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1. Anlass
Im Bereich Hohenbergham soll die Voraussetzung fiir die Errichtung eines neuen Wohn-
gebdudes geschaffen werden.

Der Erweiterungsbereich liegt im AuBenbereich unmittelbar angrenzend an den Geltungs-
bereich der bestehenden Entwicklungssatzung Hohenbergham. Daher wird die Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erweitert.

Bei der Erweiterung der Satzung ist die Eingriffsregelung nach BauGB anzuwenden, eine
Umweltprifung mit Umweltbericht ist jedoch nicht erforderlich.

Eine Darstellung als Bauland im Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist im Planteil dargestellt. Die einbezogenen Bereiche liegen auf den
Grundstlicken Flurnummer 60 und 3886. Diese Flachen sind untergeordnet und stellen
lediglich eine Abrundung des Bestandes dar. Sie werden derzeit landwirtschaftlich als
Wiese genutzt.

3. Inhalt
Der Geltungsbereich der Satzung wird im Planteil festgesetzt. Zusatzlich werden einzelne
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung getroffen.

Das Geldnde féllt von Osten nach Westen deutlich ab. Aufgrund dieser Gelandesituation
ist die Ausbildung von Gebduden als Hanghaus festgesetzt. Zwischen Erd- und Oberge-
schoB ist das Gelande ohne Stiitzmauern anzugleichen. Die Ausbildung von Stitzmauern
wirde in der Ortsrandlage stérend wirken und ist auch nicht erforderlich.

Die seitliche Wandhohe ist mit hochstens 5,90 m festgesetzt, um den Eingriff in das
Landschaftsbild zu minimieren. Die Hoéhenlage des unteren Bezugspunktes ist dabei of-
fengelassen, da dies im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens anhand eines konkre-
ten Bauantrages besser geregelt werden kann.

Ansonsten sind die Regelungen des § 34 BauGB ausreichend, um die bauliche Entwick-
lung im Satzungsgebiet zu steuern.

Im ndheren Umfeld des Erweiterungsbereiches befinden sich keine landwirtschaftlichen
Betriebe.

Das zusatzliche Wohngebaude ist auf jeden Fall immer weiter von aktiven Betrieben ent-
fernt, als bereits bestehende Wohnbebauung. Damit bestehen keine grundsatzlichen Hin-
dernisse aus Grinden des Immissionsschutzes gegen die Zulassung des Wohngebaudes.

Die Auswirkungen der Satzung auf das Orts- und Landschaftsbild sind nur gering, da der
Bereich insgesamt trotz der Lage am Ortsrand und des fallenden Gelandes insgesamt nur
untergeordnet im Verhaltnis zur gesamten Ortslage ist. Zusatzlich enthélt die Satzung
Bestimmungen zur Ortsrandeingriinung.

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches stellt sicher, dass eine im Rahmen der spéteren
Satzung zuléssige zuséatzliche Bebauung an ortsbildvertraglicher Stelle entsteht. Im Ubri-
gen kann auch nur eine Neubebauung in geringem Umfang erfolgen, die sich zusatzlich
nach § 34 BauGB einfigen muss. Gestalterische Einzelfragen kdnnen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens geregelt werden. Damit ist sichergestellt, dass keine nega-
tive Beeintrachtigung des Ortsbildes stattfindet.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



Gemeinde Fridolfing  Erweiterung Satzung ,Hohenbergham* 2

4. Artenschutzrecht

4.1 Einleitung

Auch im Rahmen von Satzungen, die Baurecht schaffen, ist wie in der Bauleitplanung das
spezielle Artenschutzrecht nach §§ 44 und 45 BNatSchG 2010 sowie Art. 6a Abs. 2 S. 2
u. 3 BayNatSchG zu beriicksichtigen, sofern gemeinschaftsrechtlich geschtitzte Arten (al-
le europdischen Vogelarten, Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie) oder nur nach nationa-
lem Recht streng geschiitzte Arten bei der Umsetzung der Satzung betroffen sein kénn-
ten.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt auBerhalb von Schutzgebieten im Sinne des
BayNatSchG. Lebensraumflachen oder Fundorte der Biotopkartierung Bayern (Flach-
land), der Artenschutzkartierung sowie des Arten- und Biotopschutzprogrammes (Land-
kreis Traunstein) sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Das nachstgelegene Biotop liegt
in ca. 400 Meter Entfernung Richtung Osten.

Flr die Erweiterung des AuBenbereichs der Gemeinde Fridolfing ist die Rodung von Obst-
bdumen vorgesehen. Da mit der Entnahme von Gehdélzen oder Gehdlzteilen im Sinne des
Artenschutzrechts Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 und 3 des Bundesnaturschutzge-
setzes nicht ausgeschlossen werden kénnen, wurde am 23.09.2016 im Vorfeld der MaB-
nahmendurchfihrung eine Begutachtung der Gehdlze unter artenschutzrechtlichen As-
pekten durchgefthrt.

4.2 Bestand und Betroffenheit priifrelevanter Arten

Die Ergebnisse der Begehung im Hinblick auf die oben genannten Verbotstatbestande
werden im Folgenden dargestellt.

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Der untersuchte Bereich umfasst einen Gartenbereich und eine landwirtschaftliche Flache
mit Baumen unterschiedlichen Alters.
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Die Abbildung zeigt schematisch den Eingriffsbereich rot umrandet (Bildquelle: bayernat-
las).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Foto 1: Das Foto zeigt anschaulich die GroBe des Obstbaumes mit einem Brusthéhen-
durchmesser (Bhd) von 40-55 cm auf der landwirtschaftlichen Fldache. Der Obstbaum be-
sitzt Hohlenquartiere (Bildquelle: Planungsgruppe Strasser GmbH).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Foto 2: Zeigt die zwei Obstbdume auf der als Garten genutzten Flache, die zwei Baume
besitzen einen Bhd < 30 cm (Bildquelle: Planungsgruppe Strasser GmbH).

Dauerhafte Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Innerhalb des Eingriffsbereich liegen dauerhafte Quartiere wie Asthéhlen, groBe Spalten
oder andere Strukturen an einem Baum vor, die beispielsweise als Wochenstube fiir Fle-
dermause oder als Nistplatz fir Hohlen- bzw. Halbhéhlenbriter geeignet sind.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Foto 3: Am Stamm besitzt der Apfelbaum eine Stammhdhle, diese ist allerdings fur Jager
sehr gut erreichbar (Bildquelle: Planungsgruppe Strasser GmbH).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Foto 4: Asthdhle im oberen Bereich des Baumes (Bildquelle: Planungsgruppe Strasser
GmbH).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Foto 5:7 Astabbruch im oberen Baumbereich (Bildquelle: Planungsgruppe Straser GmbH).

Die Asthdhlen kédnnen von Fledermausarten wie Bartfledermaus, Zwergfledermaus, Nord-
fledermaus oder Rauhautfledermaus als Tagesquartier genutzt werden. Die Strukturen
kénnen als "durchschnittlich"” bezeichnet werden.

Der Apfelbaum ist vital. Aufgrund der Pflege (Baumschnitt) zeigt dieser Baum altere
Schnittstellen, die aber Uberwiegend sehr gut Uberwallt sind und keine Hdéhlen- oder
Spaltenstrukturen bieten. Er weist allerdings eine Stammhohle und einige Asthdhlen auf.
Die Stammhdhle ist allerdings fir Jager sehr gut erreichbar, siehe hierzu Foto Nr. 3.

Die Stammhd&hle kann von Fledermausarten wie Bartfledermaus, Zwergfledermaus, Nord-
fledermaus oder Rauhautfledermaus als Tagesquartier genutzt werden.

Krahennester, die u.a. von Elstern aber auch Turmfalken oder Baumfalken zur Nachnut-
zung ausgebaut und als Brutplatz verwendet werden kénnten, sind nicht vorhanden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Fazit

Die Ortslage in Hohenbergham verfiigt Gber Altbdaume mit geeigneten Hoéhlen- und
Spaltenstrukturen, so dass weitere Ausweichquartiere in direkter Umgebung des Ein-
griffs ebenfalls zur Verfigung stehen.

Durch die Entfernung des Baumbestandes gehen keine essentiellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur Brutvégel mit saisonalen Brutplatzen verloren, die zu einer Gefdhrdung
der lokalen Brutvogelpopulationen fiihren, da im Umfeld Ausweichmdglichkeiten mit
gleichwertiger oder besserer Habitatqualitét gegeben sind. Der Solitar-Apfelbaum kann
nicht erhalten werden, die vorhandene Quartiere (Astabbriiche im Kronenbereich sowie
Stamm- und Asthohlen) sind damit nicht weiterhin nutzbar, so dass deren Funktion als
Quartier fir Fledermause entfallt.

Mit Umsetzung der nachfolgenden MaBnahmen kann der Verbotstatbestand der Tdétung
im Sinne des §44 Abs. 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes vermieden werden. Unter
Berticksichtigung der Verbotstatbestande sind folgende MaBnahmen durchzufihren:

MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Kompensation

= Nach § 39 Abs.5 Nr. 2 des BNatSchG liegt der vorgegebene Zeitpunkt fiir eine Ro-
dung zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar. Fur die Entnahme der Gehdlze ist
dieser Zeitraum einzuhalten. Falls eine Beseitigung auBerhalb dieses Zeitraums
durchgeflihrt wird, ist der Baum vorher durch einen Fachmann auf eventuelle Quar-
tiere zu untersuchen.

Fir den Verlust des Quartierbaums werden zur mittelfristigen Kompensation folgende
KompensationsmaBnahmen getroffen:

* Fledermausquartiere: Aufgrund der RodungsmaBnahme des Solitar-Apfelbaumes
sind 2 Fledermauskasten dauerhaft im Baumbestand und/oder Gebaudebestand in
der ndheren Umgebung anzubringen. Als Kasten ist je 1 Flach- und 1 Rundkasten
anzubringen und jahrlich zu warten.

Weitere MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden bzw. zur Kompensation
miussen nicht durchgefiihrt werden.

MinimierungsmafBnahmen:
e Ortsrandeingrinung (Pflanzung von 3 regionaltypischen standortgerechten Obst-
baumen mit der Qualitat H 2xv STU 8-10cm) im Westen der Eingriffsflache
5. Eingriffsregelung
5.1 Eingriff Fl.-Nr. 60
Bestand:
Der Geltungsbereich ist im Planteil dargestellt. Die einbezogenen Bereiche liegen auf den
Grundsticken Flurnummer 60 und 3886. Sie werden derzeit landwirtschaftlich als Wiese

genutzt. Die Fotodokumentation im Kapitel Artenschutz zeigt dies auf.

Westlich und Sudlich angrenzend an den Eingriffsbereich wird eine intensiv genutzte
Grinlandflache beansprucht.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Die Abbildung zeigt schematisch den Eingriffsbereich, die zu entfernenden Baume und
die Lage der Ausgleichsflachen (Bildquelle: Bayernatlas).

Eingriff + Ausgleichsbedarf:

A. Ermittlung Eingriffsflachen
A-1 Grunland/Garten 830 gm
B. Erforderlicher Ausgleich

Einstufung der Flachen gem. Leitfaden Umweltministerium
B-Plan GRZ < 0,35
damit Einstufung in Gebietstyp B mit geringem bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
Kategorie
Garten, Grunland genutzt 2-3 schirig I
unterer Wert
Erforderliche Ausgleichsflache

B1. Eingriffsflache Garten, Griinland 830 m2
Ausgleichsfaktor 0,2 — 0,5; gewahlt 0,3* 0,3
resultierende Ausgleichsflache B1 249 m?
erforderliche Ausgleichsflache (B1) gerundet 250 m?

* Der Faktor 0,3 wurde aufgrund der MinimierungsmaBnahme (Ortsrandeingrinung) gewahlt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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6. Ausgleichsfldache

Der Ausgleich wird flir den Eingriff auf einer Teilflache des Grundstiickes FI-Nr. 60 im
Geltungsbereich erbracht.

Bestand: Grunland
Lage: Teilflache der Fl.-Nr. 60, Gemarkung Fridolfing, Gemeinde Fridolfing

Ziel: Entwicklung eines naturnahen Ortsrandes, Baum- und Heckenpflanzungen zur Optimie-
rung des Lebensraumangebotes und Aufwertung des Landschaftsbildes

MaBnahmenbeschreibung:

. Pflanzung von mind. 1 Laubbaum (Qualitat Hochstamm) im Abstand von 15,0 m bezo-
gen auf die Lange der Pflanzflache

. Naturnahe Heckenpflanzung mit einem Fldchenanteil von mind. 30% an der Gesamt-
ausgleichsflache

. Verhaltnis von Geholzflachen zu Saumflachen (extensives Griinland) an der Gesamtfla-
che: 70% : 30%

. Verwendung von zertifizierter autochthoner Baumschulware Arten der potentiellen na-
turlichen Vegetation

. Verwendung von mind. 1,5 Gehdlz pro Quadratmeter Pflanzflache

. Anteil der Straucher mind. 80%, Anteil der Bdume in der Qualitat Heister mind. 5%

e Entwicklung von naturnahen Saumstrukturen am Rand der Gehdlzpflanzungen: extensi-
ves Griunland

e Verzicht auf jegliche Diinung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

e Markierung der Ausgleichsflache mit Eichenpfosten an den 4 Eckpunkten des Ausgleichs-
flache, @ der Eichenpfosten mind. 10cm, Lange mind. 1,20m

Gesamtflache 270 m?

Bewertung der MaBnahme:

Die Entwicklung eines Vegetationsmosaiks ist eine deutliche dkologische Aufwertung der Flache
und des naturraumlichen Gefliges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen durchgefiihrt
werden, kann durch die Lage und die 6kologische Grundwertigkeit des Vegetationsmosaiks ein
Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch im Flachenverhadltnis 1 : 1 anerkannt
werden.

anrechenbare Ausgleichsfliche 270 m?2

Die Ubersicht zeigt, dass der erforderliche Ausgleich von 250m2 erbracht wird.

Die Ausgleichsflache wird zugunsten des Freistaates Bayern dinglich gesichert.

Fridolfing, den 30.03.2017

Schild, 1. Birgermeister
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Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



