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bestehende Strallen- bzw. Gelandehdhe

Flache zum Schutz, Pflege, 379,23 mit Hohenangabe im m UNN
Entwicklung von Boden, Natur (z. B. 379,23 m UNN)

und Landschaft, hier: bestehende Hauptwasserleitung
Ausgleichsflache —O—<C—  der Achengruppe

Praambel
Die Gemeinde Fridolfing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr 3 BauNVO sowie Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Wohnungen i. S. § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO sind unzulassig.

Die Grundflachenzahl wird mit héchstens 0,8 festgesetzt.

3. Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO sind einzuhalten.

4. Die seitliche Wandhdhe ist im Planteil festgesetzt. Bezugspunkte fur die seitliche Wandhdhe sind die
Oberkante Fertigfullboden EG und als oberer Bezugspunkt beim Sattel- und Pultdach der Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut bzw. die Oberkante Attika beim Flachdach. Beim Pultdach gilt dieses Mal}
auf der héheren Seite.

Die Oberkante FFB EG darf bis zu 0,5 m Uber der Hohe der bestehenden Gemeindeverbindungsstralie zur
B20 liegen. Hierbei ist diejenige Hohe der Stralte am Fahrbahnrand malfgeblich, die in der Mitte der
jeweiligen Grundstiickszufahrt besteht.

Die seitliche Wandhdhe fur Silos wird mit hdchstens 17 m festgesetzt.

5. Nebenanlagen sind auch ausserhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, nicht aber innerhalb der
festgesetzten Grinflachen.

6. Als Dachform ist das Satteldach, Pultdach sowie das Flachdach zulassig. Die Dachneigung wird bei Sattel-
und Pultdachern mit héchstens 20 Grad festgesetzt.

7. Dacheindeckung: bei Satteldachern kleinformatige Materialien in naturroter oder rotbrauner Farbe sowie

mattes Blech. Fur Zwischenbauten oder untergeordnete Bauteile ist transparente Eindeckung zulassig.

Solaranlagen sind auf der gesamten Dachflache auch aufgestandert zulassig.

Die Fassaden der einzelnen Baukdrper sind in einem einheitlichen Erscheinungsbild zu gestalten. Grelle oder

spiegelnde Farben bzw. Oberflachen sind mit Ausnahme von Fassadenkollektoren unzuldssig. Fuir kleinere

Fassaden- oder Bauteile sind auch stark abgetdnte Farben zulassig.

Einzelgebaude sind ab einer Lange von mehr als 40 M durch eine deutliche vertikale Gliederung der Fassade

zu strukturieren. Gebaude mit einer Breite von mehr als 25 m sind durch untergeordnete Zwischenbauten

oder Grabendacher zu trennen.
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10. Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache, Flache fir die Ortsrandeingriinung ist die Anlage von 1 Zufahrt
je Grundstuick mit einer Breite von héchstens 8 m zulassig.

11. Werbeanlagen
Werbeanlagen durfen max. 5 % der Fassadenflache bedecken. Die Gro3e einer einzelnen Werbeanlage an
Gebauden darf 30 Quadratmeter nicht Uberschreiten. Blink- oder Wechselbeleuchtung sowie Spruchbander sind
unzulassig. Werbeanlagen an Gebauden ist nur unterhalb der Traufe bzw. Attika zulassig. Je Betrieb ist 1
freistehende Werbeanlage mit einer Grofie von bis zu 10 Quadratmeter zulassig.

12. Aufschiittungen und Abgrabungen sind zuldssig. H6henspriinge sind landschaftlich durch Béschungen zu
modellieren oder mit Stitzmauern auszubilden. Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig. Ab einer
Héhe von 0,5 m sind sie durch Versatz zu gliedern. Stitzmauern sind dauerhaft zu begriinen. Vorstehende
Festsetzungen gelten nicht fur Stitzmauern im Bereich von Laderampen.

An den Grundstiicksgrenzen ist an das bestehende Gelande des jeweiligen Nachbargrundstiickes anzugleichen.

13. Stellplédtze sind innerhalb und ausserhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Sofern mehr als 10 Stellplatze errichtet werden, sind diese als zusammenhangende Anlage zu errichten. Dabei
ist je 6 Stellplatze 1 Baum zu pflanzen. Die Grof3e der Baumscheibe betragt mindestens 2,5x5,0m, sie ist
zwischen den Stellplatzen anzulegen.

14. Freilager sind innerhalb und ausserhalb des Baufensters zulassig, nicht aber innerhalb der festgesetzten
Griunflachen.

15. Grunordnung, Ausgleichsflachen

15.1 Die Vegetationsdecke der festgesetzten Grinflachen im Geltungsbereich ist zu erhalten. Die Ablagerung von
Aushub, Gringut, Kompost oder temporare Nutzung als Lagerflache ist unzulassig. Wahrend der Bauzeit ist eine
Lagerung von Oberboden und Aushubmaterial zulassig.

15.2 Pro 500 gm Grundstticksflache ist 1 Laubbaum zu pflanzen. Baume nach Ziffer 13 konnen auf die Gesamtzahl
angerechnet werden.

15.3 Mindestens 10 Prozent der privaten Grundstiicke sind als Griinflachen anzulegen und mit ortstypischen
naturnahen Hecken (z.B. mit Wildrosen, Hasel, Holunder) und Wiesenflachen zu begriinen. Die festgesetzten
Grinflachen fur die Ortsrandeingriinung kénnen auf diese Flache angerechnet werden. Der Anteil der
Heckenstrukturen betragt mindestens 40 Prozent der Griinflachen.

15.4 Fir alle Neupflanzungen werden nachfolgende Pflanzgréssen festgesetzt. Es sind standortgerechte heimische
Geholze zu verwenden mit folgenden Mindestqualitaten:

Grosskronige Laubbaume:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 20-25cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Kleinkronige Laubbaume:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m
Straucher:
Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150cm

15.5 Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu pflegen und zu
erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung zu ersetzen.

15.6 Alle sonstigen privaten Grinflachen sind mit Strauchern zu bepflanzen. Nadelgehdlze und Koniferen sind als
Bepflanzungselemente nicht zulassig.

15.7 Die festgesetzte private Griinflache Ortsrandeingriinung ist als Vegetationsmosaik mit naturnahen Hecken,
Laubbdumen und extensivem Grinland auszubilden. Die Heckenstrukturen sind mit einem Flachenanteil von
mindestens 50 % herzustellen. Die Mindestbreite der Hecken betragt 5 Meter, pro Quadratmeter Pflanzflache ist
mindestens 1 Geholz zu verwenden. Gehdlzfreie Bereiche sind als Blumenwiese auszubilden. Die
Heckenpflanzung enthalt mindestens 10 % Baume, Qualitatsstufe Heister und mindestens 80 % Straucher. Auf
200 Quadratmeter Ortsrandflache ist mindestens 1 Laubbaum, Qualitatsstufe Hochstamm zu pflanzen.

15.8 Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt wird eine 1,664 ha grof3e Teilflache mit einer anrechenbaren
Flache von 1,664 ha auf den Grundstticken Flurnummer 812 und 813 Gemarkung Tettenhausen, Gemeinde
Waging, vom Okokonto der Gemeinde abgebucht. Diese Flache wird dem Eingriff zugeordnet.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine 0,372 ha grof3e Teilflache der Flurnummer 1119, Gemarkung
Fridolfing, dem Eingriff zugeordnet. Auf dieser Flache werden naturnahe Vegetationselemente aus Hecken,
Baumgruppen, Einzelbaumen und extensivem Grinland entwickelt.

Nahere Ausflihrungen zu den Ausgleichsflachen enthalt die Begriindung.

15.9 Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fir den Bereich der privaten
Freiflachen vorzulegen. Die Anordnung der Stellplatze, Verkehrsflachen, deren Oberflachenbefestigung sowie Art
und Umfang der Begriinung des Grundstiickes sind darzustellen.

16. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 M zulassig. Sie dirfen nicht als geschlossene Mauer ausgefiihrt
werden. Der Bodenabstand von Zaunen betragt min. 0,1 Meter.

17. Immissionsschutz

Das ausgewiesene Gewerbegebiet ist nach §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen
Gerauschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriecbe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m? Grundflache folgende
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (Emissionskontingente) nicht Gberschreiten:

tagsuber: 62 dB(A)
nachts: 47 dB(A)

Als emittierende Flachen gelten alle Flachen innerhalb des Geltungsbereiches mit Ausnahme von festgesetzten
offentlichen StralRenverkehrsflachen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch nur das Emissionskontingent
dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben mehrere Kontingentflachen oder mehrere Teile
von Kontingentflachen zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontingente zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Betrieben in Anspruch
genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Betrieb gehoérenden
Kontingentflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich parallele Inanspruchnahme dieser
Immissionskontingente o6ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Dienstbarkeit oder o6ffentlich-rechtlichen
Vertrag).

Bei der Uberpriifung der Einhaltung der Emissionskontingente im Einzelgenehmigungsverfahren sind die
nachfolgenden Regelungen, die auf der TA Larm vom 26.08.1998 basieren, mafigebend.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente je Betriebsgrundstiick ist nach den Rechenvorschriften
der DIN ISO 9613-2 bei freier Schallausbreitung und unter Annahme von ebenem Gelande mit einer Quellhéhe
von 4 m durchzufihren.

Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden zuldssigen
Gerauschimmissionskontingente der einzelnen Betriebe ist flr Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm
an den nachstgelegenen Baugrenzen oder Gebaudefassaden der aulierhalb des gesamten Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Kaltenbrunn Il liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsrdumen
befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kdnnen, zu fihren.

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zulassige Immissionsanteil des Betriebes den am
Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15dB(A), so erhdht sich der zulassige
Immissionsanteil auf den Wert Immissionsrichtwert - 15 dB(A) [Anlehnung an Relevanzgrenze nach DIN 45691].

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu achten, dass auf den

jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundsticken an den nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von
Aufenthaltsraumen) bzw., wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen Baugrenzen
die Immissionsrichtwerte flir Gewerbegebiete gemal Nr. 6.1.b TA Larm eingehalten werden.

18. Artenschutz
18.1 MaBnahmen zur Vermeidung
V-01: Einhaltung von Pufferstreifen

Zur Vermeidung eines erhdhten Kollisionsrisikos fir Fledermause ist zwischen der Eingrinung und dem
gesamten nordwestlichen Bachverlauf entlang des Gewebegebiets ein Pufferstreifen von 6m Breite einzuhalten.
Der Pufferstreifen bleibt offen, es erfolgt keine Bepflanzung mit Baumen oder Strauchern.

V-02: Beleuchtung
In Bezug auf Beleuchtungsanlagen sind in der Planung zu beachten:
¢ Insektenfreundliche Leuchtmittel wie LED-Stral3enbeleuchtungen neutralweild sind zu wahlen.

¢ Nach oben oder seitlich strahlende Leuchten (z.B. Kugelleuchten) sind nicht zulassig, d.h. der Leuchtkegel
muss nach unten gerichtet sein.

e Entlang der Ortsrandeingriinung und der Ausgleichsflachen ist auf jegliche Beleuchtungsanlage zu verzichten.
18.2 MaBRnahmen zur Kompensation
K-01: Sicherung der Nahrungsgrundlage Brutvogel

Zur Sicherung der Nahrungsgrundlage fir insekten- bzw. samenfressende Vogelarten mit kleinem Aktionsraum
ist auf den Baugrundstiicken eine Ausgleichsflache mit einer extensiven Bewirtschaftung (zweischiirige Mahd)
mit einem Anteil an Heckenstrukturen bis 40% einzurichten. Die Flachengrofie der Gesamtausgleichsflache
Artenschutz betragt 10 % der versiegelten Bodenflache. Die Einsaat hat mit autochthonem Saatgut z.B. der Fa.
Zeller (Region 17, sudliches Alpenvorland) zu erfolgen. Ziel ist eine artenreiche Blihwiese mit 1-2 maliger Mahd.

HINWEISE

1. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung uber eine belebte Bodenzone anzustreben.

2. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.

3. Gegebenenfalls ist eine wassererechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der
Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

4. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie Uber das ubliche Mal} hinausgehen, sind zu dulden.
Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder
wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt

5. Bodendenkmale unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Im Bereich von Bodendenkmalen
bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7.1 Denkmalschutzgesetz, die in
einem eigenstandigen Verfahren bei der unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

6. Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens kann
die Genehmigungsbehdrde den Nachweis fordern, dass die festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel durch das entsprechende Vorhaben nicht Uberschritten werden.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht stérenden,
gerauscharmen Betrieb (z. B. nur Bluronutzung) handelt.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind bei der Beuth
Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei dem Deutschen Patentamt
archivmafig gesichert niedergelegt.

7. Die bestehende Hauptwasserleitung der Achengruppe muss im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes an
eine zukunftige Grundstlicksgrenze verlegt werden.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...........cccceveee

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

die Aufstellung des Bebauungsplanes

............................ ortsublich bekanntgemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom .................cceeeee. wurde
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .........cccoceeeenineen, IS e offentlich
ausgelegt.

Die Behdrden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der Fassung vom .............ccccceeeunne.

wahrend der Zeit vom ..........ccccooiiiieen DiS e beteiligt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom ............ccccccceeenee wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........c.ccovvvvveeenennn. DiS ..evviiiiiis offentlich
ausgelegt.

Die Behdrden sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom ..........ccccevvvvene.n.
wahrend der Zeit vom ..........ccccooiiieenen DiS .o beteiligt worden.

Mit Beschluss desGemeinderates vom ...........ccccceeevnnen.
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........ccccceevveeeennne als Satzung beschlossen.

Fridolfing, den

Schild, 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB am .......
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1
BauGB ist hingewiesen worden.

Fridolfing, den

Schild, 1. Burgermeister

wurde der Bebauungsplan gem. § 10

..... ortsublich bekannt gemacht. Der
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