Bebauungsplan Kindertagesstatte HaslaustraRe
im Bereich der Flursticke Nr. 1123 und 1126 der Gemarkung Fridolfing

Die Gemeinde Fridolfing erlasst gemal3 § 2 Abs1 §§ 8, 9 und 10 des Baugesefzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Verordnung uber die

bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO0), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. PLANZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
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Grenze des Bebauungsplanes

Flache fur den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

offene Bauweise

Satteldach zulsssig

max. 2 Vollgeschosse zulassig, zB. I
Wandhohe, zB. max. 6,90 m
Hochstzulassig Grundflachenzahl, zB. 0,34

Firstrichtung frel wahlbar

Hohe OK Fertigful3boden Erdgeschal3
in Meter uber NN (Hohensystem: DHHN2016)

Baugrenze
Einfahrtsbereich
offentliche Verkehrsflache
Strafenbegrenzungslinie

private Parkflache
Sichtdreieck, Schenkellange zB. 30 / 3 m

zu pflanzender Einzelbaum (Laub-, Obstbaum)

Mafizahl, zB. 6,00 m

B. PLANZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

Bestehende Grundstucksgrenze

Flurstucksnummer, zB. 1123
Vorschlag Grundstucksteilung

Bestehende Gebaude

" Bestehende Hahenschichtlinien (0,5 ml in Meter

uber NN, zB. 386,00 mNN (System: DHHN2016)

Baugrenze (auf3erhalb des Geltungsbereich)

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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2.

Art der baulichen Nutzung:

Innerhalb der fur den Gemeinbedarf festgesetzten Flache, sind Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen zulassig.

Mal} der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl: ist gem. Plantell festgesetzt

seifliche Wandhohe: ist gem. Plantell festgesetzt. Die Wandhohe wird gemessen von der
“Hohe des Fertigfuf3boden im Erdgescho3” bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
OK-Dachhaut

Sollten Balkone durchgangig der Auenwand vorstehen, so ist der Schnittpunkt fur die

seifliche Wandhohe an der Vorderkanfe des Balkons mit der OK -Dachhauf zu bestimmen.

OK FertigfuB3boden Erdgeschof3: Von der im Planfeil festgesetzten Hohe “OK Fertigful3-
boden im Erdgeschof3” in Meter uber NN darf max. +/- 15 cm abgewichen werden.

Fur Hohenangaben in “Meter uber NN wurde das Hohenbezugssystem DHHN2016
verwendetf.

Abstandsflachen: Die Abstandsflachen der BayBO gem. Art. 6 Abs. 5 Safz 1 sind
einzuhalten

2.2 Dacher:

Dachneigung: Hauptgebaude 12-26 Grad. Fur eingeschossige Anbaufen, Nebengebaude
oder Uberdachungen sind auch geringere Dachneigungen zulassig.
Quergiebel, Dachauffaltungen, Dachgauben: je Gebaude ist ab einer Dachneigung von 21

Grad 1 Quergiebel oder 1 Dachauffaltung zulassig. Dachgauben (Standgauben) und
negative Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachneigung des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung: bis zu 5 Grad grosser als die des
Hauptdaches.

Breite des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung: an der Traufe gemessen max. 1/3 der
Gebaudelange ohne Berucksichtigung des Dachuberstandes. Quergiebel mussen nicht aus
der Traufe entwickelt werden, sie durfen 0,8 m uber diese hinausragen. Dachauffalt-
ungen mussen aus der Traufe heraus entwickelt werden.

Dachform: Satteldach parallel zur Traufe. Fur eingeschossige Anbauten, Nebengebaude
und Uberdachungen sind auch Pult- oder Flachdacher zul3ssig. Grenzt das Pultdach an
ein Hauptgebaude an, ist das Pultdach an das Hauptgebaude anzulehnen.

Dachdeckung: es sind kleinformatige Materialien in Rof-, Rotbraun-, Ocker- oder
Anthrazittanen sowie matte Blecheindeckungen in Zinkgrau, Rof- und Rotbrauntonen oder
Aluminium nafur zulassig.

Begriinte Dacher sind fiir eingeschossige Anbauten, Nebengeb3ude oder Uberdachungen
zulassig.

Dachuberstande:

Hauptgebaude: Giebelseite min. 05 m, Traufe min. 0,3 m.

eingeschossige Anbauten oder Nebengebaude: sind ohne Dachuberstand zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen: sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache zulassig

2.3 Gebaude:

Fassaden: mit Holz, Putz, Fassadenplatten oder Glas sind zulassig.

Gebaudeform: Gebaude sind als Baukorper mit deutlicher Langsentwicklung und einem
Seitenverhaltnis von mindestens 4:5 zu errichfen. Erdgeschossige Gebaudeanbauten sind
zulassig.

2.4 Einfriedungen, Tore:

Einfriedungen: Die Errichfung von Sockeln zur Grundstuckseinfassung sowie von Mauern
oder ahnliches ist unzulassig. Die max. Hohe von Einfriedungen zu offentlichen
Verkehrsflachen wird mit 10 m ab OK offentlicher Verkehrsflache bestimmt.

Tore in den Einfriedungen, durfen nicht zum Straf3enraum hin aufschlagen.

Anbauten / Nebengebaude / Uberdachung / Stellplitze:
eingeschassige Anbauten, Nebengebdude und Uberdachungen: sind innerhalb der

Baugrenzen zulassig. Nebengebaude und Uberdachungen diirfen die festgesetzten
Baugrenzen bis zu einer Gesamtflache von 40 m2 uberragen und an der Grundstucks-
grenze errichtet werden.

Die seifl. Wandhohe befragt max. 4,20 m. Bezugspunkte fur die seitliche Wandhohe sind,
die im Plantell festgesetzte Hohe “ OK Fertigful3boden im Erdgeschof3” von der max. +/-
15 cm abgewichen werden darf und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante
Dachhaut.

32 Stellplatze und Zufahrten: keine vollstandige Versiegelung, wasserdurchlassige
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Ausfuhrung (z. B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge).

Gelandemodellierung, Gelandeoberflache:

Abgrabungen: sind unzulassig.

Aufschuttungen: sind im Bereich der privaten Parkflachen und im Abstand von max. 5,0 m
zu den Baukorpern zulassig. Sie sind maglichst flach in das bestehende Gelande
einzubinden und die Hohe wird mit maximal 050 m bestimmf.

Naturliche Gelandemadellierungen als Spielflache oder zur Einbindung von Spielgeraten
sind ohne Einschrankung innerhalb der Freiflachen zulassig

Stutzmauern: sind unzulassig

Mindestandeckung: Fur die Gelandeoberflache an Gebauden ist eine Mindestandeckung von
0,30 m unfer OK Fertigfulboden (FFB) einzuhalten

Grunordnung:
Mindestbepflanzung: Je 500 m2 Grundstucksflache ist mindestens ein hochstammiger

Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und je 300 m2 Grundstucksflache ein Strauch
Mindestpflanzqualitat: fur Baume: Hochstamm 3xv, M. B. STU 12-14 cm

fur Straucher: 2xv, 0B, 100-150 cm

Herstellung: Die Ein- bzw. Durchgrunung ist bis spatestens einem Jahr nach
Bezugsfertigkeit auszufuhren.

Geholzarten: Es sind nur standortgerechte heimische Laubgehalze und Straucher
zulassig. Nadelgeholze (zB. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit Saulen-,
Pyramiden- und Hangeformen sind nicht zulassig. Bei Obstbaumen sind regionaltypische
standortgerechfe Sorten zu verwenden.

Pflege: Baume, Geholze und Stracher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bel
Ausfall sind sie ersefzen.

D. TEXTLICHE HINWEISE
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Bodendenkmaler:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht gem. Art 8
Abs. 1-2 DSchG. Die Meldung ist an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an
die Untere Denkmalschutzbehorde zu richten.

Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser sollte nach Moglichkert auf den jewellig-
en Grundstucken versickert werden. Dabel ist eine breifflachige Versickerung uber eine
belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prufen. Ist eine flachenhafte
Versickerung uber eine geeignefe Oberbodenschicht nicht moglich, so ist eine linienformige
Versickerung zB. mittels Mulden-Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlags-
wassers uber Sickerschachte ist grundsatzlich zu begrunden und nur in Ausnahmefallen
zulassig.

Der Bauherr hat eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
In oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten
Gegebenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbehorde
mit enfsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bel der Beseitigung von Niederschlags-
wasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
DWA-Blatter A138, A117 und M153 einzuhalten.

3. Alflastenverdachtsflachen:

Sollten wahrend der Baumal3nahme Bodenauffalligkeiten angefroffen werden, welche auf
eine Altlast o3 hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein (Abteilung 6 - Gesundheit und
SG 516 - Wasserrecht) zu verstandigen

L. Landwirtschaftliche Flachen:

Die Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist ohne
Einschrankung zu dulden, sofern diese auf ortsubliche Weise und nach guter fachlicher
Praxis erfolgt.

E. AUSGLEICHSMASSNAHME

Ausgleichsflache sudlich von Klebham, FLNr. 4432 Gemarkung Fridolfing
Waldrand 120 m2 + Extensivgrunland 1378 m2 = 1498 m2 reale Ausgleichsflache
120 m2 + 1148 m2 = 1268 m2 tatsachliche Flache
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Ausgleichsflache fiir BP N

Bergfeld Bewertung der Okokontofliche fiir BauGB
Aufgrund der Wertigkeit der Okokontofléache kénnen folgende

Bewertungsfaktoren angerechnet werden:
Artenreiches Extensivgriinland 1,2
Saume, Waldrand, Sukzession 1,0
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Waldrand
120 m2 x 1,0 =120 m2

44 Legende

O (© Baum-/ Obstbaumpflanzung
G 212 Extensivgrinland
K 132 Artenreiche Sdume und Staudenfluren

|:| B 212 Entwicklung Feldgehdlz
- W 14 Entwicklung Waldrand

Ausgleichsflache fur Kindertagesstatte )
T m Geholzbestand

& Einbringen von Totholz oder Lesesteinen

F. VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.112019 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... ortsublich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanl § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.052020 hat
in der Zeit vom 01062020 bis einschlief3lich 30.06. 2020 stattgefunden. Dies wurde am
29052020 ortsublich bekannt gemacht

3. Beteiligung der Behorden:
Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal

§ & Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.052020
hat in der Zeit vom 0106.2020 bis einschlie3lich 30.06. 2020 stattgefunden.

L Offentliche Auslequng

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Fassung vom 16.072020 mit der
Begrundung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal3 § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ... bis einschlieBlich ... affentlich
ausgelegt. Dies wurde am ... ortsublich bekannt gemacht.

5. Betelligung der Behorden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2020 wurden die Behaorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................................... bis einschlieBlich ... befeligh

6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ... den Bebauungsplan in
der Fassung 18.122020 gemal3 § 10 Abs. 1BauGB als Satzung beschlossen

Fridolfing, den............. -Siegel- Schild, 1 Burgermeister

1. Ausgefertigt:

Fridolfing, den ... - Siegel - Schild, 1 Burgermeister

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am
................... . Der Bebauungsplan mit der Begrundung und der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten in den

Amtsraumen der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 und Abs.
4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Safz 4 BauGB)

Fridolfing, den.............. -Siegel- Schild, 1 Burgermeister

GEMEINDE FRIDOLFING

Bebauungsplan

Kindertagesstatte Haslaustrae
im Bereich der Flursticke
Nr. 1123 und 1126

mit integriertem Grunordnungsplan
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