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1. Anlass der Anderung, Erforderlichkeit

Der Ortsteil am Kloster weist bereits jetzt eine Bebauung von einigem Gewicht auf und
tendiert in Richtung einer zusammenhangenden Bebauung i. S. § 34 BauGB. Flr einen
Teilbereich liegt eine AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB vor.

Damit liegen die Voraussetzungen fir die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr.
2 BauGB vor. In diesen Bereich werden einzelne Flachen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 einbezogen.

Im Zuge der Erstellung der Satzung ,Fridolfing, In der Point - Am Kloster"™ soll die beste-
hende Satzung ,In der Point", deren Geltungsbereich direkt nérdlich angrenzt, in den Gel-
tungsbereich einbezogen werden, so dass eine gemeinsame Satzung entsteht und somit
eine einheitliche Beurteilungsgrundlage in diesem Bereich vorhanden ist. Die Satzung
»Fridolfing, In der Point - Am Kloster" ersetzt damit die Satzung ,In der Point".

Die Aufstellung der Satzung entspricht der ortsplanerischen Konzeption der Gemeinde und
dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

2. Geltungsbereich
Der Satzungsbereich liegt sidlich des Hauptortes Fridolfing.
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Abb. 1 Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch blau

umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © StMFH

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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3. Bestand

Abb. 2 Auszug Luftbild und Parzellarkarte mit Darstellung des Geltungsbereichs
(schematisch rot umrandet) — ohne MafB3stab
Quelle: BayernAtlas © StMFH

Der Anderungsbereich ist iberwiegend bebaut. Die Gebdude sind unterschiedlich groB.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Im sldlichen Bereich liegt eine AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB vor (Au-
Benbereichssatzung ,Am Kloster", siehe folgender Lageplan).

Abb. 3 Lageplan bestehende AuBenbereichssatzung ,Am Kloster" — ohne MafBstab
Quelle: Gemeinde Fridolfing

Flar den noérdlichen Teilbereich gilt derzeit die Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ,In
der Point"™ in der Fassung vom 01.03.2017 (siehe folgender Lageplan).

LEGENDE
A. Fiir die Festsetzungen

private Griinflche:
|:| Obstanger zu erhalten

Flache zum Schutz, zur Pflege und
A2 Entwicklung von Beden, Natur und
Landschaft mit Nummerierung (z. B. A2)

h der Satzung

Bereich fiir Liftungsanlagen
L gem. Ziffer 3.6 der naheren
Bestimmungen

B. Fiir den Hinweis

Baudenkmal

Abb. 4 Lageplan bestehende Satzung ,In der Point" - ohne MaBstab
Quelle: Gemeinde Fridolfing

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Der Flachennutzungsplan stellt den sudlichen Bereich ,,Am Kloster" als AuBenbereichsflache
(Flache fir die Landwirtschaft) dar. Der nérdliche Bereich ,,In der Point" ist im rechtekraf-
tigen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt (15. Anderung des FNP in der Fassung
vom 01.03.2017).

Das Planungsgebiet ist tber die StraBen ,In der Point™ und ,Am Kloster" erschlossen und
an das kommunale StraBennetz angebunden.

Das Erscheinungsbild des Siedlungsgefliges ist landlich gepragt, Einfriedungen beschran-
ken sich in Wesentlichen auf das Notwendigste. Die, vor allem im geographischen Schwer-
punkt des siidlichen Ortsteils vorhandenen, offenen Freiflachen im Umfeld der bestehenden
Bebauung werden mit ihrem zum Teil alten Baumbestand als besonderes raumliches Merk-
zeichen wahrgenommen.

Bei den im Uberplanten Bereich vorhandenen Gehélzen handelt es sich liberwiegend um
heimische Laub- und Obstgehdlze sowie Bliten- und Deckstraucher. Vereinzelte Nadelge-
hoélze sowie fremdlandische Gehdlze gehen im Gesamterscheinungsbild unter.

Innerhalb und angrenzend an die bebauten Bereiche befinden sich dominante orts- und
landschaftsbildpragende heimische Solitar-Laubbdaume.

Auf dem Grundstilick Flur Nr. 186 befindet sich ein Einzeldenkmal.

& \a® W L I. S
%\ ) ) o, -
Abb. 5 Auszug Luftbild mit Darstellung des Baudenkmals (rote Fullflache) - o. MaBstab
Quelle: BayernAtlas © StMFH, Denkmal-Daten © BLfD

Es handelt sich um ein Bauernhaus (Massivbau mit Giebelbundwerk und Laube) mit der
Aktennummer D-1-89-118-9. Da im Geltungsbereich der Satzung ein Baugenehmigungs-
verfahren erforderlich ist, ist bei Vorhaben in Denkmalndhe eine gute Feinsteuerung und
Abstimmung mit dem Denkmalschutz méglich.

In der Denkmalliste sind keine Bodendenkmale verzeichnet. In der Satzung wird jedoch
darauf hingewiesen, dass Bodendenkmale, die bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen zu
Tage treten allgemein der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unter-
liegen und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD unverziglich anzuzeigen
sind.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Im zentralen Bereich des Planungsgebiets befindet sich ein Weiher mit orts- und land-
schaftsbildpragenden, gewdsserbegleitenden Gehdélzstrukturen, Auslaufer dieser Struktu-
ren reichen bis an die StraBe ,Am Kloster". Der pragnante Gehdlzsaum setzt sich in Rich-
tung Osten entlang einer Hangkante weiter fort und bildet so eine stadtebaulich wichtige
Zasur. Ein bauliches Zusammenwachsen mit dem ndérdlich gelegenen Siedlungsgeflige ,,In
der Point™ und damit einhergehend der Verlust von Identitat wird durch diesen Grinzug
verhindert.

Die Landwirtschaft im Bereich der Flur Nr. 222 ist aufgegeben. Auf dem Grundstlick Flur
Nr. 193 ist noch ein aktiver Betrieb vorhanden.

4. Planung

Der Geltungsbereich der Satzung wird im sidlichen Bereich ,Am Kloster® aufgrund der
Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen groBer gefasst als der Geltungsbereich der
derzeitigen AuBenbereichssatzung. Zusatzlich wird der Bereich der rechtskraftigen Satzung
»~In der Point" in den Geltungsbereich einbezogen.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind einzelne Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung und zur Gestaltung getroffen.

Im Verlaufe der Planung wurde die zulassige Grundflache fir Hauptgebdude von 130 auf
160 gm erhoht. Das begriindet sich aus den Grundflachen, die bereits im Bestand beste-
hen. Somit fligt sich auch die etwas gréBere Grundflache noch gut in den Bestand ein.
Erganzt wurde auch eine Regelung zur Zulassigkeit von Pultdachern bei schmalen Wohn-
gebduden. Auch dies entspricht auch der landwirtschaftlichen Pragung des Bestandes.

Als Art der baulichen Nutzung ist das aufgrund des bestehenden landwirtschaftlichen Be-
triebes ein Dorfgebiet festgesetzt. Damit ist klargestellt, dass dieser Betrieb bauplanungs-
rechtlich gesichert werden soll.

Zur Sicherung ortsbildpragender Strukturen und im Sinne des Artenschutzes werden pri-
vate Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Ein- und Durchgriinung® sowie erhaltens-
werte Gewdsserbegleitgehdlze festgesetzt.

Zum Schutz der im Planungsgebiet vorhandenen ortsbildpragenden Solitdrbaume werden
diese im Planteil festgesetzt.

GemadB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bauleitplans wahrend der Planaufstellung zu priifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG der Planung entgegenstehen.

Im groBeren Umfeld des Geltungsbereichs kdnnen hochwertige und artenreiche Lebens-
raume sowie prifrelevante Arten nicht ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtlich rele-
vante Tiergruppen sind nach derzeitiger Einschatzung von der Planung jedoch nicht betrof-
fen (siehe auch Kap. 9. Artenschutzrechtliche Betrachtung).

Zur Sicherstellung einer Vermeidung von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG wer-
den Festsetzungen beziiglich erforderlicher Abbruchs- und Rodungsarbeiten getroffen.

5. Auswirkungen der Planung
Immissionen

Im Zuge der Aufstellung der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ,In der Point" der
Gemeinde Fridolfing wurde durch das Sachverstandigenbiiro ,hoock farny ingenieure™ aus
Landshut ein immissionsschutztechnisches Gutachten am 03.02.2017 erstellt.

Im Rahmen der Begutachtung wurde Uberprift, ob die Vertraglichkeit der auf Grundsti-
cken Flur Nrn. 192, 215 und 222(T) geplanten Wohngebdude im Geltungsbereich der Pla-
nung mit der Schutzbedirftigkeit eines Dorfgebietes mit den durch die landwirtschaftlichen
Betrieben , Veitimeier" (Flur Nrn. 229 und 232, Gemarkung Fridolfing) und ,Hager" (Flur
Nrn. 193 und 195, Gemarkung Fridolfing) sowie durch den ehemaligen landwirtschaftlichen
Betrieb ,Kihnhauser® (Flur Nr. 222, Gemarkung Fridolfing) hervorgerufenen Ge-
ruchsimmissionen gewdhrleistet ist. Konkrete Erweiterungsabsichten, die grundsatzlich im

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Rahmen der Bauleitung bericksichtigt werden, lagen zum Zeitpunkt der Begutachtung
nicht vor.

Als Grundlage flr die Untersuchung wurde die ,,Abstandregelung fiir Rinderhaltungen®™ des
Bayerischen Arbeitskreises ,, Immissionsschutz in der Landwirtschaft® und die Veroéffentli-
chung der Bayerischen Landesanstalt fiir Landtechnik ,Geruchsemissionen aus Rinderstal-
len® (,Gelbes Heft 52") herangezogen. Die Ergebnisse sind dem Gutachten zu entnehmen.

Die Mindestabstandstdnde bzw. die Geruchsschwellenentfernungen zwischen den Emitten-
ten (Stalle, Mistlager, Glllegruben, Fahrsiloanlagen) und den schutzbedulrftigen Nutzungen
werden groBteils eingehalten. Lediglich der erforderliche Mindestabstand zwischen dem
Rinderstall ,Hager" und dem Grundstlick FI. Nr. 222(T) kann nicht flachendeckend einge-
halten werden, weshalb hier eine Einzelprifung durchgefiihrt wurde.

Obwohl aufgrund des Ergebnisses der Einzelprifung keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Geruchsimmissionen zu erwarten sind, wurde zur Sicherstellung der immissi-
onsschutzfachlichen Vertraglichkeit vorgeschlagen, in der Satzung ,in der Point" festzuset-
zen, dass die Frischluftversorgung von Aufenthaltsraumen, deren AuBenwanddéffnungen in
einem Abstand < 57m zum Betrieb ,Hager" zu liegen kommen, (ber eine Liftungsanlage
sichergestellt wird. Die Frischluftansaugung soll in einem Abstand > 57m zum Betrieb ,Ha-
ger" erfolgen.

Hinsichtlich der bisher verpachteten Fahrsiloanlage des ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebes Kiihnhauser wird bei fortwahrender Nutzung ein Mindestabstand von 25 gefor-
dert. Nach Informationen des Eigentiimers ist beabsichtigt, die landwirtschaftliche Nutzung
der Fahrsiloanlage aufzugeben.

Daher enthélt die Satzung einen Hinweis, dass bei Unterschreitungen eines Mindestabstan-
des von neuen Wohngebduden auf dem Grundstick Flurnummer 192 zur bestehenden
Fahrsiloanlage auf dem Grundstiick Flurnummer 222 diese aufzugeben ist.

Hinsichtlich der aufgegebenen Landwirtschaft auf Flurnummer 222 ist festzustellen, dass
aufgrund des baulichen und technischen Standes des Stallgebdudes baurechtlich eine Wie-
deraufnahme der landwirtschaftlichen Tierhaltung ausgeschlossen werden kann. Fir eine
Wiederaufnahme waren somit neue Genehmigungsverfahren erforderlich. Dies gilt auch
fur die Flurnummern 219 und 190.

Im Zuge der Aufstellung der Satzung ,Fridolfing, In der Point - Am Kloster® wurden die
Grundlagen dieses Gutachtens nochmals Uberprift: hinsichtlich des Geltungsbereiches der
Satzung ,In der Point™ ergeben sich keine Veranderungen. Durch die Satzung ,Fridolfing,
In der Point - Am Kloster™ wird nun auch ein stidlich angrenzender Bereich einbezogen. In
Bezug auf diesen Bereich ist der Betrieb Hager der nachstgelegene landwirtschaftliche Be-
trieb. Dieser hat insgesamt 183,5 GroBvieheinheiten, Erweiterungsabsichten bestehen der-
zeit keine. Dies wurde von der Gemeindeverwaltung nochmals in einem persdnlichen Ge-
sprach Uberprift und vom Landwirt bestdtigt. Die Ubrigen Betriebe im Bereich ,In der
Point" sind kleiner und liegen vom Bereich ,Am Kloster® weiter entfernt, so dass sie hier
nicht zu betrachten sind.

Der Abstand des nachstgelegenen Wohngebdaudes (Hausnummer 7) im Satzungsgebiet
zum nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb auf dem Grundstiick Flurnummer
193 betragt rund 90m, die Anwesen Haushnummern 1a, 3, 5 und 9 liegen in einem Abstand
von bis zu etwa 100-115m zu diesem Betrieb. Unter Zugrundelegung des Tierbestandes
aus dem oben genannten Gutachten und dem Diagramm des Arbeitskreises ,Immissions-
schutz in der Landwirtschaft™ fir Rinderhaltungsbetriebe in Bezug auf Dorfgebiete liegen
diese Anwesen innerhalb eines Bereiches, in dem von vorn herein nicht mit schadlichen
Umwelteinwirkungen zu rechnen ist. Die anderen Anwesen im Satzungsgebiet liegen weiter
entfernt, so dass die neue Satzung zu keinen Konflikten mit landwirtschaftlichen Betrieben
fahrt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Orts- und Landschaftsbild

Durch die Erweiterung der Satzung in Richtung Stdosten verandert sich das Erscheinungs-
bild des Ortsteiles. Allerdings ist die Erweiterung mit etwa 2.000 gm relativ gering, so dass
die Auswirkungen der Satzung nur gering sind.

Auch flir mégliche Neu- bzw. Ersatzbauten veréndert sich allein durch die Erhéhung der
Zahl der Wohneinheiten nicht das Erscheinungsbild der Siedlung. Die zulassige seitliche
Wandhohe der Gebaude bleibt unverandert.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.

Im Rahmen der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung sind nur die Flachen als Eingriff
zu werten, bei denen ein neues Baurecht geschaffen wird. Dies trifft nur die nach § 34 Abs.
4 Nr. 3 einzubeziehenden Fléachen im sitiddstlichen Teilbereich der Satzung. Fir die Gbrigen
Bereiche besteht bereits Baurecht nach § 34 BauGB.
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Abb. 6 Uberlagerung bestehende Satzung ,,Am Kloster" und Neuplanung mit Darstellung
der zusatzlichen Eingriffsflache (gelb) - ohne MaBstab
Kartengrundlage: BayernAtlas © 2019 BayStMFH

Im Zuge der Erstellung der Satzung ,Fridolfing, In der Point - Am Kloster" wird die beste-
hende Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ,In der Point" in der Fassung vom
01.03.2017 in den Geltungsbereich einbezogen, so dass eine gemeinsame Satzung ent-
steht und somit eine einheitliche Beurteilungsgrundlage in diesem Bereich vorhanden ist.
Die Satzung ,Fridolfing, In der Point - Am Kloster" ersetzt damit die Satzung , In der Point®.

Die im Rahmen der Aufstellung der Satzung ,In der Point" ermittelten Eingriffe und der
Bedarf an Ausgleichsflachen werden entsprechend der rechtskraftigen Satzung ,In der
Point® mit Fassung vom 01.03.2017 in die Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung
»Fridolfing, In der Point - Am Kloster" vollumfanglich iGbernommen. Weitere ausgleichsre-
levante Eingriffe finden durch diese Planung nicht statt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Im Folgenden werden daher lediglich geplante Eingriffe im slidlichen Siedlungsbereich ,Am
Kloster" bilanziert.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutz-
gebiete im Sinne von § 32 BNatSchG.

Biotope oder Lebensstatten gema § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von
der Planung unberihrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Die Eingriffsflachen werden derzeit zum Teil landwirtschaftlich intensiv genutzt (mehrschi-
rige Wirtschaftswiese). Weitere Nutzungen sind Pferdekoppel und intensiv genutzte und
anthropogen Uberpragte Hausgartenbereiche.

6.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Bedeutung des Planungsgebiets fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Diese Zuord-
nung erfolgt als Gesamtbewertung Ubergreifend liber die einzelnen Schutzgiiter durch Ein-
stufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der Schutzgliter gemaf
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, Anhang Teil A ,Bewertung des
Ausgangszustands" (siehe folgende Abbildung und Tabellen).

ZEICHENERKLARUNG

.....

s Bestchende Satzung
.

4 ?IOtOp N .8043-009-991 i Geltungsbercich der Entwicklungs- und
Gewasser§egleltender Gehglzsaum \\ Einbeziehungssatzung
sudlich von Fridolfing" e gem. § 34 Abs. 4 Nrn. 2 und 3 BauGB

Bestehende Grundstiicksgrenze,
= mit Flurnummer, z.B. 205

: Gebiuce Bestand
[
—

Laub- / Obstbaume Bestand

Umgrenzung Biotopflachen
Biotepkartierung Bayern - Flachland
nachrichtliche Ubernahme

EINSTUFUNG DES AUSGANGSZUSTAND

T ie Ei Typ 1
A mit Bezeichnung, z.B.
Eingriffsflache Typ 1 Teilflache 1

Gebietskategorie Eingriffsflachen Typ 2
mit Bezeichnung [E2]

v
W\
A

£ N 564
.
N N\

\\\ A A \\\\;\
\\\ \\ \ 3 \G‘i \\
Abb. 7 Karte Einstufung des Planungsgebiets M1:2.000

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © Bayerische Vermessungsverwaltung

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Eingriffsflachen TYP 1

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und @ mittlerer . .
Lebensraum I Wert Mehrschiriges Grinland, Pferdekoppel, z.T. Sandplatz
@ unterer Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs,
Boden II .
Wert zum Teil Sandplatz
@ unterer Keine Oberflachengewasser vorhanden, wesentliche
Wasser I Auswirkungen auf das Grundwasser und die Grundwas-
Wert . : .
serstrome sind nicht zu erwarten
Klima / Luft I @ oberer Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustausch-
Wert bahnen
Landschafts- I @ oberer Agrarlandschaft ohne Baumbestand, Ortsrandlage an-
bild Wert grenzend an bestehende Eingriinungsstrukturen
Bewertung I (Gebiet geringer Bedeutung
im Mittel fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)
gesamt @ mittlerer Wert

Tab. 1 Einstufung des Zustands der Eingriffsflachen nach den Bedeutungen der Schutz-
giter (TYP 1)

Eingriffsflachen TYP 2

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und I @ oberer Wert Hausgartennutzung
Lebensraum 11 @ oberer Wert Laub- und Obstbaume

Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbe-

Boden II @ unterer Wert wuchs

Keine Oberflachengewasser vorhanden, wesentliche
Wasser I @ unterer Wert Auswirkungen auf das Grundwasser und die Grund-
wasserstrome sind nicht zu erwarten

Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-

Klima / Luft I @ oberer Wert tauschbahnen
Landschafts- II @ unterer Wert Bisherige Ortsrandbereiche, zum Teil mit bestehen-
bild den eingewachsenen Eingrinungsstrukturen
Bewertung II (Gebiet mittlerer Bedeutung
im Mittel fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)
gesamt @ unterer Wert

Tab. 2 Einstufung des Zustands der Eingriffsflachen nach den Bedeutungen der Schutz-
guter (TYP 2)

Das bestehende Siedlungsgeflige ,,Am Kloster" ist landlich gepragt und weist relativ groBe
Baugrundstiicke auf. Die Grundflachenzahl GRZ der im Planungsgebiet vorhanden Bebau-
ung liegt zum Teil weit unter GRZ 0,25. Kinftige Vorhaben im Planungsgebiet missen sich
nach § 34 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen. Auch bei einer zuklinf-
tigen, im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, leicht verdichteten Bau-
weise kann daher von einer Grundflachenzahl GRZ kleiner 0,35 ausgegangen werden.

In Anwendung der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung, erganzte Fassung", Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensations-
faktoren" ist das Uberplante Gebiet demnach als ,Flache mit niedrigem bis mittlerem Ver-
siegelungs- und Nutzungsgrad (Typ B)" einzuordnen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



Gemeinde Fridolfing

Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ,Fridolfing, In der Point - Am Kloster"

10

6.2

Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

Ermittlung der Eingriffsflachen
Eingriffsflachen Typ 1

Teilflache E1.1

Teilflache E1.2

Eingriffsflachen Typ 1 gesamt

Eingriffsflachen Typ 2
Teilflache E2

Eingriffsflachen Typ 2 gesamt

Gesamtsumme Flachen mit Umgestaltung / Nutzungs-
anderung i.S. der Eingriffsregelung

140 m2
1.480 m2

Flache (ca.-Werte)

1.620 m2

455 m2

455 m2

2.075 m2

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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B.1

B.2

Erforderlicher Ausgleich

Einstufung der Eingriffsflachen gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-

schaft®, Hrsg.: BayStMLU, 2. Auflage 2003,

Eingriffsflachen Typ 1
Gebietskategorie

Mehrschiriges Griin- Gebiete geringer Bedeutung fur Natur-
land, Koppel haushalt und Landschaft

Eingriffstyp

Geringer bis mittlerer Versiegelung- bzw.

GRZ < 0,35 Nutzungsgrad

Ausgleichsfaktor

Faktorenspanne flir ermittelte Eingriffsschwere entspr. Leitfaden,
Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™

Gewadhlter Kompensationsfaktor aufgrund tatsachlicher Gegeben-
heiten (siehe auch Tabelle Einstufung der Eingriffsflache)

Resultierender Bedarf an Ausgleichsflachen

Flache Eingriff x Faktor Ausgleich
Eingriffsflachen Typ 1 gesamt
Ausgleichsfaktor
Ausgleichsflachenbedarf TYP 1
Eingriffsflachen Typ 2
Gebietskategorie

Hausgarten mit Gebiete mittlerer Bedeutung fir Natur-
Baumbestand haushalt und Landschaft

Eingriffstyp

GRZ < 0,35 Geringer bis mittlerer Versiegelung- bzw.

Nutzungsgrad

Ausgleichsfaktor

Faktorenspanne flir ermittelte Eingriffsschwere entspr. Leitfaden,
Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren®™

Gewadhlter Kompensationsfaktor aufgrund tatsachlicher Gegeben-
heiten (siehe auch Tabelle Einstufung der Eingriffsflache)

Resultierender Bedarf an Ausgleichsflachen

Flache Eingriff x Faktor Ausgleich
Eingriffsflachen Typ 2 gesamt
Ausgleichsfaktor
Ausgleichsflachenbedarf TYP 2

Ausgleichsflachenbedarf GESAMT (gerundet)

Tab. 3 Ubersichtstabelle Eingriffsbilanzierung

Kategorie I

Typ B

0,2-0,5

0,40

1.620 m2
0,40

648 m2

Kategorie II

Typ B

0,5-0,8

0,50

455 m2
0,50

228 m2

875 m?2

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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6.3 Ausgleichsflachen

6.3.1 Ausgleichsflachen ,,In der Point"

Der im Rahmen der Aufstellung der Satzung ,In der Point" ermittelte Ausgleichsbedarf
sowie die Lage der Ausgleichsflachen werden entsprechend der rechtskraftigen Satzung
»In der Point™ mit Fassung vom 01.03.2017 in die Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung
»Fridolfing, In der Point - Am Kloster" vollumfanglich ibernommen.

Ausgleichsfldachen ,,A 1a" und ,A 1b" (Eingriff Flur Nr. 192)

Fir die Eingriffe Flur Nr. 192 auf einer Flache von insgesamt 940 m2 wurde im Rahmen
der Aufstellung der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung , In der Point™ ein Ausgleichs-
flachenbedarf von circa 840 m2 ermittelt.

Der Ausgleich fir die ermittelten Eingriffe wird in der Néhe des Eingriffsbereichs erbracht.

Abb. 8 Auszug aus Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ,Fridolfing, In der Point -
Am Kloster": Lage der Ausgleichsflachen A 1a und A 1b - Ohne MaBstab
Quelle: © Gemeinde Fridolfing

Ausgangssituation / Bestand
- 2 Teilflachen der Flur Nr. 192, Gemarkung Fridolfing, Gemeinde Fridolfing
- Grinlandnutzung

Zielsetzung
- Entwicklung eines naturnahen Obstangers,

- Baumpflanzungen zur Optimierung des Lebensraumangebotes und
- Aufwertung des Landschaftsbildes.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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MaBnahmenbeschreibung

- Pflanzung von regionaltypischen Obstbaumen, Qualitat Hochstamm, StU 10-12cm,
Pflanzraster 10x10m

- Entwicklung extensives Grinland

Herbst 2016 + Frihjahr 2017 jahrliche Aushagerung durch 3-4malige Mahd, Ab-
fuhr des gesamten Mahguts von der Flache;

2018: Einfihren des zwei- bis dreischiirigen Pflegeregimes (Juni, August, Oktober)
- Verzicht auf jegliche Dinung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
— Markierung der Ausgleichsflache mit Eichenpfosten entlang der Grenzen, Abstand der
Eichenpfosten ca. 15-20m, & der Eichenpfosten mind. 10cm, Lange mind. 1,20m.

FlachengréBe

Teilflache 1a ca. 625 m2
Teilfléche 1b ca. 290 m?2
Gesamtflache ca. 915 m?2

Bewertung der MaBnahme

Die Entwicklung eines Vegetationsmosaiks ist eine deutliche dkologische Aufwertung der
Flache und des naturraumlichen Gefiliges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen
durchgefiihrt werden, kann durch die Lage und die 6kologische Grundwertigkeit des Vege-
tationsmosaiks ein Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch im Flachenver-
haltnis 1 : 1 anerkannt werden.

Die anrechenbare Flache betragt somit 915 m2. Die Ausgleichsflache wird zugunsten des
Freistaats Bayern dinglich gesichert.
Ausgleichsflachen A 2" (Eingriff Flur Nr. 215

Fir die Eingriffe Flur Nr. 215 auf einer Flache von insgesamt 540 m2 wurde im Rahmen
der Aufstellung der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ,, In der Point™ ein Ausgleichs-
flachenbedarf von circa 165 m2 ermittelt.

Der Ausgleich fiir die ermittelten Eingriffe wird in der Nahe des Eingriffsbereichs erbracht.

Abb. 9 Auszug aus Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ,Fridolfing, In der Point -
Am Kloster": Lage der Ausgleichsflache A 2 - Ohne MaBstab
Quelle: © Gemeinde Fridolfing

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Ausgangssituation / Bestand
- Teilflache der Flur Nr. 215, Gemarkung Fridolfing, Gemeinde Fridolfing
- Grinlandnutzung

Zielsetzung
- Entwicklung eines naturnahen Obstangers,

- Baum- und Heckenpflanzungen zur Optimierung des Lebensraumangebots und
- Aufwertung des Landschaftsbildes.

MaBnahmenbeschreibung

- Pflanzung von mind. 1 Laubbaum (Qualitdat Hochstamm) im Abstand von 12,0 m bezo-
gen auf die Lange der Pflanzflache

- Verhaltnis von Gehdlzflachen zu Saumflachen (Hochstaudenfluren) an der Gesamtfla-
che: 70% : 30%

- Verwendung von zertifizierter autochthoner Baumschulware Arten der potentiellen na-
tirlichen Vegetation

- Verwendung von mind. 1 Gehdlz pro Quadratmeter Pflanzflache
- Anteil der Straucher mind. 80%, Anteil der Bdaume in der Qualitat Heister mind. 5%

- Entwicklung von naturnahen Saumstrukturen am Rand der Gehdlzpflanzungen:
magere Hochstaudenfluren, extensives Griinland

- Verzicht auf jegliche Dinung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
- Markierung der Ausgleichsflache mit Eichenpfosten entlang der Grenzen, Abstand der
Eichenpfosten ca. 15-20m, @ der Eichenpfosten mind. 10cm, Ladnge mind. 1,20m

FlachengréBe
Gesamtflache ca. 165 m?

Bewertung der MaBnahme

Die Entwicklung eines Vegetationsmosaiks ist eine deutliche 6kologische Aufwertung der
Flache und des naturraumlichen Gefiiges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen
durchgefiihrt werden, kann durch die Lage und die 6kologische Grundwertigkeit des Vege-
tationsmosaiks ein Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch im Flachenver-
haltnis 1 : 1 anerkannt werden.

Die anrechenbare Flache betragt somit 165 m=2. Die Ausgleichsflache wird zugunsten des
Freistaats Bayern dinglich gesichert.

6.3.2 Ausgleichsfliache A3 ,,Am Kloster"

Der Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Méglichkeit in
der Néhe des Eingriffs erbracht werden. Flr die geplanten Eingriffe Flur Nr. 209 auf einer
Flache von insgesamt 2.075 m2 wurde ein Ausgleichsflachenbedarf von circa 875 m?2 er-
mittelt.

In Abstimmung mit den Grundstickseigentimern, der Gemeinde und der Unteren Natur-
schutzbehoérde Traunstein werden die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fiir die geplan-
ten baulichen Eingriffe in Natur und Landschaft zur Starkung des Ortsbildes im Nahbereich
der Eingriffsflachen angeboten.

Ausgangssituation / Bestand
- Teilfldche der Flur Nr. 209, Gemarkung Fridolfing, Gemeinde Fridolfing

- Intensive landwirtschaftliche Nutzung als mehrschiriges Wirtschaftsgrinland, auf der
Flache befindet sich kein Baumbestand.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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; ";.f Satzung
e \J »~Am Kloster"

Abb. 10 Lage der Ausgleichsflache (schematisch rot umrandet) mit Darstellung des Gel-
tungsbereichs der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung (schematisch blau
umrandet) - Ohne MaBstab
Kartengrundlage: BayernAtlas © 2019 BayStMFH

Zielsetzung
- Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstzeile,

- Baumpflanzungen zur Optimierung des Lebensraumangebots und
- Aufwertung des Landschaftsbildes.

MaBnahmenbeschreibung

- Entwicklung eines extensiv genutzten Griinlands, unterstltzt durch Ansaat mit ge-
bietseigenem Saatgut: 3 Schnitte pro Jahr in den ersten 5 Jahren, erster Schnitt ab
Mitte Juni, Abtransport des Mahguts von der Flache, anschlieBend Umstellung auf ma-
ximal 2 Schnitt pro Jahr, Mahd im Sommer ab Mitte Juli, jahrlich 10 % auf jahrlich
wechselnden Fléchen als Brache belassen, Abtransport des Mahguts von der Flache,

- Fachgerechte Pflanzung, Entwicklung und Pflege von 7 heimischen Obstbdumen, Min-
destqualitat H 2xv STU 10-12, die Verwendung von alten bewahrten Obstsorten wird
empfohlen,

- Fachmannischer Erziehungsschnitt der Bdume in den ersten 5 - 7 Jahren nach Pflan-
zung sowie Erhaltungs- und Auslichtungsschnitt ab dem 10. Standjahr,

- Die Obstbaume sind dauerhaft zu sichern, zu erhalten und zu pflegen, Ausfalle sind in
entsprechender Qualitat zu ersetzen,

- Genereller Verzicht auf Dingung und Pestizideinsatz.

FlachengréBe
Gesamtflache ca. 875 m2

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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£ ZEICHENERKLARUNG

SR Bestehende Grundstiicksgrenze,
205 ™ mit Flurnummer, z.B. 205

564 \:\ Gebaude Bestand

. Laub- / Obstbaume Bestand

AUSGLEICHSFLACHEN UND -MASSNAHMEN

TET™a.  Umgrenzung der Ausgleichsfliche
Entwicklungsziel: Extensiv genutzte

Streuobstwiese -
Extensivgrinland,
Einsaat von gebietsheimischen Saatgut

fachgerechte Pflanzung von
heimischen Obsthaumen
Mindestqualitat: H 2xv STU 10-12

— N

Abb. 11 Karte Ausgleichsflache M1:1.000
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung

Bewertung der MaBnahme

Die Entwicklung eines Vegetationsmosaiks ist eine deutliche 6kologische Aufwertung der
Flache und des naturraumlichen Gefiliges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen
durchgefiihrt werden, kann durch die Lage und die 6kologische Grundwertigkeit des Vege-
tationsmosaiks ein Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch im Flachenver-
haltnis 1 : 1 anerkannt werden.

Die anrechenbare Flache betragt somit 875 mz2.

Die Flachen fir die Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese befinden sich in
Privateigentum und sind daher im Rahmen einer vertraglichen Bindung mit zusatzlicher
dinglicher Sicherung zugunsten der Gemeinde und des Freistaates Bayern entsprechend
Darstellung im Lageplan vor Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung dauerhaft als Aus-
gleichsflache zu sichern.

7. Schutzgebiete und Biotope:

Im norddéstlichen Grenzbereich der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung befinden sich
Teilbereiche des Biotops Nr. 8043-0009-001 (Biotopkartierung Bayern: Flachland, siehe
folgende Abbildung).

Es handelt sich dabei um einen ,gewdsserbegleitenden Gehdlzsaum sidlich von Fridolfing®.
Entsprechend Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) wird das Biotop wie
folgt beschrieben (Online-Abfrage vom 15.05.2019).

Erfassung: 15.09.1985, gemaB Art. 6d (1) BayNatSchG
Schutz: 0% der Flache

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



Gemeinde Fridolfing

Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ,Fridolfing, In der Point - Am Kloster" 17
Schutz (potenziell): 55 % der Flache
Beschreibung: Sudlich von Fridolfing kommt ein kleines Bachlein vom Hang,

das von einem dichten Gehdlzsaum begleitet wird. Der Bach
wird zu kleinen Fischteichen aufgestaut (im Biotop) und flieBt
dann am HangfuB3 unter der StraBe durch und verrohrt weiter
Richtung Salzach. Der Gehdlzsaum zieht sich vom Bauernhof
bis zur StraBe in Stidwest-Nordost-Richtung und dann entlang
der Nieder-terrassenkante auf ca. 50 m Lange in Nord-Sidost-
Richtung parallel zu einer ehemaligen Kiesgrube. Die Baum-
schicht wird von Eschen und Eichen dominiert, die Strauch-
schicht ist sehr artenreich und mit Traubenkirschen, Holunder,
Weiden, Hasel usw. gut ausgestattet. Am Rand grenzt Weide
an den Bestand, der aber abgezaunt ist.

Biotoptypen: Gewasser-Begleitgehodlz, linear [WN], Hecken, naturnah [WH],

Abb. 12 Flachen der Biotopkartierung Bayern - ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 15.05.2019 Bayerisches
Landesamt fir Umwelt LfU

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet liegen keine FFH-Gebiete und Europai-
sche Vogelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG oder andere Biotope oder Lebens-
statten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG.

8. Artenschutzrechtliche Betrachtung

Im Zuge der Erstellung der Satzung ,Fridolfing, In der Point - Am Kloster" wird die beste-
hende Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ,In der Point" in der Fassung vom
01.03.2017 in den Geltungsbereich einbezogen, so dass eine gemeinsame Satzung ent-
steht und somit eine einheitliche Beurteilungsgrundlage in diesem Bereich vorhanden ist.
Die Satzung ,Fridolfing, In der Point - Am Kloster" ersetzt damit die Satzung ,,In der Point".

Eine artenschutzrechtliche Betrachtung wurde im Rahmen der Aufstellung der rechtskraf-
tigen Satzung ,In der Point™ mit der Fassung vom 01.03.2017 durchgefihrt. Die Inhalte
der rechtskréaftigen Satzung werden unverandert in die Entwicklungs- und Einbeziehungs-
satzung ,Fridolfing, In der Point - Am Kloster™ vollumfénglich ibernommen. Weitere Ein-
griffe finden durch diese Planung nicht statt.

Im Folgenden wird daher lediglich eine artenschutzrechtliche Betrachtung fir den geplan-
ten stdlichen Satzungsbereich ,,Am Kloster" durchgefiihrt.

Mit dieser Satzung liegt im Bereich der suddstlich einbezogenen Flachen ein Eingriff im
Sinne des BauGB vor.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Flr die Ubrigen, aufgrund der bestehenden AuBenbereichssatzung ,,Am Kloster" bereits als
im Zusammenhang bebauter Bereich zu beurteilenden Flachen liegt kein Eingriff im Sinne
des BauGB vor. Daruber hinaus sind die artenschutzrechtlichen Belange zu bericksichti-
gen.

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bauleitplanes oder einer Satzung wahrend der Planaufstellung (vgl.
§ 18 Abs. 1 BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Ver-
bote nach § 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchgG,
entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Die naturraumliche Gliederung des Vorhabenbereichs stellt sich wie folgt dar:

Biographische Region kontinental

GroBlandschaft Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit D66 Voralpines Moor- und Higelland

(Ssymank)

Naturraum-Einheit 039 Salzach-Higelland

(Meynen / Schmithlsen et. al.)

Naturraum-Untereinheit 039-A Jungmordnenlandschaft des Salzach-Hligellands
(ABSP)

Im groBeren Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebens-
raumen und prifrelevanten Arten auszugehen.

GemalB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungs-zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoéren.

Bei den im Uberplanten Bereich vorhandenen Gehdlzen handelt es sich GUberwiegend um
heimische Laub- und Obstgehdlze sowie Bliten- und Deckstraucher. Vereinzelte Nadelge-
hoélze sowie fremdlandische Gehdlze gehen im Gesamterscheinungsbild unter.

Innerhalb und angrenzend an die bebauten Bereiche befinden sich dominante orts- und
landschaftsbildpragende heimische Solitarbaume.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist ein Vorkommen von gebdaudebewohnenden Fleder-
mausarten oder Héhlen-/Halbhdhlenbriitern nicht véllig auszuschlieBen.

Die im Planungsgebiet vorhandenen Gehodlze stellen zudem grundsatzlich einen potenziel-
len Lebensraum fir saisonal britende Vogelarten dar.

Alte und dominierende Solitdrgehdlze und gewasserbegleitende Gehdlzstrukturen werden
in der Satzung als zu erhalten festgesetzt.

Durch die Planung gehen nach derzeitiger Einschatzung allerdings keine essentiellen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten flr Brutvégel mit saisonalen Brutplatzen verloren, eine Ge-
fahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist nicht zu erwarten. Zusatzlich stehen in der
naheren Umgebung zum Planungsgebiet Baume und Heckenstruktur mit ausreichend Nist-
moglichkeiten zur Verfligung.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Innerhalb des lberplanten Bereichs fehlen aufgrund der Gberwiegenden intensiven Nut-
zung Strukturen oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras- oder Hochstaudenfluren,
Kies- und Sandflachen flr artenschutzrechtlich relevante Insekten-, Reptilien- und Amphi-
biengruppen.

Artenschutzrechtliche relevante Tiergruppen sind daher nach derzeitiger Einschatzung von
der Planung nicht betroffen.

Um Verbotstatbestéande zu vermeiden, werden dennoch vorsorglich konfliktvermeidende
MaBnahmen beziiglich erforderlicher Abbruch- und Rodungsarbeiten festgesetzt.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehérde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) verzichtet werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von der Aufstellung der
Satzung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.

Fridolfing, den

Johann Schild,
Erster Bdrgermeister
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