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1 Anlass und Erforderlichkeit

In den letzten 10 Jahren verzeichnete die Gemeinde Fridolfing ein kontinuierliches Bevdl-
kerungswachstum von durchschnittlich 0,8 % jahrlich. Grund dafir ist zum einen die at-
traktive Lage in einer wirtschaftlich stabilen Region mit wachsenden Unternehmen im Ge-
meindegebiet, zum anderen bietet Fridolfing eine familienfreundliche Umgebung mit gut
ausgebauter Infrastruktur, vielen Freizeitangeboten und ortsnahen Naherholungsraumen.

Um den wachsenden Bedarf an Wohnbauflachen auch kiinftig decken zu kénnen, soll neues
Bauland ausgewiesen werden. Zu diesem Zweck soll der bereits bebaute Bereich im Ortsteil
Pietling durch eine weitere Hauserzeile auf einer bislang landwirtschaftlich genutzten Fla-
che erweitert und abgerundet werden. Mit der Ortsrandlage werden besondere Anforde-
rungen an die kiinftige Bebauung und Gestaltung der Freiflachen erforderlich. Aus diesem
Grund wurden mehrere Varianten fiir eine mogliche Bebauung ausgearbeitet und dem Ge-
meinderat vorgestellt. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden hat die-
ser ein Bebauungskonzept mit verdichteten Wohnformen und ansprechender Eingriinung
beflirwortet, das durch vorliegenden Bebauungsplan umgesetzt werden soll.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hasenbergl II" dient einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung und entspricht den planerischen Vorstellungen der Gemeinde sowie den
Zielen der Landes- und Regionalplanung.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird dieser im
Parallelverfahren gedandert.

2 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Fridolfing ist im Regionalplan der Planungsregion 18 (Slidostbayern) zuge-
ordnet und als Grundzentrum im allgemein landlichen Raum eingestuft. Flir das Plangebiet
sind folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms von Bedeutung:

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich gem. RP 18 B II 1 G an der Raumstruktur
orientieren und unter Berlcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen res-
sourcenschonend weiterentwickelt werden.

Dartber hinaus soll die Flacheninanspruchnahme reduziert werden und fldchensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen zum Einsatz kommen. (LEP 3.1 G: Flachensparen).
Dabei sind vorhandene Flachenpotenziale vorrangig und effizient zu nutzen. Ausnahmen
sind dann zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfliigung stehen (LEP
3.2 Z: Innenentwicklung vor AuBenentwicklung). Um eine Zersiedlung der Landschaft und
ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstrukturen zu vermeiden, sind neue
Siedlungsflachen madglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen
(LEP 3.3 G & Z: Anbindegebot).

Im Siedlungszusammenhang in Pietling sind keine Flachenpotenziale im geplanten Ausmal
vorhanden. Indem sich der Umgriff direkt an bereits bebaute Siedlungsbereiche anschlieft,
und neue Flachen im AuBenbereich als Lickenschluss nur in notwendigem Mal beansprucht
werden, entspricht die vorliegende Planung den angefiihrten Grundsatzen und Zielen der
Landes- und Regionalplanung. Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zielen
auf eine vertragliche verdichtete Bauweise ab, um die Flachen méglichste effektiv zu nut-
zen. Die Lage am Ortsrandlage erfordert eine mdglichst schonende Einbindung der neuen
Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild. Das Planungskonzept sieht daher eine anspre-
chende Ein- und Durchgriinung vor.

Die Ausweisung von Bauflédchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden. Flachen-
und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1.1 G). Zudem ist der de-
mographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, insbeson-
dere der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung zu beachten (vgl. LEP 1.2.1 Z).
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Nach der Flachenmanagementdatenbank des LfU wird bis zum Jahr 2044 ein Bedarf an
Wohnbauflachen von rund 21 ha prognostiziert.
Flachenmanagement-Datenbank 4.1
Flachenmanagement Gemeinde Fridolfing
3 © Bayerisch
Schatzung des Wohnbaulandbedarfs D oaversches
Umwelt

1. Kommune auswahlen:  [Fiidofing v 1. Bei Mehrkommunen-Datenbank
Kommune auswahlen
2. Statistik-Daten werden durch Klick auf
. Berechnung automatisch Gbernommen
2 Grundlagendaten' 3. Gaf. Aufiockerungsbedarf &ndemn
; . . . 4. Prognosezeitraum auswahlen
Aktuelle Bevolkerung: | 4.337 im Jahr: | 2024 Ty
Beviblkerungsprognose in %: 6,3
fiir einen Zeitraum von Jahren: 14 Belegungsdichte
Wohnungen je 1000 Einwohner: 455 1212 sl B =t
Wohnbauflache in ha* 177.0 * Wohnbaufliche = Wohnbaufiche + 50%

Wohnungen je ha Wohnbauflache* 1.1

3. Jahrlicher Auflockerungsbedarf in %: 0,14

der Flache gemischier Nutzung

(Standardwert 0,3)

20 Jahre
Prognoseergebnis fiir das Jahr:

Ab-Zunahme der Einwohner:

Bedarf an Wohnungen 177 | aus der Bevilkerungsentwicklung

und aus der Auflockerung

Bedarf an Wohnungen gesamt:

[ Wohnbaulandbedarf (in ha):

4. Prognosezeitraum auswahlen:

Berichte / Auswertungen ‘

steht einem

Innenentwicklungspotenzial von ha gegeniiber
ohne bereits aktivierte
Innenentwicklungspotenziale ven

Statistik-Daten aktualisieren ‘

El ha Anzahl: El

Zuriick zum Hauptmenii ‘

Abb. 1 Wohnungsbedarf Fridolfing bis 2044 gem. Flachenmanagement Datenbank
Quelle: LfU

Das Plangebiet hat eine FlachengréBe von rund 0,68 ha.

Nach Angaben der Gemeinde besteht derzeit ein Flachenpotential, das flir Wohnungsbau
nutzbar ist in der GréBe von etwa 21,1 ha. Diese Flachen sind zum Teil bereits langer
ungenutzt und es ist nicht zu erwarten, dass diese Flachen kurzfristig dem Markt zu Ver-
fligung stehen werden. Fir den Prognosezeitraum der Bevélkerungsberechnung setzt die
Gemeinde einen Faktor von 65 % flr die Mobilisierbarkeit an. Dieser Faktor ist nach Ein-
schatzung der Gemeinde bereits sehr optimistisch.

Der Gemeinde ist es in der Vergangenheit gelungen, etwa 2,1 ha Flache zu mobilisieren.
Die Aktivierung dieser Flachen erfolgte teils durch die Gemeinde selbst (z. B. durch das
Projekt Wohnen im Alter in der Dorfmitte), durch Vereinbarung im Verkaufsfall mit dem
Kaufer von Wohnbaugrundstiicken im Rahmen der Prifung von Vorkaufsrechten (es wer-
den/wurden Abwendungsvereinbarungen mit Bauverpflichtungen geschlossen) und aus Ei-
genantrieb der Eigentimer (z. B. Einbau von Wohnungen in ehemals landwirtschaftlich
genutzten Gebauden). Die Gemeinde ist in dieser Richtung sehr aktiv und versucht in un-
terschiedliche Weise, vorrangig die Innenentwicklung zu starken.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Daten zusammen.
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Bedarf gem. FMDB: 21,1 ha
Abz. verfligbare Potentiale

Wohnen (21,0 ha, Mobilisierung 65%) 13,65 ha
Flache Plangebiet 0,68 ha
Ergebnis (verbleibender Bedarf) 6,77 ha

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auch mit Umsetzung der Planung immer noch ein un-
gedeckter Flachenbedarf besteht.

Die Gemeinde stellt Gber entsprechende vertragliche Regelungen sicher, dass die Grund-
sticke nicht nur Baurecht erhalten, sondern zusatzlich auch innerhalb eines bestimmten
Zeitraumes auch tatsachlich bebaut werden missen. Gleichzeitig wurde vereinbart, dass
die Gemeinde im Plangebiet auch eigene Grundstiicke erhalt, die ebenfalls ziigig und mit
Bauverpflichtung verduBert werden sollen. Damit verhindert die Gemeinde eine bloBe , Be-
vorratung" von Baugrundstlicken.

3 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren mit Umweltprifung und ar-
tenschutzrechtlicher Betrachtung.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

4 Ausgangssituation

4.1 Lage des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet befindet sich am sldlichen Siedlungsrand des Ortsteils Pietling, Ge-
meinde Fridolfing. Im Norden, Osten und Westen grenzen die unbebauten Grundstiicke an
den bebauten Siedlungszusammenhang. Im Siden befinden sich eine landwirtschaftlich
genutzte Flache.
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Abb. 2 Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot)
Quelle: BayernAtlas © 2025 StMFH; Geobasisdaten © 2022 Bay. Vermessungsverwaltung, Bundeamt
flr Kartographie und Geodésie

4.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist ca. 6.820 m2 groB und umfasst neben den beiden Baugrundstui-
cken Flur Nrn. 9 und 9/1, Gmkg. Pietling, die beiden Flurstiicke Nr. 985 und 8/10T zur
ErschlieBung.
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Abb. 3 Ubersicht Geltungsbereich (schwarz)
Kartengrundlage: DFK © 2024 Gemeinde Fridolfing

4.3 Planungsrechtliche Situation
Ein Bebauungsplan liegt fiir den Uberplanten Bereich nicht vor.

Im Flachennutzungsplan ist die Uberplante Flache als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt.

BEGS GmbH



Gemeinde Fridolfing - Bebauungsplan ,Hasenbergl II" 6

’ w

I-II-:III :I'l = +

Abb. 4 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde einschl. Darstellung der 17.

Anderung (2016) mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs (schwarz)
Quelle: FNP © 2016 Gemeinde Fridolfing

4.4 ErschlieBung und naturrdaumliche Gegebenheiten

Topografie

Die topografischen Verhaltnisse des Bestandsgelandes wurden von der Fa. Limbus Vermes-
sung GmbH im Januar 2024 erfasst.

Das Gelande auf den Baugrundstlicken fallt Richtung Nordosten leicht ab. Im Schnitt liegt
das Gelande auf 378,80 m U.NHN. Zwischen héchstem und niedrigstem Geldndepunkt be-
tragt die Héhendifferenz ca. 0,80 m.

Im sudlichen Teil der Grundstiicke, wo kinftig ein Teil der Verkehrsflache verlaufen soll,
ist ein Wall zum Schutz vor Hochwasser aufgeschiittet, der sich bis Uber die 6éstliche Grund-
sticksgrenze erstreckt. Dieser misst an der héchsten Stelle 379,65 m G.NHN.

ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt Uber die GemeindestraBe ,Am Hasenbergl®. Derzeit
verlauft der asphaltierte Bereich ca. 30 m entlang des Baugrundstiicks Flur Nr. 9/1. Im
Anschluss handelt es sich um einen Kiesweg. Das Planungskonzept sieht zur ErschlieBung
des gesamten Geltungsbereichs den Ausbau der bestehenden StraBe als 6ffentliche Ver-
kehrsflache mit einem Wendehammer vor.

Vom der GemeindestraBe ,Am Bergfeld" im Norden des Plangebiets verlauft ein Fu- und
Radweg, der eine Verbindung zwischen dem nérdlich angrenzenden Siedlungsbereich und
der erweiterten StraBBe ,Am Hasenbergl" darstellt.
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Die technische ErschlieBung erfolgt tber die geplante Verlangerung der StraBe ,Am Ha-
senbergl". Die notwendigen, technischen Anschliisse kénnen hergestellt werden. Die Ka-
pazitaten des bestehenden Infrastrukturnetzes werden nach derzeitigem Kenntnisstand ftr
das geplante Bebauungskonzept als ausreichend eingestuft.

Denkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege BLfD sind
im Planungsgebiet keine Bau- und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-At-
las).

Die nachstgelegenen Baudenkmale sind mind. 180 m entfernt. Dabei handelt es sich um
einen Bundwerkstadel aus dem frithen 19. Jh. (D-1-89-118-75) und einen Stallstadel mit
Traufbundwerk und Torspruch (D-1-89-118-74).

Die ca. 350 m entfernten, untertagigen, mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Befunde
im Bereich der Kath. Filialkirche St. Martin (D-1-7942-0166) stellen das nachstgelegene
Bodendenkmal dar.

Aufgrund der Entfernung ist keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Schutzgebiete und Biotope

Weder innerhalb noch im erweiterten Umfeld des Planungsgebiets (> 2,0 km entfernt) sind
nationale oder internationale Schutzgebiete verzeichnet.

Die nachstgelegenen Biotopflachen liegen ca. 240 m entfernt, stid-0stlich des Planungsge-
biets. Dabei handelt es sich um ein Feldgehélz stidlich von Pietling (Nr. 7942-0139).

FlieBgewasser und Hochwasser

Das nachstgelegene FlieBgewasser ist die ca. 1,4 km entfernte Gotzinger Ache (Gewasser
3. Ordnung).

Entsprechend dem Umweltatlas befindet sich der Anderungsbereich nicht in einem festge-
setzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet. Hochwassergefahrenflachen
oder wassersensible Bereiche sind flir den Bereich nicht verzeichnet.

Umgang mit Niederschlagswasser

Fir das nordlich angrenzende Baugebiet wurde 2016 ein geotechnisches Baugrundgutach-
ten von Dipl. Geol. F. Ohin GmbH erstellt.

Bohrungen haben ergeben, dass unter dem Mutterboden in einer Tiefe von ca. 0,5 m Ver-
witterungslehm mit einer Machtigkeit von 0,7 bis 1,2 m anschlieBt. Dieser ist aufgrund
seiner schluffigen Zusammensetzung als schwach durchldssig einzustufen und nicht zur
Versickerung von Niederschlagswasser geeignet. Unter dem Verwitterungslehm liegt Be-
ckensand, der als bedingt durchlassig eingestuft wird und nur bedingt zur Versickerung
von Niederschlagswasser geeignet ist. In einer Tiefe von 2,0 bis 4,0 m unter Gelande wurde
Kies mit einigen Metern Machtigkeit angetroffen.

Aufgrund der Schichtenfolge wird eine Versickerung tber Rigolen empfohlen. Die Versicke-
rungsanlage muss Uber eine langere Strecke und Tiefe laufen, um die jeweiligen Schluff-
horizonte zu durchbrechen. Fir den Sand kann eine Bemessungsdurchldssigkeit von kf =
0,7 x 10> m/s angesetzt werden. Es wird empfohlen den Verwitterungslehm und den Be-
ckensand bis auf den Kies auszuheben und gegen einen Bodenersatzkdrper aus
schlufffreien Kiessand auszutauschen. Der Bodenersatzkdrper reicht 1,0 m Uber die Versi-
ckerungsanlage hinaus.

Fur den Kies kann eine Bemessungsdurchlassigkeit von ki = 1,0 x 103 m/s angesetzt wer-
den. Der mittlere héchste Grundwasserstand MHW wird auf 375,70 m U.NN abgeschatzt.
Es wird darauf hingewiesen, dass die H6henangaben im Gutachten im Deutschen Haupt-
héhennetz (DHHN12) auf Normalnull (NN) angegeben werden. Seit 2017 gilt die Angabe
auf Normalhdhennull (NHN) bundesweit als amtliches Hohenbezugssystem. Abweichungen
bis zu 6 cm sind madglich.

BEGS GmbH
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Durch die Ndhe zum Planungsgebiet (50 - 100 m) ist davon auszugehen, dass die Ergeb-
nisse des Gutachtens auf die Bodenverhdltnisse der liberplanten Grundstiicke Ubertragbar
sind. Da es sich um punktuelle Messungen handelt, kénnen kleinrdumig Unterschiede nie
ganz ausgeschlossen werden. Fur die konkrete Bauausfihrung werden daher weitere Un-
tersuchungen an den genauen Standorten empfohlen.

Gefahr durch wildabflieBendes Oberflachenwasser

Nach dem Bau des nérdlich gelegenen Siedlungsgebiets, kam es u.a. im Jahr 2020 zu
Uberflutungen durch wildabflieBendes Oberflichenwasser. Um dies kiinftig zu vermeiden,
wurde entlang der sidlichen und 6stlichen Grundstlicksgrenzen der Flur Nrn. 9 und 9/1 ein
Wall angelegt, der das zustrémende Niederschlagswasser nach Osten ableitet. Zusatzlich
wurde im Norden der beiden Baugrundstiicke eine mit Natursteinen befestigte, 80 m lange
Rinne angelegt, die zuflieBendes Oberflachenwasser sammelt.

Im Jahr 2022 wurde eine hydraulische Untersuchung des Ist-Zustands durchgefiihrt. Dabei
zeigte sich, dass es im Planungsgebiet zu Uberschwemmungen durch wildabflieBendes
Oberflachenwasser kommen kann. Im Rahmen des Vorhabens findet eine erneute, detail-
lierte Untersuchung der Abflussverhaltnisse statt.

Fir den Bebauungsplan ,Am Hasenbergl® wurde eine Erweiterung der hydraulischen
Untersuchung erforderlich.

Hierzu liegtdie hydraulische Untersuchung Bebauungsplan ,,Am Hasenbergl, Pietling vom
26.11.2025, erarbeitet durch Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH, Ammersee, vor.

Im Ist- Zustand kommt es am bestehenden Wall mit einer Geldandehdhe von ca. 379,6 m
UNHN zu maximalen Wasserspiegellagen von ca. 379,32 m UNHN. Durch diesen bereits
jetzt bestehenden Wall wird das Hangwasser nach Siden auf das freie Grundstlick
Flurnummer 6 abgelenkt. Das anfallende Regenwasser kann Uber den Regenwasserkanal,
die Rigole und Versickerung abgefiihrt werden.

FlieBgeschwindigkeit

1.00 mis -

Abbildung 6.3: Istzustand N100+Klima Wassertiefen und FlieBrichtung

Abb. 5 Ist-Zustand Oberflachenabfluss mit 15% Klimazuschlag
Quelle: Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH

Die Rigole ist im Planteil als Flache zur Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

5 Bebauungskonzept

Der Gemeinderat hat sich im Rahmen einer Variantenstudie flir das nachfolgende Bebau-
ungskonzept ausgesprochen. Dieses sieht im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
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und Boden eine verdichtete Bebauung mit finf Mehrfamilienhdusern und einem Doppel-
haus vor. Die Stellplatze sind ca. zur Hélfte in Garagen und Carports und zur anderen
Halfte offen im Anschluss an eine neue ErschlieBungsstraBe geplant. Um eine riegelartige
Fernwirkung zu vermeiden, soll der StraBenbereich mit Baumpflanzungen gegliedert wer-
den.

Bei der geplanten ErschlieBungsstraBe handelt es sich um die Verlangerung der bereits
bestehenden GemeindestraBe ,Am Hasenbergl®. Am Ende der StraBBe ist ein Wendehammer
geplant, der wiederum eine Verbindung zum bestehenden FuB- und Radweg schafft.

Derzeit verlauft entlang der sidlichen Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke, entlang
der geplanten StraBe ein ca. 0,6 m hoher Wall. Dieser wurde nach einem Hochwasserer-
eignis im Jahr 2020 errichtet, um den Siedlungsbereich ,Am Bergfeld" vor dem von Sliden
zustrémenden, wild abflieBendem Regenwasser zu schitzen. Um diesen Schutz sowohl fir
die bereits bebauten Bereiche als auch die geplante Bebauung im Geltungsbereich zu ge-
wahrleisten, sieht das Planungskonzept eine Aufschiittung auf Hohe des bestehenden Walls
vor. Diese Aufschiittung erstreckt sich Uber die gesamte Lange der StraBe, um eine li-
ckenlose Abschirmung der nérdlich gelegenen Flachen zu gewahrleisten. Der Gelandeun-
terschied wird mit einer moderaten Steigung Uber die gesamte Breite der StraBe und die
angrenzenden Stellplatze bzw. Garagen und Carports hergestellt. Zu den dahinterliegen-
den Baugrundstiicken fallt das Gelande wieder, um eine gute Einbindung in den grenzen-
den Siedlungsbereich zu schaffen. Auf barrierefreie Parkanlagen und Zugange wird geach-
tet.

Abb. 6 Stadtebauliches Konzept als Grundlage fiir die Bauleitplanung
Quelle: Bebauungskonzept © 2025 PLG Strasser
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6 Begriindung der Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets dient der Schaffung von Wohnraum, um
den steigenden Bedarf an Wohnflachen zu decken und entspricht der geplanten Nutzung.
Die vorhandene Pragung des Gebiets wird dadurch fortgeflihrt.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind auf Grund des umgebenden Gebietscharak-
ters, der ErschlieBungssituation und des eingeschrankten Flachenangebots nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der maximal zulassigen Grundfla-
chenzahl sowie der zuldassigen Wandhoéhe in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse
bestimmt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht dem zulassigen MaB flir den nérdlich angren-
zenden Siedlungsbereich, wodurch ein einheitliches Siedlungsbild gewahrt bleibt. Die Ori-
entierungswerte gemaB § 17 BauNVO sind eingehalten.

Die Zahl der Vollgeschosse und die seitliche Wandhdhe setzen den @auBeren Rahmen fir
die H6henentwicklung fest und folgen dem ortsiiblichen, stddtebaulichen Erscheinungsbild.

Die zulassige seitliche Wandhdhe entspricht dem zugrunde gelegten Bebauungskonzept
und liegt ca. 0,30 m Gber dem zulassigen MaB der angrenzenden Siedlungsbereiche. Durch
diese maBvolle Erhéhung wird die bauliche Entwicklung in die H6he unterstiitzt und der
Bodenversiegelung entgegengewirkt.

Die seitliche Wandhohe wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB
OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante OK Dachhaut. Die H6hen-
lage fir OK.FFB.EG wird flir jedes Baufenster in Bezug auf Normalhéhennull festgelegt.
Dabei wurde Wert auf eine gute Einbindung in die vorhandene Topografie und die umge-
bende Bebauung gelegt. Gleichzeitig ist ein ausreichender Schutz vor Starkregenereignis-
sen gewahrleistet.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflidchen, Stellung der baulichen An-
lagen

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Baustruktur sind nur Einzelhduser zuldssig. Aus-
nahme bildet der dstliche Bauraum, dort sieht das Bebauungskonzept aufgrund der Zu-
fahrtsituation die Errichtung eines Doppelhauses vor.

Die Uberbauten Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Die Lage wird
bestimmt durch die erforderlichen Abstandsflachen. Da die Spielrdume der baulichen Ent-
wicklung durch die eng gefassten Baugrenzen gering sind, wird eine Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenzen fiir Balkone und Terrassen in begrenztem AusmalB zugelassen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich aus den eng gefassten Baufenstern und den
festgesetzten BaukérpermaBen. Eine Riegelwirkung flr die nérdlich angrenzenden Nach-
barn ist nicht zu erwarten.

6.4 Nebenanlagen und Anlagen fiir den ruhenden Verkehr

Bauliche Nebenanlagen unterschiedlicher Funktion sind fester Bestandteil der dérflichen
Hauslandschaft. Daher sind untergeordnete Nebenanlagen gemaB3 § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO bis zu einer vertraglichen GréBe auf den liberbaubaren und Gberbaubaren Grund-
stucksflachen allgemein zuldssig.

Die Flachen flr Garagen und Carports werden in Berlicksichtigung des geplanten Vorha-
bens durch dafiir festlegte Baugrenzen bestimmt. Flr offene Stellplatze wird ein gewisser
Spielraum eingeraumt, wobei der Abstand zum StraBenraum begrenzt wird. So wird dem
Ziel einer mdglichst geringen Bodenversiegelung auf den Grundstlicken selbst Rechnung
getragen.
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Es wird besonderer Wert auf einen harmonischen StraBenraum mit offener Zufahrtssitua-
tion und guter Durchgriinung gelegt. Daher ist die Anzahl von geschlossenen Stellplatzen,
wie Garagen und Carports je Wohngebaude begrenzt. Vorgaben zur Héhenentwicklung,
Gestaltung und des Mindestabstands zur StraBenbegrenzungslinie stellen eine gute Einbin-
dung in das StraBenbild sicher. Zudem sind zusammenhdngende Stellpldtze zu gliedern,
um den offenen Charakter des StraBenraums zu gewahrleisten. Verpflichtende Baumpflan-
zungen unterstlitzen ein ansprechendes StraBenbild. Die Vorgabe wasserdurchlassiger Be-
lage fir offene Stellpldtze dient nicht nur dem Ortsbild, sondern unterstitzt zudem die
natldrlichen Bodenfunktionen, insbesondere die Versickerung von Oberflachenwasser.

6.5 Verkehrsflachen

Fir eine gesicherte ErschlieBung der Baugrundstlicke wird die bestehende StraBe ,Am Ha-
senbergl" als 6ffentliche Verkehrsflache mit Wendemdglichkeit fortgefiihrt. Derzeit befindet
sich dort ein einfach befestigter Feldweg. Am Wendehammer erfolgt eine Anbindung an
den bestehenden FuBweg, der eine Verbindung zum nérdlich angrenzenden Baugebiet
schafft.

6.6 MaBnahmen zur Vermeidung von Schaden durch Starkregen

Um die nérdlich angrenzenden Grundstiicke vor Uberschwemmungen durch wild abflieBen-
des Wasser zu schiitzen, wurde nach einem Hochwasserereignis im Jahr 2020 im stdlichen
Teil des Geltungsbereichs ein Wall aufgeschittet. An diesem wird das von Siden zustré-
mende Wasser nach Osten abgeleitet und in einem Rickhaltebecken gesammelt. Eine hyd-
raulische Untersuchung dieses Ist-Zustands ergab, dass das geplante Baugebiet und die
anschlieBenden bebauten Grundstlicke bei Starkregenereignissen nur mehr punktuell mit
geringen Wassertiefen Uberflutet werden. Um diesen Zustand auch kiinftig zu sichern, wird
entlang des bestehenden Walls die Hohenlage des klnftigen Geldandes auf die maximale
Wallhéhe mit 379,65 m GNHN festgesetzt.

Die Lage der festgesetzten Gelandehothe liegt dabei innerhalb der Flachen fiir die Anlagen
fir den ruhenden Verkehr. Die Stellplatze sind demnach so zu konstruieren, dass die fest-
gesetzte Hohenlage des Geldandes eingehalten wird, z.B. durch entsprechende Neigung der
Zufahrten, Béschung oder durch Stitzmauer (s. Kap. 5). Um die festgesetzte Gelandehthe
sicherzustellen, wird die Hohenlage der Garagen und Carports folglich auf die kinftige
Wallhdhe festgesetzt. Ausnahmen bilden die Garage im Osten, die auBerhalb der Gelande-
aufschittung liegt, und die Garage im Westen, wo die bestehende Stral3e bereits liber der
festgesetzten Geléndehdhe liegt.

Die bestehende Rigole ist als Bestandteil dieses Konzeptes als Flache zur Regelung des
Wasserabflusses festgesetzt, sie muss erhalten werden.
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Abbildung 7.4: Differenzen der Wasserspiegellagen: Planungszustand minus aktualisierter Istzu-
stand; Anstiege in oberer Abbildung, Absenkungen untere Abbildung;
Hintergrund: Luftbild © Google Satellite

Abb. 7 Veranderungen durch die Planung
Quelle: Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH

Die oben stehgenden Abbildungen der Differenzen zeigen, dass durch die Planung auch
unter Bericksichtigung eines Klimazuschlages von 15% keine nachteiligen Auswirkungen
auf Dritte zu erwarten sind. Negative Auswirkungen auf Hochwasserschutzeinrichtungen
entstehen ebenfalls nicht.

Zusatzlich sind Anforderungen an die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sowie
zum Rickhalt von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlicken festgesetzt. Diese
sind erforderlich, um sicherzustellen, dass keine unzuldssigen Abfliisse auf angrenzende
private oder 6ffentliche Flachen auftreten.

Die Festsetzungen zur Auslegung von Anlagen zur Versickerung und zum Rickhalt von
Niederschlagswasser dienen der Vorsorge gegenuber zunehmenden Starkregenereignissen
sowie der Wahrung nachbarschaftlicher Interessen. Anlass hierflir sind insbesondere die
im Jahr 2020 im Gemeindegebiet beobachteten auBergewohntichen
Niederschlagsereignisse, die lokal zu Uberlastungen der Entwé&sserungssysteme, zu

BEGS GmbH



Gemeinde Fridolfing - Bebauungsplan ,Hasenbergl II" 13

Oberflachenabflissen und zu Beeintrachtigungen angrenzender Grundsticke und
offentlicher Flachen gefiihrt haben. Diese Ereignisse verdeutlichen, dass herkommliche
Bemessungsansdtze den tatsachlichen hydrologischen Belastungen nicht mehr in jedem
Fall gerecht werden.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde ein Kommunales Sturzflutmanagement
erarbeitet bzw. initiiert, das auf der systematischen Analyse von Starkregengefahren und
deren Abflusswirkungen baslert. Die Ergebnisse zeigen insbesondere flir das angrenzende
Baugebiet ,Am Bergfeld® ein erhohtes Risiko flir oberflachigen Abfluss und lokale
Uberflutungen, sofern keine erweiterten VorsorgemaBnahmen getroffen werden. Die
Auslegung der Entwasserungs- und Versickerungsanlagen auf ein
Bemessungsregenereignis mit einer Wiederkehrzeit von 30 Jahren (T3) sowie der
zusatzliche Rickhalt fir ein auBergewdhnliches Regenereignis mit einer Wiederkehrzeit
von 100 Jahren (T100) zuzlglich eines Zuschlags von 15 % tragen diesen Erkenntnissen
sowie den Unsicherheiten infolge des Klimawandels Rechnung.

Der verpflichtende Nachweis, dass infolge des Riickhalts keine unzulassigen Abfllisse oder
Uberflutungen angrenzender Grundstiicke oder éffentlicher Fldchen auftreten, dient dem
Schutz der Nachbarschaft, der Konfliktvermeidung und der nachhaltigen Entwicklung des
Plangebietes.

Zur Prifung der Umsetzbarkeit wurde exemplarisch flir das Grundstlick FL-Nr. 9/1 eine
Bemessung der Versickerungsanlage auf Grundlage der maximal zuldassigen Bebauung
durchgefliihrt und zeichnerisch dargestellt. Der Nachweis belegt, dass die festgesetzten
Anforderungen technisch realisierbar und wirtschaftlich zumutbar sind und im Rahmen der
spateren Bauantrage sachgerecht umgesetzt werden kdénnen.

6.7 Gestalterische Festsetzungen

Das Uberplante Gebiet befindet sich in Ortsrandlage. Mit den Vorgaben zur Dach- und Fas-
sadengestaltung sollen sich die Gebaude harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild ein-
figen. Ziel ist, dass sich ortstypischen Gebdudeformen weiterentwickeln und ein homoge-
nes Erscheinungsbild gewdhrleistet ist.

Aus diesem Grund sind die Gebdude in einer betont rechteckigen Form auszufiihren. Die
festgesetzten BaukorpermaBe folgen dem stadtebaulichen Konzept.

Die Vorgaben zur Dach- und Fassadengestaltung tragen zu einer ruhigen und harmoni-
schen Hauslandschaft bei, wodurch eine negative Fernwirkung vermieden wird. Die ge-
troffenen Vorgaben sind ortstypisch. Fur liberdachte Stellplatze (Garagen / Carports) sind
im Sinne einer Wasserriickhaltung von Niederschlagswasser sowie als erweiterter Lebens-
raum ausschlieBlich begriinte Flachdacher zulédssig.

Doppelhaushélften sind aus Grinden des Ortsbildes profilgleich zusammenzubauen und in
ihrer Gestaltung anzugleichen.

Die Installation von Solarzellen und Sonnenkollektoren wird zur Férderung der Nutzung
regenerativer Energien empfohlen. Die Anlagen sind mit Ricksicht auf das Ortsbild, die
Qualitat der Dachlandschaft und die Fernwirkung parallel zur Dachflache zu installieren.

Die H6he von Einfriedungen wird aus Grinden des Ortsbildes und zur Wahrung des tradi-
tionellen Charakters des landlichen Raums in ihrer Hohe begrenzt. Im Sinne einer umwelt-
schonenden und madglichst naturvertréaglichen Bebauung ist eine Bodenfreiheit von min-
destens 15 cm fir Kleintiere einzuhalten. Sockelmauern, Mauern und Gabionen sind unzu-
lassig.

Die Vorgabe wasserdurchlassiger Belage fur offene Stellplatze und Zuwegungen dient nicht
nur dem Ortsbild, sondern unterstlitzt zudem die natirlichen Bodenfunktionen, insbeson-
dere die Versickerung von Oberflachenwasser.

Gelandeangleichungen und -veranderung, insbesondere zum Schutz vor wildabflieBendem
Oberflachenwasser sind durch Béschungen oder Stiitzmauern bis zu einer definierten Hohe
zulassig. An den Gebauden ist das Gelande anzugleichen, um freiliegende Kellergeschosse
zu vermeiden.
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6.8 Griinordnung

Ein Mindestpflanzgebot und entsprechende Pflanzqualitdten stellen die Durchgriinung der
Baugrundstlicke langfristig sicher. Standorte flir Baumpflanzungen werden fiir den inneren
privaten Bereich zur Unterstitzung der Planungsintention hinweislich vorgeschlagen. Er-
ganzend dazu sind im StraBenbereich und im Ubergang zur freien Landschaft Pflanzstand-
orte festgesetzt, die einen Beitrag fir eine ansprechende Eingriinung leisten.

7 Auswirkungen der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir die bauliche Erwei-
terung auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache im Ortsteil Pietling geschaffen. Das
Ortsbild wird sich durch das geplante Vorhaben grundsatzlich verdndern. Die vorliegende
Planung orientiert sich jedoch am Baubestand in der Umgebung und schlieBt unmittelbar
an den bebauten Siedlungszusammenhang an. Durch begrenzende Festsetzungen zur H6-
henentwicklung, der baulichen Gestaltung und Vorgaben zur Sicherstellung einer ausrei-
chenden Ein- und Durchgriinung wird sich das Vorhaben jedoch voraussichtlich gut in die
umgebende Bebauung einbinden.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europdischen und nationalen Schutzgebiete
und Biotope kénnen aufgrund der vorherrschenden Bebauung und dem Abstand zum Pla-
nungsgebiet ausgeschlossen werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Gber magli-
che Wirkungspfade wie Luft (Ldrm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind aufgrund
der genannten Griinde ebenfalls nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung der umliegenden Denkmale im Umfeld des Planungsgebiets ist auf-
grund der Entfernung und der dazwischenliegenden bebauten Bereiche nicht zu erwarten.
Vorsorglich wird im Planteil auf die Meldepflicht nach Art. 6 DSchG hingewiesen.

Im Umweltatlas gibt es keine Hinweise auf Gefahren durch Hochwasser oder wild abflie-
Bendes Oberflachenwasser. Die Erfahrungen der vergangenen Jahre haben jedoch gezeigt,
dass Uberflutungen als Folge von Starkregenereignissen nicht ausgeschlossen werden kén-
nen.

Aus diesem Grund wurden die Gefahren durch Hochwasser und wild abflieBendes Oberfla-
chenwasser im Rahmen eines hydrologischen Gutachtens untersucht und in der Planung
beriicksichtigt. Die im Bebauungsplan getroffenen Vorgaben zur Geldandeanschittung stel-
len sicher, dass durch den Bebauungsplan keine negativen Auswirkungen auf das Bauge-
biet selbst oder umliegende Grundstiicke ausgeldést werden. Dennoch wird eine hochwas-
sergeschlitzte Bauweise empfohlen. Ebenso enthdlt der Bebauungsplan einen Hinweis,
dass Gelandeveranderungen mit nachteiligen Auswirkungen auf wildabflieBendes Oberfla-
chenwasser unzulassig sind.

Abbildung 7.1: Wassertiefen und Fliewege im Untersuchungsgebiet fur N100 1h im Planungszustand
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Abb. 8 Planungs-Zustand Oberflachenabfluss

Quelle: Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH

Die Hohenlage der geplanten Gebaude im Vergleich zum Bestand zeigt beispielhaft ein
Schnitt im Anhang. Der Abstand der Baugrenze zum Bestand betragt 13 m, das ist nahezu
das doppelte der zuldassigen Wandhoéhe.

Auch die Verschattung des Bestandes durch die Neuplanung wurde untersucht: das Ergeb-
nis ist ebenfalls im Anhang in Form einer Besonnungs- und Verschattungsstudie darge-
stellt.

8 Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbstéandiger Teil der Begriindung zum Bebauungsplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen werden darge-
stellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiilhrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehoérde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis™). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst. Dies
ermadglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung der
Umweltauswirkungen.

8.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

Im Ortsteil Pietling der Gemeinde Fridolfing soll am sliddstlichen eine Abrundung des Sied-
lungskorpers stattfinden. Hierfir soll der Bebauungsplan ,Am Hasenbergl II" neu aufge-
stellt werden. Der Geltungsbereich ist ca. 6.820 m2 groB und umfasst neben den beiden
Baugrundsticken Flur Nrn. 9 und 9/1, Gmkg. Pietling, die beiden Flurstiicke Nr. 985 und
8/10T zur ErschlieBung.
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27/2

Abb. 9 Ubersicht Geltungsbereich (schwarz)
Kartengrundlage: DFK © 2024 Gemeinde Fridolfing

Die Erweiterung des Siedlungsbereiches dient der Wohnraumgewinnung.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Fridolfing und dient
der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Der Bebauungsplan ,Am Hasenbergl II" wird im Regelverfahren mit Umweltprifung und
artenschutzrechtlicher Betrachtung aufgestellt.

Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Fridolfing ist im Regionalplan der Planungsregion 18 (Sltdostbayern) zuge-
ordnet und als Grundzentrum im allgemein landlichen Raum eingestuft. Flir das Plangebiet
sind folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms von Bedeutung:

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich gem. RP 18 B II 1 G an der Raumstruktur
orientieren und unter Berlcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen res-
sourcenschonend weiterentwickelt werden.

Darlber hinaus soll die Flacheninanspruchnahme reduziert werden und flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen zum Einsatz kommen. (LEP 3.1 G: Flachensparen).
Dabei sind vorhandene Flachenpotenziale vorrangig und effizient zu nutzen. Ausnahmen
sind dann zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (LEP
3.2 Z: Innenentwicklung vor AuBenentwicklung). Um eine Zersiedlung der Landschaft und
ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstrukturen zu vermeiden, sind neue
Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen
(LEP 3.3 G & Z: Anbindegebot).
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Im Siedlungszusammenhang in Pietling sind keine Flachenpotenziale im geplanten Ausmal
vorhanden. Indem sich der Umgriff direkt an bereits bebaute Siedlungsbereiche anschlieBt,
und neue Flachen im AuBenbereich als Lickenschluss nur in notwendigem MaB3 beansprucht
werden, entspricht die vorliegende Planung den angefithrten Grundsatzen und Zielen der
Landes- und Regionalplanung. Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zielen
auf eine vertrdgliche verdichtete Bauweise ab, um die Flachen mdéglichste effektiv zu nut-
zen. Die Lage am Ortsrand erfordert eine mdglichst schonende Einbindung der neuen Ge-
baude in das Orts- und Landschaftsbild. Das Planungskonzept sieht daher eine anspre-
chende Ein- und Durchgriinung vor.

Darstellung in Bauleitplanen (Flachennutzungsplan)

Im Flachennutzungsplan ist die Uberplante Flache als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt.
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Abb. 10 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde einschl. Darstellung der 17.

Anderung (2016) mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs (schwarz)
Quelle: FNP © 2016 Gemeinde Fridolfing

Ausgangssituation

Die Planungsflachen werden derzeit landwirtschaftlich als Acker bzw. als Griinland inten-
siv genutzt.

Im Sidosten des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Flachen mit Acker- und
Grinlandnutzung. Im Anschluss dazu, in einer Entfernung von etwa 400 m, liegt das
Gewerbegebiet im Ortsteil Kaltenbrunn. Im Osten schlieBt das Gebiet an den im Zusam-
menhang bebauten Bereich des Ortsteils an.

Das Geldande weist eine geringe Westostneigung von etwa 1,5 % auf. Die Flache soll Gber
die OrtsstraBe ,Am Hasenbergl" an das 6rtliche StraBennetz angeschlossen werden.

BEGS GmbH



Gemeinde Fridolfing - Bebauungsplan ,Hasenbergl II" 18
Sl R R >

Abb. 11 Auszug aus Luftbild mit Darstellung der Parzellarkarte, Ubersicht, mit Kennzeich-

nung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) — ohne MaB3stab
Quelle: BayernAtlas © 2025 StMFH; Geobasisdaten © 2025 Bayerische Vermessungsverwaltung

Planung
Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Bebauung kann mit Einzel- oder Doppelhausern erfolgen.

Nach Westen sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen festgesetzt. Die Eingriinung stellt
einen harmonischen, eingegriinten Ubergang des Wohngebiets zu angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen sicher.

Die geplanten Gebdude setzen die Bebauung des angrenzenden Bebauungsplans an der
OrtsstraBe ,Am Bergl® maBstablich und ortsiblich fort. Zur Freihaltung von Sichtachsen
und zur Vermeidung von direkten Blickbeziehungen zwischen gegeniberliegenden Gebau-
den legt die Planung Gebaude fest, die nicht rechtwinklig zur ErschlieBungsstraBBe gestellt
sind.

8.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

GemaB § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu prifen, sofern dies nach der Anlage
1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18 der Anlage 1 wird ausgefihrt:

Nr. 18.7.2 ,Bau eines Stadtebauprojektes flir sonstige bauliche Anlagen, fir den im Au-
Benbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
mit einer festgesetzten GréBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m?2 bis weniger als
100.000 m=2" ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzuftihren.

Da die aus der zulassigen Grundflachenzahl resultierenden Grundflache den Schwellenwert
von 20.000 m2 deutlich unterschreitet ist eine Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung
einer UVP-Pflicht nach UVPG nicht erforderlich.

Vorhaben die kumulativ zu berticksichtigen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor-
handen oder in Planung.
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8.3 Uberblick iiber die in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplidnen ge-
nannten Ziele des Umweltschutzes

Stddtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fiihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europadische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefiihrt, die hinsichtlich der Schutzgu-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlicksichtigung in der Bauleitplanung dar-
gestellt.

Fachrecht und . Beriicksichtigung in der Bau-
Umweltrelevante Ziele N

Fachplanungen leitplanung

BImSchG, - Vermeidung von schadlichen | Immissionen und Emissionen

TA Larm, Umwelteinwirkungen auf | durch den zu erwartenden Ziel-

DIN 18005, Wohn- und sonstige schutzbe- | und Quellverkehr durch Pkw fal-

16. BImSchvV, dirftige Gebiete, len sehr gering aus und bedtirfen

18. BimSchV - gesunde Arbeits- und Wohn- | deshalb keiner Bertcksichtigung.

GIRL verhaltnisse, Im unmittelbaren Umfeld befin-

LAI Licht - Beachtung des Trennungs- den sich keine landwirtschaftli-
grundsatzes. chen Betriebsstellen. Die erfor-

derlichen Abstande nach TA Luft
werden demnach eingehalten.

BauGB, - Sparsamer und schonender | Die Bodenverhdltnisse im Pla-
BBodSchgG, Umgang mit Boden, nungsgebiet wurden auf Grund-
BNatSchG - Innenentwicklung, lage der geologischen Verhalt-

- Wiedernutzbarmachung von nisse ermittelt.

Versiege]ten F|échen, Empfehlungen und Ergebnisse
im Rahmen der Darstellung der
_ . . geologischen Verhaltnisse zur

Nachhaltige ~ Sicherung  der Bebauung und ErschlieBung des

Funktion des Bodens, Plangebiets werden berlicksich-
- Schutz natlrlicher Bodenfunk- tigt.

tionen und der Archivfunktio-
nen der Boden, insbesondere
solcher Boden mit besonderen
Funktionen.

- Begrenzung der Versiegelung,

Altlasten sind nicht bekannt.

Es werden keine Bdden von be-
sonderer  Funktionsbedeutung
(zum Beispiel Naturboden mit
geringer Uberformung im Be-
reich von historisch altem Wald)
in Anspruch genommen.

Die zusatzliche Flachenversiege-
lung wird durch Festsetzungen
im Bebauungsplan begrenzt wer-
den, z. B. durch Mindestvorga-
ben zur Begriinung, Festsetzung
zu Ausfihrung von Stellplatzen
in wasserdurchlassigen Belagen
etc..

WHG, - Grundwasser- und FlieBge- | Innerhalb des Planungsgebiets
BauGB wasserschutz, befinden sich keine Oberflachen-
- Beseitigung von Abwasser | gewasser.
ohne die Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit,
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bau-
leitplanung

- Beriicksichtigung der Uber-
schwemmungsgebiete und Ri-
sikogebiete,

- Erhaltung der Uberschwem-
mungsgebiete in ihrer Funk-
tion als Rickhalteflachen,

- Berlcksichtigung des Hoch-
wasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge

Das Uberplante Gebiet liegt nicht
innerhalb einer Hochwasserge-
fahrenflache.

Fir das Vorhaben wurde durch
das Biro Dipl. Geol. F. Ohin
GmbH, 83101 Rohrdorf, ein Bo-
dengutachten erstellt. Erkennt-
nisse und Empfehlungen des
Gutachtens werden in Festset-
zungen bertlcksichtigt bzw. im
Umweltbericht dargestellt.

Die anstehenden Bdden sind nur
bedingt sickerfahig.

Die allgemeine Grundwassersitu-
ation und die hydrogeologischen
Verhaltnisse im Planungsgebiet
wurden ermittelt. Dachflachen-
und Niederschlagswasser von
privaten Hof- und Zufahrtsfla-
chen ist tiber Rigolen bzw. nach
Méglichkeit auf dem Grundstlick
breitflachig zu versickern.

BNatSchG

Schutz von Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung

Dem Planungsgebiet kommt auf-
grund der Lage und der derzeiti-
gen ausgelbten Nutzung keine
Ubergeordnete bzw. herausra-
gende Bedeutung als Kaltluftent-
stehungsgebiet zu.

In Waldflachen wird nicht einge-
griffen.

Die geplante Nutzung vermeidet
die Inanspruchnahme anderer,
bislang ungenutzter und fir das
Klima bedeutsamer Fléachen.

BNatSchgG,

BauGB,

BNatSchgG,
BayNatSchgG,

BArtSchV sowie
FFH-Richtlinien und EU-
Vogelschutzrichtlinien

- Natur und Landschaft sind so
zu schitzen, dass

= die biologische Vielfalt,

= die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Natur-
haushalts einschlieBlich
der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Natur-
guter sowie

= die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

- Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wie-
derherstellung von Natur und
Landschaft.

Artenschutzrechtliche relevante
Tier- und Pflanzengruppen sind
nach derzeitiger Einschatzung
von der Planung nicht betroffen.
Dem stadtebaulichen Vorhaben
stehen somit keine grundsatzli-
chen artenschutzrechtlichen As-
pekte entgegen. Auf einen de-
taillierten Fachbeitrag zur spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) wird daher verzichtet
werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete
(FFH- und VS-Richtlinien) sind
von diesem Bebauungsplan nicht
betroffen. In Waldflachen wird
mit dieser Planung nicht einge-
griffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben
stehen somit keine grundsatzli-
chen artenschutzrechtlichen As-
pekte entgegen.
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bau-
leitplanung

- Erhaltung und Schutz ge-
schitzter Tier- und Pflanzen-
arten.

Im Bebauungsplan werden Fest-
setzungen zur Vermeidung und
Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und
Umwelt getroffen.

Die Planung erstreckt sich auf
eine Flache mit nur geringer Er-
holungsfunktion. Im Bebauungs-
plan wird fir den Erholungswert
von Natur und Landschaft eine
ausreichende Ein- und Durchgri-
nung und eine Begrenzung der
Hoéhenentwicklung der Gebdude
festgesetzt.

Das Vermeidungsgebot wird be-
achtet.

Die durch die Planung vorberei-
teten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden bilanziert und
AusgleichsmaBnahmen  hierfir
bestimmt.

BauGB i.V.m. BNatSchG -
Eingriffsregelung

Vermeidung und Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und

Das Vermeidungsgebot wird be-
achtet.

Die durch die Planung vorberei-
teten Eingriffe in Natur und

schutzes und der Denkmalpflege

Funktionsfahigkeit des Natur- | Landschaft werden bilanziert und
haushaltes AusgleichsmaBnahmen  hierfiir
bestimmt.
BauGB, Berlicksichtigung der Belange | Entsprechend der Denkmalliste
BayDSchG der Baukultur, des Denkmal- | des Bayerisches Landesamt fir

Denkmalpflege BLfD befinden
sich keine Bau- oder Bodendenk-
maler im Planungsgebiet.
Allgemein wird darauf hingewie-
sen, dass Bodendenkmaler, die
wahrend der Bauarbeiten zu
Tage treten, der Meldepflicht ge-
maB Art. 8 BayDSchG unterlie-
gen. Sie sind der zustandigen
Behdrde unverziglich zu mel-
den.

Landesentwicklungspla-
nung (LEP),
Regionalplanung (RP)

- Die Gemeinde Fridolfing ist
entsprechend der Struktur-
karte (LEP 2018, Anhang 2)
als Unterzentrum der Region
18 Sidostoberbayern darge-
stellt.

- Entsprechend Regionalplan
werden keine besonderen
Grundsatze und Ziele formu-
liert.

- Allgemeine Vorgaben der Re-
gionalplanung
= Nutzung von Potentialen
der Innenentwicklung,

Eine grundsatzliche Alternative
ist die Nullvariante, also die wei-
tere Nutzung als Grinland. Dies
ist jedoch nicht das planerische
Ziel der Gemeinde.

Die vorliegende Planung dient
der Bereitstellung von Wohn-
raum, bevorzugt fiur ortsansas-
sige junge Familien. Sie ent-
spricht der stadtebaulichen Kon-
zeption der Gemeinde und dient
einer langfristigen nachhaltigen,
geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung.
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bau-
leitplanung

= Vermeidung der Zersiede-
lung der Landschaft,

= OQOrientierung der Sied-
lungsentwicklung an der
vorhandenen Raumstruk-
tur und ressourcenscho-
nende Weiterfiihrung unter
Berlicksichtigung der sozi-
alen und wirtschaftlichen
Bedingungen,

= Beschrankung der Versie-
gelung des Bodens auf ein
MindestmaB.

Der Bereich ist durch die umge-
bende Bebauung gepragt, die
auBere Ver- und Entsorgungsinf-
rastruktur ist vorhanden und bie-
tet ausreichend Kapazitaten.

Die grundsatzlichen Ziele der
Raumordnung werden berlck-
sichtigt. Die Planung basiert auf
einer stadtebaulichen Konzep-
tion, die nicht zur Zersiedelung
der Landschaft fihrt.

Arten- und Biotopschutz-
programm ABSP Traun-
stein.

Entsprechend des ABSP Bayern
fir den Landkreis Traunstein
sind keine besonderen Ziele und
MaBnahmen fir das Planungsge-
biet formuliert.

Das Plangebiet liegt innerhalb
der BayernNetzNatur-Projektfla-
chen ,Netzwerke fir den Kiebitz"
und ,Drachen der Unterwasser-
welt".

Grundsatzlich werden arten-
schutzrechtliche Aspekte und all-
gemeine Vorgaben des Arten-
schutzes bericksichtigt.
Aufgrund der bestehenden Pra-
gung des Gebiets durch fehlende
Gewasser und bestehende Kulis-
sen wird die Rolle des Gebiets fiir
den Biotopverbund als gering
eingestuft.

Flachennutzungsplan FNP
mit integriertem Land-
schaftsplan LP.

Darstellung des Planungsgebiets
als Flache fir die Landwirtschaft.

Der Flachennutzungsplan wird
im Parallelverfahren gedndert
und berlicksichtigt die Ziele des
Landschaftsplans.

Tab. 1 Ineinschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschut-
zes
8.4 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-

kungen und Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf die liberplanten Grundstlicksberei-
che innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Am Hasenbergl II" sowie auf die
unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Fridolfing.

An Hand der landschaftsdkologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegentber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei
sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu berlcksichti-
gen: zeitlich begrenzte (voribergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wah-
rend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermdglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Realisierung des
Vorhabens der Bebauungsplananderung. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der
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Voraussetzung, dass die geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beach-
tet werden. Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.

8.4.1 Schutzgut Mensch - Larm, Licht, Erholung
8.4.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Larm

Der geplante Standort der neuen Wohnbauflachen liegt siidwestlich der HauptstraBe. In
einer Entfernung von etwa 400 m sudlich befindet sich das Gewerbegebiet im Ortsteil Kal-
tenbrunn. Ebenfalls etwa 200 m sidlich befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Negative Larmeinwirkungen durch Verkehr und Immissionen durch die benachbarten land-
wirtschaftlichen Betriebe, das in der Umgebung liegende Gewerbegebiet und somit Vorbe-
lastungen des Schutzgutes Mensch sind im Umfeld des Vorhabens aufgrund der Entfernung
nicht zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden die Vorbelastungen aufgrund der Art der umge-
benden Nutzungen sowie dem raumlichen Zusammenhang zum Plangebiet als gering er-
heblich eingestuft.

Licht

Der Wechsel zwischen hellem Tag und dunkler Nacht ist der grundlegendste Rhythmus.
Durch den Einfluss von kinstlicher Beleuchtung werden diese Lichtverhaltnisse, vordinglich
in der Nacht, durch den Menschen beeinflusst. Durch klinstliche Lichtquellen kann es zu
Blendung und einer Aufhellung der Nachtlandschaft kommen, was neben wildlebenden
Tierarten und Insekten auch den Menschen beeintrachtigen kann.

Die Helligkeit des Himmels wird mit Hilfe eines , Sky Quality Meters" gemessen und der
Einfachheit halber dann als ,SQM-Wert" bezeichnet. Es gilt die Regel: Je héher der SQM-
Wert, desto dunkler der Nachthimmel. Entsprechend Weltatlas der kinstlichen Nachthim-
melshelligkeit 2015 wird der SQM-Wert flr Pietling mit 20,5 beziffert und entspricht somit
einem halbwegs dunklen Himmel (,,Dorfhimmel™).

Die Beeintrachtigungen durch Licht fir den Menschen werden im Bestand als gering er-
heblich bewertet.

Erholung

Das Planungsgebiet wird entsprechend Regionalplan der Region 18 Sidostoberbayern all-
gemein dem Gebiet flr Tourismus und Erholung Nr. 2 ,Salzachhligelland mit Waginger -
Tachertinger See und Rupertiwinkl™ zugeordnet.

Entsprechen dem Regionalplan 18 befindet sich das Planungsgebiet nicht innerhalb eines
landschaftlichen Vorbehaltsgebiets (siehe folgende Karte).
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Abb. 12 Auszug aus Karte 3 ,Landschaft und Erholung - konsolidierte Fassung" (Stand
08.2021) mit Darstellung mit des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) -

ohne MaBstab
Quelle: Regionalplan 18 Siidostoberbayern © 2024 Regionaler Planungsverband
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Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Grinland genutzt. Die an-
grenzenden Flachen im Siden und Westen der ndheren Umgebung werden ebenfalls land-
wirtschaftlich als Ackerflachen bzw. als Griinland genutzt. Im Norden und Osten grenzt der
im Zusammenhang bebaute Bereich des Ortsteils mit einer bestehenden Wohnnutzung an.

Innerhalb des Planungsgebietes verlaufen keine Rad- oder Wanderwege.

Erholungseinrichtungen stehen aufgrund der aktuellen Bewirtschaftung nicht zur Verfl-
gung. Das Planungsgebiet ist als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitat
und Erholungswert einzustufen.

8.4.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Larm / Licht/ Erholung

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Neubau der geplanten Wohngebaude
sowie deren ErschlieBung. Die Bauarbeiten zur Erstellung der geplanten baulichen Anlagen
finden voraussichtlich in den Tagstunden statt. Eine Beeintrachtigung durch Lichtemissio-
nen ist in diesem Zusammenhang lediglich in den Wintermonaten zu erwarten. Bei diesen
baubedingten Belastungen handelt es sich jedoch um temporare Stérungen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind somit als gering erheblich zu bewerten.
8.4.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Belastungen

Larm

Die Realisierung der Planung wird nach derzeitiger Einschatzung lediglich geringfiigig zu
zusatzlichen Larmbelastungen durch Ziel- und Quellverkehr fiihren. Bei der Bebauung mit
Doppel- oder Einfamilienhdausern kommt es nicht zu einer wesentlichen Erhéhung der Ver-
kehrslast. Es sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Licht

Grundsatzlich geht von Fenstern und Fensterbé&ndern eine Lichtwirkung aus, diese wird
nach derzeitiger Einschatzung jedoch als gering erheblich eingestuft.

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsatzlich die Vorgaben des Artikel 11a Bayerisches
Naturschutzgesetz BayNatSchG zu berlicksichtigen.

Eine wesentliche Zunahme der nachtlichen Raumaufhellung ist durch die Planung nicht
gegeben. Die Auswirkungen werden mit einer geringen Erheblichkeit bewertet.

Erholung

Durch die Ausweisung der neuen Wohnbauflachen gehen keine Flachen mit bedeutender
Erholungsfunktion verloren. FuBlaufige Wegenetze und das Radwegenetz bleiben von der
Planung unberihrt.

In Anbetracht der vorhandenen, allgemeinen léndlichen Prédgung des Anderungsbereichs
und der umgebenden landwirtschaftlichen Flache ist grundsatzlich von temporaren Beein-
trachtigungen, insbesondere durch Geruch, Larm, Staub und Erschiitterung zu rechnen.

Dies gilt auch an Sonn- und Feiertagen und zur Nachtzeit, insbesondere wahrend der Ern-
tezeit.

Das angrenzende Siedlungsgefiige ist durch Wohnbebauung geprdgt, weshalb keine we-
sentlichen Immissionen zu erwarten sind.

Negative Auswirkungen auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen Freiraum sind nur im
geringen Umfang zu erwarten.

Die anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden deshalb nach derzeitiger
Einschatzung als gering eingestuft.
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8.4.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm
/ Licht / Erholung

Schutzgut Baub_edingte Anlaggbedingte Betrieb_sbedingte Ges.‘iimter_-
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Mensch: Larm gering gering gering gering
Mensch: Licht gering gering gering gering
Mensch: Erholung gering gering gering gering

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Larm / Licht /Erholung
8.4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

8.4.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

In der naturrdumlichen Gliederung wird das Uberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: kontinental

GroBlandschaft: Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Hugelland

(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 039 Salzach-Hugelland

(Meynen/Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit (ABSP): 039-A Jungmordnenlandschaft des Salzach
Hugellandes

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potenzielle natilirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgefiige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren.

Damit ist die pnV die eigentliche stabile und standortgerechte Pflanzendecke. Die Neupflan-
zungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammensetzung der
pnV orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berticksichtigen. Aufgrund
der, auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen in der Vege-
tation ist grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Gehdélze abzustellen, gegebenenfalls
auch abweichend von der potenziellen natirlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet liegt Uberwiegend innerhalb der pnV des ,Waldmeister-Tannen-Bu-
chenwaldes im Komplex mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald , 6rtlich mit Hainsimsen- oder
Rundblattlabkraut-Tannenweald" [Legendeneinheit M6aT]. Teilbereiche im Osten des Ge-
biets liegten innerhalb der pnV ,Giersch-Bergahorn-Eschenwald mit Ubergdngen zum
Waldmeister- oder Waldgersten Buchenwald" [Legendeneinheit E5a].

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehdlze (autochthone Gehdlze) ,Nr. 6.1 Alpenvorland" zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 17 ,Sudliches Alpenvorland®
bezeichnet.

Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine internationalen
Schutzgebiete gemaB RAMSAR-Konvention sowie gemaB § 25 BNatSchG (Biospharenre-
servate).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine europadischen Schutz-
gebiete der NATURA 2000 (FFH-Gebiete und europadische Vogelschutzgebiete).
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Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutz-
gebiete gemadB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschafsbestandteile u. a).

Das nachstgelegene Schutzgebiet befindet sich &stlich des Planungsgebietes in etwa 2,4
km Entfernung. Dabei handelt es sich um das Fauna-Flora-Habitatgebiet ,Salzach und Inn"
(ID-Code: DE774471).

Direkte Beeintrachtigungen der europadischen Schutzgebiete kénnen aufgrund der Lage und
dem Abstand zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden.

AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich in der Umgebung Fla-
chen der Biotopkartierung Bayern und Okokontoflachen (siehe folgende Karte).

Die aufgefiihrten Biotope und Okokontofldchen im ndheren Umfeld sind von dem Vorhaben
nicht betroffen und stehen in keinem funktionalen Zusammenhang zum Planungsgebiet.
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Abb. 13 Darstellung der FFH-Gebiete (braune Schraffur), der Biotopkartierung (Flachland)
(rot) und Okokontoflachen (griine Schraffur), Ubersicht, mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) - o. MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2025 StMFH; Geobasisdaten © 2025 Bayerische Vermessungsverwaltung

Realnutzung

Das Planungsgebiet selbst und die angrenzenden Fldchen im Stden und Sidwesten werden
derzeit landwirtschaftlich intensiv als Grinland genutzt.

Nordlich und 6stlich schlieBt das Gebiet an die bestehende Wohnbebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern an. Im Planungsgebiet befinden sich im Nordwesten ein Baum junger Al-
tersklasse. Der Berg-Ahorn (siehe folgende Abbildung) liegt nicht mehr innerhalb des Plan-
gebiets, wobei anzumerken ist, dass der Kronenbereich deutlich in das Gebiet hineinragt.
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Realnutzung

Das Planungsgebiet wird als Griinland intensiv bewirtschaftet. Die Artenzusammensetzung
ist artenarm ausgepragt.

8.4.2.2 Baubedingte Auswirkungen

Im Planungsgebiet kénnen Lagerflachen und Baustelleneinrichtungsflachen wahrend der
Bauphase grundsatzlich Beeintrachtigungen der an das Wohngebiet angrenzenden Lebens-
réume darstellen.

Fir potenziell vorkommende Nahrungsgdste gehen durch die vorliegende Planung, in Be-
ricksichtigung der vorhandenen Nutzungen, begrenzt Teile des Nahrungslebensraumes
verloren. In den unmittelbar angrenzenden Wiesenflachen und umliegenden Gehdlzen sind
jedoch geeignete und erreichbare Nahrungshabitate in gleicher oder besserer Qualitat vor-
handen. Deshalb und aufgrund der GréBe der Gesamtjagdreviere sowie der Ausweichmég-
lichkeit auf benachbarte Flachen ist der Verlust von Teillebensraumen als gering erheblich
einzustufen.

Durch die geplante Wohngebietserweiterung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
essenziellen Quartiere flr Tierarten verloren.

Aufgrund der standortlichen Gegebenheiten sind baubedingt Auswirkungen geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.

Allgemein wird auf die verbindlichen Vorhaben flr Zeitrdume zu Schnitt und Rodungsar-
beiten entsprechend § 39 BNatschG verwiesen.

Die baubedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden aufgrund der allgemei-
nen geringen Bedeutung des Lebensraums als gering erheblich bewertet.
8.4.2.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der geringen Wertigkeit der Flache fir die Tier- und Pflanzenwelt ist mit einer
geringen Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu rechnen.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplans wird eine Eingriinung ausgewiesen, weshalb
grundsatzlich eine vergleichsweise geringe Verschlechterung durch die Wohnnutzung ge-
genuber der Nutzung als intensive Grinland zu erwarten ist.
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Neu gepflanzte Baume und Straucher stellen langfristig eine Verbesserung der vorhande-
nen Biotopstrukturen dar und stellen bspw. fiir Végel und Insekten ein Nahrungsangebot
aus Nektar und Beeren zur Verfligung.

Zur Vermeidung einer nachtlichen Aufhellung wird auf die Vorgaben des Art 11a des Bay-
NatschG verwiesen. Der Bebauungsplan setzt zudem MaBnahmen zur Vermeidung schad-
licher Beleuchtung fest.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden somit
in der Gesamtbetrachtung insgesamt als gering erheblich eingestuft.

8.4.2.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Pflanzen und erin erin erin erin
Tiere g g g g g g g g

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
8.4.3 Schutzgut Flache

8.4.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache" stellt eine begrenzt zur Verfligung stehende und unvermehrbare
Ressource dar, dient dem Menschen als Lebensgrundlage und wird durch diesen fir seine
Zwecke vielfaltig und regelmaBig in Anspruch genommen. Neben dem direkten Flachen-
verlust durch die Inanspruchnahme von Bodenflachen als Siedlungs-, Verkehrs- und Pro-
duktionsflachen wird durch eine Beeintrachtigung des Schutzgutes der Naturhaushalt in
vielfaltiger Weise (negativ) beeinflusst.

Ein grundsatzliches Ziel der Bebauungsplanung ist es daher, den Fléachenverbrauch, d. h.
die Nutzungsanderung von Bodenflachen und den damit einhergehenden Verlust ihrer ur-
sprunglichen Funktionen, auf kommunaler Ebene deutlich zu senken.

Dieses Ziel wird durch den Gesetzgeber insbesondere durch das sogenannte ,,30 Hektar-
Ziel" (Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Siedlungs- / Verkehrsflachen auf
30 ha / Jahr bis zum Jahr 2030) im Rahmen der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie DNS
der Bundesregierung sowie in der Bodenschutzklausel gemaB § 1a des Baugesetzbuches
BauGB festgelegt.

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend der Karte ,Unzerschnittene verkehrsarme
Raume UZVR in Deutschland™ des Bundesamts flir Naturschutz mit Stand 2015 nicht in-
nerhalb eines UZVR gréBer 100 km2,

Als MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Flache kénnen beispiels-
weise die Stapelung von Nutzungen sowie eine mehrgeschossige Bauweise genannt wer-
den. Letztere kann beispielsweise durch eine Bebauung Uber Tiefgaragen erfolgen. Als fla-
chensparende Bauweise sind zudem Mehrfamilienhduser zu nennen, welche durch die ge-
meinsame Nutzung von Zuwegungen, Park-, Grin- und Gemeinschaftsflachen etc. durch
mehrere Familien eine Senkung des pro Kopf Flachenbedarfs und somit eine Verringerung
der Beanspruchung des Schutzgutes Flache im Durchschnitt erméglichen.

Des Weiteren kann durch die Kombination von Nutzungen eine Flacheninanspruchnahme
an anderer Stelle vermieden werden. Als Beispiele fir derartige Nutzungskombinationen
kdénnen Flachen zur Gewinnung solarer Energie auf Dach- und Fassadenflachen sowie die
Schaffung von Retentionsbecken auf Grinflachen genannt werden.

Der Geltungsbereich weist bisher keine Degradation des Schutzgutes Flache z.B. durch
Nutzungseinschrénkungen o.A. auf.
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8.4.3.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 0,682 ha wobei lediglich auf ca.
0,218 ha eine bauliche Nutzung vorgesehen ist.

Die Flache ist unversiegelt und landwirtschaftlich genutzt.

Das Schutzgut Flache ist gegeniiber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:
- Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung
- Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung
- Zerschneidung

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Ver-
sieglung von insgesamt ca. 0,218 ha.

Die landwirtschaftlichen Flachen stehen nicht mehr flir eine Bewirtschaftung zur Verfligung.
Der Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen schrankt die Entwicklungsmaéglich-
keiten der Landwirtschaft ein.

Die Wohnflache pro Kopf hat sich in Deutschland zwischen den Jahren 2011 und 2021 von
46,1 Quadratmetern auf 47,4 Quadratmeter erhéht (Umweltbundesamt 2024).

Dies ist auf die weiterhin steigende Verfiigbarkeit von Eigenheimen und groBzligigen Woh-
nungen zurlckzufihren, obwohl die durchschnittliche GréBe der Haushalte abnimmt und
insbesondere die Anzahl von Ein-Personen-Haushalten zunimmt.

Mehrfamilienhauser, entsprechend der vorliegenden Planung wirken diesem Trend entge-
gen.

Die Planung orientiert sich an der bestehenden OrtsstraBe Am Hasenbergl die zur Erschlie-
Bung des Vorhabens um ein Teilstlick erweitert wird. Somit kann die Nutzung an eine be-
reits vorhandene Infrastruktur in Form von einer ErschlieBung (StraBe, Leitungen fir Ab-
und Frischwasser etc.) angebunden werden.

Baubedingt sind aufgrund der Art der Planung keine externen Baustelleneinrichtungsfla-
chen notwendig. Die baubedingten Auswirkungen werden daher mit einer geringen Erheb-
lichkeit beurteilt.

Aufgrund einer flachensparenden Bauweise fiir die Bereitstellung von Wohnraum werden
die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen flir das Schutzgut Flache als gering er-
heblich bewertet.

8.4.3.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Fldche

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Flache gering gering gering gering

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Flache
8.4.4 Schutzgut Boden

8.4.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Bdden erflillen unterschiedliche natiirliche Funktionen:

Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(Lebensraumfunktion),

Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislau-
fen,

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers.
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Zusatzlich sind Bdéden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im Rahmen des Vorhabens wurde durch das Blro Dipl. Ing. F. Ohin GmbH, 83101 Rohr-
dorf, ein Bodengutachten erstelit.

Das Gutachten mit Stand 02.09.2016 flhrt die 6rtlichen Bodenverhaltnisse wie folgt aus:

~Entsprechend der geologischen Situation wurden in den Bohrungen das folgende Bau-
grundprofil angetroffen: Mutterboden, Verwitterungslehm, Beckensand, Kies." (Ohin,
2016)

Entsprechend der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern ist das Planungsgebiet ge-
pragt durch ,Fast ausschlieBlich Braunerde aus Verwitterungslehm (Flussmergel) Gber Car-
bonatsandkies bis schluffkies (Schotter)" [Legendeneinheit 20].

L
M

Abb. 15 Auszug aus Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern mit Kennzeichnung des Pla-

nungsgebiets (schematisch rot umrandet) - 0. MaB3stab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2024 BayLfU; Geobasisdaten: © 2024 Bay. Vermessungsver-
waltung

Entsprechend der Moorbodenkarte MBK25 von Bayern sind innerhalb des Plangebiets keine
Moorstandorte verzeichnet. (Quelle: UmweltAtlas — Boden).

Die Fahigkeit zur Ausnahme von Niederschlagswasser (Versickerungsfahigkeit) wird gut-
achterlich wie folgt beschrieben:

~Der Verwitterungslehm ist auf Grund seiner schluffigen Zusammensetzung als Schwach
durchléssig einzustufen und nicht zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet. Im
Beckensand kénnen unregelméaBig schluffige Horizonte eingelagert sein. Der Beckensand
ist dann als bedingt durchldssig einzustufen und nur bedingt zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser geeignet. Die Versickerungsanlage muss Uber eine lingere Strecke und
Tiefe laufen und die jeweiligen Schluffhorizonte zu durchbrechen. Fiir den Sand kann, mit
einer zusétzlichen Sicherheit, eine Bemessungsdurchlédssigkeit von k- = 0,7* 10~ angesetzt
werden." (Ohin, 2016) Eine Versickerung durch Versickerungsanlagen ist mdglich.

In der Bodenschatzungsuibersichtskarte BSK25 von Bayern (siehe folgende Karte) ist das
Planungsgebiet wie folgt gekennzeichnet:

[LI2] Wechselland mit bevorzugter Grinlandnutzung

Bodenart:

L Lehm

I Zustandsstufe: gut

2 Wasserverhaltnisse: gut
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L N 57 4B

Abb. 16 Auszug aus Bodenschatzungsibersichtskarte BSK25 mit Kennzeichnung des Pla-

nungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2025 BayLfU; Geobasisdaten: © 2025 Bay. Vermessungsver-
waltung

Die Flachen im Planungsgebiet weisen Uberwiegend einen natlrlichen Bodenaufbau auf.

Die Nahrstoffverfligbarkeit wird im Planungsgebiet entsprechend der Standortauskunft
~bodenkundliche Bewertung" im 1. Meter mit ,mittel* angegeben. Das Potenzial als Was-
serspeicher wird mit ,gering" klassifiziert. Hinweise auf Stau- oder Haftnasse liegen nicht
vor. Der Grundwasserstand wird mit tiefer als 2 m angegeben. (UmweltAtlas Bayern Boden
© 2025 LfU)

Hinweise auf Georisiken innerhalb des Gebiets liegen nicht vor. Im Umkreis von 200 m
zum Plangebiet befinden sich Georisiken durch Rutschungen, Rutschablagerungen und Ge-
fahrenhinweise fir Hanganbriiche (siehe folgende Karte).

Abb. 17 Uberblick umliegender Georisiken (Rutschablagerungen pinke Schraffur, Abla-
gerungebereiche orange Schaffur und Anbruchkanten rote Linie) im Umfeld des

Plangebiets (schematisch blau umrandet)
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2025 BayLfU; Geobasisdaten: © 2025 Bay. Vermessungsver-
waltung

Im Planungsgebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bekannt.
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8.4.4.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Wohn- und ErschlieBungsflachen ist eine groBflachige Verdnderung
des Bodengefliges verbunden.

Durch die BaumaBnahme werden auf den neuen Bauflachen die anstehenden Bdoden besei-
tigt. Eine Unterkellerung der Gebaude ist moéglich. Eingriffe in tiefere, bislang unbeein-
flusste Bodenschichten sind zu erwarten.

Dartber hinaus kénnen Belastungen der Bodenflachen durch Verdichtung entstehen.

Baubedingte Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden sind in der Gesamtschau als
hoch erheblich zu bewerten.

8.4.4.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Boden ist vor allem durch Versiegelung betroffen. Auf versiegelten Flachen
wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wiederum hat Einfluss
auf den natlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Vermeidungs-
maBnahmen kdnnen diese Auswirkungen minimieren.

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) und damit die maximal versiegelbare Flache betragt
fur den Geltungsbereich 0,32. Es wird somit ein geringer Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad
flr das Baugebiet festgesetzt. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kdn-
nen die Auswirkungen der Versiegelung begrenzt werden, die Auswirkungen sind dennoch
als hoch erheblich zu bewerten.

In der Gesamterheblichkeit sind die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den jedoch als hoch einzustufen.

Betriebsbedingt sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

8.4.4.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Boden hoch hoch gering hoch

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
8.4.5 Schutzgut Wasser

8.4.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend der digitalen Hydrogeologischen Karte dHK100 werden die hydrogeologi-
schen Einheiten des Planungsgebiets als ,Talschotter i. d. R. mit Anbindung an das Talg-
rundwasser" klassifiziert.

Die Gesteinsausbildung wird entsprechend dHK100 als ,Kies, schluffig bis sandig, kar-
bonatreich, bereichsweise diinne schluffige oder sandige Zwischenschichten™ beschrieben.

Die hydrogeologischen Eigenschaften werden nach dHK100 als ,Poren-Grundwasserleiter
mit hohen Durchlassigkeiten (Poren-) Grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen Durch-
lassigkeiten, wasserwirtschaftlich von lokaler bis regionaler Bedeutung" bezeichnet. Die
Schutzfunktionseigenschaften nach dHK100 werden als ,Uberwiegend sehr geringes" ein-
gestuft.

Entsprechend dem BayernAtlas - Naturgefahren- befinden sich innerhalb und angrenzend
an das Planungsgebiet keine festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiete. Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Hinweise auf
Stau- oder Haftndsse liegen nicht vor. Der Grundwasserstand wurde im Rahmen des Bo-
dengutachtens (Ohin, 2016) ermittelt und wird auf 2,85 - 3,10 m unterhalb der Gelande-
oberkante angegeben. Aufgrund der jahreszeitlichen Bedingungen wahrend der Messung
sind auch geringere Werte im Gebiet mdglich (Ohin, 2016).
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Entsprechend der Hinweiskarte , Oberflachenabfluss und Sturzflut" des Bayerischen Lan-
desamt fir Umwelt LfU sind innerhalb des Plangebiets potenzielle FlieBwege mit maBigem
und starkem Abfluss verzeichnet (siehe folgende Abbildung).
G g TR g - o
Hinweiskarte Oberflichenabfluss
A und Sturzflut

a potentielle Fliesswege bei Starkregen
maliger Abfluss
"ﬁ erhhter Abfluss

= ctarker Abfluss

nnnnnn I ~h,
Bl Gelandesenken und Aufstaubsrsiche

Gewasserflachen

Br u‘p

hr'_-l'_l--).' rur
Abb. 18 Darstellung der potenziellen FlieBwege bei Starkregen gemaf Hin-
weiskarte ,,Oberflachenabfluss und Sturzflut® mit Kennzeichnung des Planungsge-

biets (schematisch schwarz umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern © 2024 LfU; Geobasisdaten © 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung

Zurlckliegende Starkregenereignisse z.B. aus dem Jahr 2020 bestatigen die Angaben der
Hinweiskarte. Innerhalb des Plangebiets kam es zum Anstau von Regenwasser sowie einem
schadhaften Abfluss von wild abflieBendem Oberflachenwasser in das nordwestlich angren-
zende Wohngebiet.

Zur Vermeidung weiterer Schadereignisse wurde eine Rigole angrenzend zu den Nachbar-
grundstlicken hergestellt sowie ein Wall entlang der StraBe ,Am Hasenbergl" errichtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Klimawandels im Alpenraum allgemein
verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwas-
ser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kommen kann.

Der Planungsbereich weist nach Osten ein Gefélle von etwa 1,5 % auf.

8.4.5.2 Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen, zum Beispiel durch Stoffeintrdge von Olen oder Treibstoffen
in das Grundwasser treten bei Einhaltung der technischen Vorschriften voraussichtlich nicht
auf.

Wadhrend der Bauphase kann es bei Unterkellerungen zu einem Eingriff in das Grundwasser
kommen. Durch geeignete MaBnahmen (Abpumpen und wieder einleiten) kénnen diese
Beeintrachtigungen minimiert werden. Zudem sind VermeidungsmaBnahmen wahrend der
Bauphase mdglich, die das Grundwasser von Stoffeintragen oder anderen Verunreinigun-
gen schitzen kénnen.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass es bei Starkregen wahrend der Bauphase zu
Schaden aufgrund eines moglichen starken Oberflachenwasserabflusses kommen kann.
Dabei ist bspw. das Anstauen von Wasser innerhalb der Baugruben maéglich.

Baubedingt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering bewertet.

8.4.5.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Hohe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung der bereits
geringen Versickerungspotenziale des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grund-
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wasserneubildung. Auf befestigten Flachen wird durch die Versiegelung der Oberflachen-
abfluss vermehrt und beschleunigt sowie gleichzeitig das Rickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert.

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) und damit die maximal versiegelbare Flache betragt
flr den Geltungsbereich 0,32. Es wird somit ein geringer Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad
flr das Baugebiet festgesetzt. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen Auswirkun-
gen der Versiegelung weiterhin begrenzt werden, die Auswirkungen sind als gering zu be-
werten.

Als KompensationsmaBnahme wird zudem, im Sinne einer zusatzlichen Oberflachenwas-
serableitung und damit einer Unterstlitzung des Wasserhaushalts, eine Begrenzung der
versiegelten Flache angestrebt. Weiterhin sind die Dachflachen von Nebenanlagen flr den
ruhenden Verkehr als Grindacher auszubilden. Dachbegriinung tragt zur Erhéhung des
Retentionsvolumens bei.

Allgemein wird empfohlen Regenwasser im Gebiet zu halten und nach Mdéglichkeit zu nut-
zen. Dies ist beispielsweise durch Retentionsbecken oder Zisternen méglich. Durch die
Nutzung von Regenwasser fiir die Bewasserung von Grinflachen oder Brauchwasseran-
wendungen im Haushalt kann Grundwasser geschont und der lokale Wasserhaushalt er-
halten werden.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden insgesamt als gering eingestuft.

8.4.5.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Grundwasser gering gering gering gering
Oberflachen- . . . .
wasserabfluss gering gering gering gering

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
8.4.6 Klima und Lufthygiene

8.4.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Die mittleren Niederschlage werden fir die Nachbargemeinde Tacherting am See mit ca.
1.221 mm/Jahr angegeben und kdnnen ebenso flir die Gemeinde Fridolfing herangezogen
werden. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 9,0 °C (Quelle: Climate-Data.org).

In der effektiven Klimaklassifikation nach Képpen und Geiger wird das Planungsgebiet
demnach dem warmgemaBigten immer feuchten Klima mit warmen Sommern (Cfb) zuge-
ordnet.

Die BundesstraBe 20 und das Gewerbegebiet im benachbarten Ortsteil Kaltenbrunn stehen
in einem raumlichen Zusammenhang zum Plangebiet. Durch das Gewerbegebiet und den
Verkehr der etwa 400 m entfernten BundesstraBe sind Vorbelastungen der lufthygienischen
Situation im Planungsgebiet gegeben.

Durch die besiedelten Bereiche im Umfeld des Planungsgebiets sind zudem, zumindest
temporare Vorbelastungen durch siedlungstypische Emissionen (Hausbrand) und ahnli-
chem anzunehmen.

Das Uberplante Gebiet stellt kein bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet dar und Uber-
nimmt somit keine lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Die allgemeine Hauptwindrichtung in Bayern ist West bis Slid-West. Der an einem gege-
benen Ort aufkommende Wind hangt jedoch stark von der értlichen Topografie und ande-
ren Faktoren ab, und die augenblickliche Windgeschwindigkeit und -richtung variieren star-
ker als die stundlichen Durchschnittswerte.
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Die vorherrschende durchschnittliche stindliche Windrichtung in Fridolfing ist das ganze
Jahr Uber von Westnordwest. Die durchschnittliche stiindliche Windgeschwindigkeit in
Chieming weist im Verlauf des Jahres geringe jahreszeitliche Variationen auf (Quelle:
Weatherspark.com).

8.4.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Gebduden und Verkehrsflachen entstehen tempordare Belastun-
gen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport und Bautéatigkeiten. Sie stellen im Hin-
blick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare und vergleichsweise
geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
zu erwarten.
8.4.6.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen im Planungsgebiet keine klimarelevanten Gehdlzstrukturen ver-
loren.

Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzepts kann abflieBende Kalt- beziehungsweise
Frischluft die geplanten Bauflachen durchstrémen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
8.4.6.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Flachenaufheizung

Versiegelte Flachen reagieren sehr empfindlich auf Sonneneinstrahlung. Dies flihrt zu ei-
nem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur natir-
lichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luftfeuchte.
Uber den versiegelten Fldchen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.

Im Planungsgebiet sind aber lediglich lokal begrenzte Verdanderungen des Mikroklimas, das
heiBt des Klimas der bodennahen Luftschicht, zu erwarten.

In Verbindung mit der GréBe des Planungsgebiets ergeben sich dadurch lediglich geringe
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft.

Verkehrsaufkommen

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende OrtsstraBe Am Hasenbergl. Der Ziel- und
Quellverkehr wird vorrausichtlich keine wesentliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens
verursachen.

Schadstoffemissionen

Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache ist die Ansiedlung von Betrieben ausgeschlossen,
die Schadstoffe emittieren. Nach Fertigstellung der Gebdude ist durch die Versorgung mit
Strom und Warme mit einem SchadstoffausstoB zu rechnen. Durch die gesetzlichen Rah-
menbedingungen ist der Schadstoffaussto auch durch den hohen Dammstandard der Ge-
bdudehille und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering einzustufen. Durch den zu-
satzlich entstehenden Verkehr wird sich der SchadstoffausstoB geringfiigig erhdhen. Ne-
gative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind nicht vorhanden.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu
erwarten.
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8.4.6.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima / Luft
8.4.7 Schutzgut Landschaftsbild

8.4.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend Regionalplan der Region 18 Slidostoberbayern wird die Flache dem Gebiet
flr Tourismus und Erholung Nr. 2 ,Salzachhiigelland mit Waginger -Tachertinger See und
Rupertiwinkl™ zugeordnet.

Das Umfeld des Plangebiets ist fiir Betrachter bereits wesentlich durch die umliegende
Bebauung sowie das nahegelegene Gewerbegebiet gepragt.

Vielfalt und Eigenart der Region sind im Gebiet nur mittelmaBig durch ortstypische Wege-
verbindungen und Gehdlzstrukturen stdlich des Plangebiets wahrnehmbar. Fernwirksam
bestehen Sichtachsen zum Alpenrand.

Der Ubergang des bestehenden Siedlungsgefiiges ist durch einzelne Gehdlze gestaltet
(siehe folgende Abbildungen).

Abb. 20 Blick von der StraBe Am Hasenbergl westlich des Plangebiets auf den bestehenden
Ortsrand im Norden

Die Landschaftsbildwahrnehmung ist aufgrund der allgemeinen landlichen Pragung des Ge-
biets mit einer mittleren Giiteklasse zu beurteilen.
8.4.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Wadhrend der Bauzeit kann es fir die Anwohner in der néheren Umgebung zu visuellen
Beeintrachtigungen durch Baukrane, Materiallager und -transporte kommen. Aufgrund der

BEGS GmbH



Gemeinde Fridolfing - Bebauungsplan ,Hasenbergl II" 37

zeitlichen Begrenzung werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich ein-
gestuft.

8.4.7.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung von Gehdlzbestanden als pragende Elemente in der Landschaft findet
nicht statt. Der Geltungsraum wird sich durch die Bebauung von einer landwirtschaftlichen
Grinflache hin zu einer Wohnbauflache entwickeln. Durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan wird auf eine ausreichende Durchgriinung geachtet.

Um den, mit der vorliegenden Planung verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild zu
minimieren, sind im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die eine der értlichen Situ-
ation angemessene Gestaltung und Freiraumstruktur sicherstellen.

Trotz der Lage und Einsehbarkeit der Gberplanten Flachen sind aufgrund der GréBe und
der vorgesehenen Eingriinungen anlagebedingt geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
zu erwarten. Betriebsbedingt sind durch die Nutzung als allgemeines Wohngebiet lediglich
geringe Auswirkungen zu erwarten.

8.4.7.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschafts-

bild
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Landschaftsbild gering gering gering gering

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
8.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

8.4.8.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern - mit Stand
vom 13.09.2024 befinden sich innerhalb des Planungsgebietes keine Boden- oder Bau-
denkmaler.

Im naheren Umfeld des Planungsgebiets befinden sich drei Baudenkmaler sowie ein Bo-
dendenkmal (siehe folgende Karte).

%4 D-1-89-118-69

D-1-89-118-74

e

® D-1-89-118-75

N 84 BN 4
Abb. 21 Lageplan Egerer mit Kennzeichnung der benachbarten Bodendenkmale und Kenn-

zeichnung des Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) - 0.M.
Quelle: BayernAtlas © 2025 StMFH; Daten © 2024 BLfD; Geobasisdaten © 2025 Bay. Vermessungs-
verwaltung
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Denkmal Nr. Bezeichnung / Beschreibung

D-1-89-118-69 | Zugehdrig groBer Bundwerkstadel, Mitte 19. Jh., Erdgeschoss durch
Stalleinbau stark verédndert.

D-1-89-118-74 | Zugehdriger Stallstadel mit Traufbundwerk und Torspruch, bez.
1848

D-1-89-118-75 | Bundwerkstadel, Anfang 19. Jh.; transferiert vom westlichen
Ortsende um 1980

D-1-89-118-76 | Kath. Filialkirche St. Martin, einschiffiger Tuffquaderbau mit West-
turm, erbaut 1497, Turmobergeschoss und Zwiebelhaube um 1740;
mit Ausstattung

D-1-7942-0166 Bodendenkmal

Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich
der Kath. Filialkirche St. Martin in Pietling und ihrer Vorgéngerbauten

Tab. 9 Beschreibung der Denkmaler im Planungsumfeld
Quelle: Denkmalliste NuBdorf mit Stand vom 19.10.2024 © 2021 BLfD

Die Denkmaler befinden sich nicht im Wirkbereich der vorliegenden Planung. Zu den Denk-
malern bestehen keine hervorzuhebenden Sichtbeziehungen.

8.4.8.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Direkte Auswirkungen durch den Bebauungsplan sind nicht zu erwarten.

Im Planungsbereich kédnnen Bodendenkmale nicht ausgeschlossen werden. Evtl. zu Tage
tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaB Art. 8 DSchG der Meldepflicht an das Baye-
rische Landesamt fiir Denkmalpflege o. der Unteren Denkmalschutzbehdérde.

8.4.8.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und

Sachgiiter
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Kultur- und Sach-| i1t petroffen Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betrof-
guter fen

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
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8.4.9 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzgliter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgiitern zu betrach-
ten.

Die aus methodischen Griinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzglter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele flir moégliche
Wechselwirkungen der diversen Schutz-
guter.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage

=
Wasser

Wechsel-
wirkungen

e e e A
) | Landschaftsbild/
.« Erholun

der vorliegenden Erkenntnisse jedoch  Abb. 22 Darstellung der Schutzgtiter und de-
nicht davon auszugehen, dass diese ren Wechselwirkungen
Wech5e|wirkungen zwischen den Quelle: Wikifk5 der Hochschule fiir Wirtschaft
Schutzgitern zu zuséatzlichen erhebli- und Umwelt Nilrtingen-Gelslingen © 2009 Ju-
.. lia Balko © MWK-BW
chen Belastungen flihren werden.
g Kult
= - . ultur-
o 2 Tiere und = Klima Land-
1% -
—'é l Mensch Pflanzen Fléche Boden Wasser und Luft schaft und"Sach
guter
Nahrungs- Lebensraum Grundlage Trinkwasser- Luftqualitat Erholungs- Schoénheit
grundlage der Land- sicherung / sowie Mikro- raum und des Lebens-
Schénheit wirtschaft Nahrungs- und Makro- Identifika- umfelds
des Lebens- versorgung klima als tion Schaffung
umfeld Oberflachen- | Einflussfak- und Erhalt
gewasser als | tor auf den
Erholungs- Lebensraum
raum
Tiere und Erholung in Lebensraum Boden als Oberflachen- Luftqualitat Landschaft Kulturgiter
Pflanzen der Land- Lebensraum gewasser als sowie Mikro- als vernet- als Lebens-
schaft als Lebensraum und Makro- zendes Ele- raum
Storfaktor Bodenwas- klima als ment von
ser als Einflussfak- Lebensrau-
Wachstums- | tor auf den men
grundlage Lebensraum
Fliche Zerschnei- Abgeson- Bodenbil- Grundlage Grundlage Wahrnehm-
dung und derte Berei- dung und fur Neubil- fur Verduns- barkeit im
Verinselung che fiihren Ausgleichs- dung von tung und Raum
durch Ge- zu isolierten prozesse Grundwasser | Windbildung
baude und Populationen Verduns-
StraBen tungsfliche
Degradation
durch Bau-
verbotszo-
nen
Boden Erholung in Vegetation Bodenauf- Einfluss auf Einfluss auf Bewegte To- Bodenabbau
der Land- als Erosions- | bau die Boden- die Boden- pografie er- Veranderung
schaft und schutz entstehung entstehung héht Erosi- durch Inten-
Bewirtschaf- Einfluss auf u. -zusam- u. -zusam- onsrisiko sivhutzun-
tung bewirkt | gie Boden- mensetzung mensetzung gen / Aus-
Verdichtung | entstehung Bewirkt Ero- | Bewirkt Ero- beutung
und Erosion u. -zusam- sion sion
mensetzung
Wasser Erholung als Vegetation Grundwas- Einfluss auf Wirtschaftli-
Storfaktor als Wasser- serfilter Grundwas- che Nutzung
speicher u. - Wasserspei- serneubil- als Stérfak-
filter cher dung tor
Entstehung
von Kalt-
und Frisch-
luft
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g Kult
oS . - ultur-
0 2 Tiere und m Klima Land-
L -
45 Mensch Pflanzen Fléche Boden Wasser und Luft schaft und__Sach
giiter
Klima Gesunde Le- Einfluss der Einfluss auf Einfluss tGber Einfluss auf
und Luft bensverhalt- Vegetation Mikroklima Verduns- Mikroklima
nisse auf Ka!t- Speicherung tungsrate
und Frisch- von klima-
luftentste- schadlichen
hung Gasen
Land- Bauwerke, z. Bewuchs Bodenrelief Oberflachen- Kulturgiter
schaft B. Larm- und Arten- als charakte- gewasser als als Charak-
schutzanla- reichtun als risierendes Charakteris- teristikum
gen als Stor- Charakteris- Element tikum der der Eigenart
faktor tikum der Natirlichkeit
Entwicklung Natdrlichkeit und Eigenart
einer typ. und Vielfalt
Kulturland-
schaft
Kultur- Erholung als Substanz- Archivfunk- Erosion von Luftqualitat
und Sach- Storfaktor schadigung tion Baudenkma- als Einfluss-
- lern faktor auf
guEeh Substanz

Tab. 11 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der Bauleitplanung®, 2004,
verandert und erganzt

8.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Die bisher unbebaute Flache des Planungsgebiets wirde bei Nichtdurchfliihrung des stad-
tebaulichen Vorhabens weiter landwirtschaftlich genutzt werden.

Eine bauliche Entwicklung fande nicht statt. Damit ware eine Flachenversiegelung durch
Gebaude und Verkehrsanlagen ausgeschlossen. Eine Versiegelung des Bodens wiirde als
belastende MaBnahmen entfallen.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgii-
ter waren nicht vorhanden.

Aufgrund der Luftbelastung (Eintrag von Staub, Reifenabrieb StraBenverkehr usw.) fanden
auch weiterhin Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden statt. Diese Beeintrachtigungen
sind allerdings wesentlich geringer anzusetzen als die Versiegelung, die durch die Realisie-
rung des Vorhabens entstehen wiirde. Die weiterflihrende landwirtschaftlich intensive Nut-
zung im Rahmen der guten fachlichen Praxis (Nitratrichtlinie, Cross compliance, etc.) wird
bei Einhaltung der Mindestanforderungen nicht zu wesentlichen Verdnderungen des
Schutzgutes Boden beitragen.

Bei einer Nichtbebauung der Flache und einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung wir-
den sich keine Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Eine Beeintrach-
tigung (Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzgutes Natur und Landschaft
wirde sich bei einer weiteren ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung ("gute fach-
liche Praxis") ebenfalls nicht ergeben.

Der Bedarf an Wohnbauflachen in Fridolfing wiirde weiterhin bestehen.

8.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteili-

gen Auswirkungen

Im Bebauungsplan ,Am Hasenbergl II* werden MaBnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft festgesetzt. Diese sind:

Schutzgut Mensch
o Angemessene Ein- und Durchgriinung des Wohngebiets
o Hbéhenbegrenzung der Geb&ude im Ubergang zur freien Landschaft

Schutzgut Natur und Landschaft

. Nutzung von Flachen mit einer geringen Biotopausstattung und geringen Bedeutung
fUr die Tier- und Pflanzenwelt.
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o Ausfliihrung der Zéune ohne Sockel und einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm.

o Begrenzende Vorgaben zur Gelandemodellierung, Vorgaben zur Ausbildung von
Stutzmauern.

. Eingrinung im Randbereich des Gelandes.

. Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Belagen.

. Anbindung an eine bestehende Wohnbebauung.

. Reduzierung der Flachenversieglung durch Festsetzung einer GRZ von 0,32.

. Vorgaben zur Ausbildung von Griinddchern auf Nebenanlagen.

8.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium flir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.

Das Planungsgebiet liegt im AuBenbereich, die Vorhaben sind nicht privilegiert im Sinne
des § 35 BauGB. Fiir die Bereiche ist gemal3 § 1a Abs. 2 und 3 BauGB sowie § 18 BNatSchG
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen fest-
gesetzt (KompensationsmaBnahmen).

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Biotope oder
Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung
unberihrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Regelverfahren.

Geltungsbereich des Planungsgebiets: ca. 0,682 ha
Flachen im Planungsrechtlichen Innenbereich abzgl. ca. 0,088 ha
Gem. § 34 BauGB

Offentliche Verkehrsflache / StraBe Bestand abzgl. ca. 0,083 ha
Gesamte Eingriffsflache Geltungsbereich ca. 0,510 ha

einschl. beanspruchter Flachen im baulichen Umgriff
8.7.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie

Die baulichen Eingriffe erfolgen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen:

- Intensiv genutzte Flache fir die Landwirtschaft: vorwiegend Griinland- / Weidenut-
zung, mehrschirig

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Geltungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung Uber-
greifend Uber die einzelnen Schutzgliter (siehe folgende Tabellen).

Eingriffsbereich: mehrschiiriges Griinland

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und Lebens- I Intensiv genutztes Griinland, Weide
raum
Boden II Anthropogen Uberprdgter Boden unter Dauer-

bewuchs
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Schutzgut Kategorie Merkmal
Keine Oberflachengewasser innerhalb des Pla-
Wasser I nungsgebiets, Auswirkungen auf das Grund-
wasser und die Grundwasserstréome sind nicht
zu erwarten
Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luft-
austauschbahnen
Landschaftsbild II Ausgerdumte, strul.<turarme_ Agrarlandschaft,
Lage mit Fernwirkung
Gesamt- I (Gebiet geringer Bedeutung
bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 12 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der Schutz-
gliter gemaB Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® Anhang Teil

A ,Bewertung des Ausgangszustands"

Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzglter die Kategorie I Gberwiegt, wird das
Planungsgebiet in der Gesamtbewertung der Kategorie I (Gebiete geringer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

Aufgrund der mittleren Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild der Schutzgtter
Boden und Landschaftsbild ist jedoch in Bezug auf den Kompensationsfaktor ein mittlerer
Wert zu wahlen.

> Intensiv genutztes Grinland: Kategorie I
Gebiete geringer Bedeutung f. Naturhaushalt u. Landschaft
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8.7.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes werden nur die Flachen herangezogen, die eine er-
hebliche oder eine nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne der Ein-
griffsregelung erfahren.

In diesem Bebauungsplan werden KompensationsmaBnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung des baulichen Eingriffs festgesetzt (siehe Kap.8.6).

Aufgrund der vorhandenen Prdagung des Planungsgebiets und in Berlicksichtigung der ge-
planten Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen wird, in Anlehnung an den Leitfa-
den des StMLU zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung
der Kompensationsfaktoren®, ein Ausgleichsfaktor flir die geplanten Eingriffe in Natur und
Landschaft gewahlt.

Die folgende Tabelle dient der Ermittlung der geplanten Eingriffs- sowie der erforderlichen
Ausgleichsflachen.

8.7.3 Gebietskategorie und Eingriffstyp

Eingriffsflache

Geltungsbereich 6.820 m2
abzlgl. Verkehrsflachen 830 m2
abzugl. Baulicke gem. § 34 BauGB 885 m2
Eingriffsflaiche gesamt 5.105 m?2

Erforderlicher Ausgleich

Gebietskategorie Kategorie I
Eingriffstyp

Geringer bis mittlere Versiegelungsgrad (GRZ > 0,35) Typ B
Faktorenspanne

entspr. Ermittelter Eingriffsschwere 0,2-0,5

Gewahlter Ausgleichsfaktor
(unter Berlcksichtigung der KompensationsmaBnahmen) 0,4

Resultierender Bedarf an Ausgleichsflachen

Flur Nr. 9/1 ca. 1.425 m2 x 0,4 570 m?2
Flur Nr. 9 (Gruber) ca. 1.790 m2 x 0,4 715 m2
Flur Nr. 9 (Gemeinde) ca. 1.890 m2 x 0,4 756 m2

Summe Ausgleichsflachen 2.041 m2

8.7.4 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Flr die geplanten Eingriffe des stadtebaulichen Vorhabens auf einer Flache von insgesamt
circa 0,510 ha besteht ein Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 0,204 ha anrechenbarer
Flache.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf kann nicht innerhalb des Planungsgebiets angeboten
werden und wird daher auf zwei Flachen auBerhalb des Bebauungsplans erbracht.
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8.7.4.1 Ausgleichsflache 1 Privat

Der Ausgleichsbedarf fiir die Eingriffe auf FI.-Nr. 9 und 9/1 wird iber das Okokonto Ober-
muhlhausen, Fl.-Nr. 668/0 und 674/0 in der Gemeinde DieBen am Ammersee erbracht.
Das private Okokonto der SchoHa GmbH wurde mit Schreiben vom 24.11.2023 (AZ 62.2-
1734.60-5) durch das Landratsamt Landsberg am Lech anerkannt. Die Flache wird unter
der OFK-Lfd.-Nr. 1015317 gefiihrt.

Die Flache des Okokontos wird als artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht-/Nass-
wiese entwickelt und ein kalkreiches Flach-/Quellmoor renaturiert. Die Abbuchungsflache
liegt innerhalb des renaturierten Flach-/Quellmoores. Der Lageplan verdeutlicht die Abbu-
chungsflache.

/I

672

1. Abbuchung far éb/
Bauleitplanverfahren:
Bebauungsplan Hasenbergl Il
Gemeinde Fridolfing

1.285m? = 5.603 WP (5.140 aus
Prognoseplanung + 463 Zins-WP),

e = Quadratmeter der Abbuchung
wp = (Wertpunkte) 665

.

Abb. 24 Abbuchungsflache Okokonto Obermiihlhausen (weiB gestrichelt)
Kartengrundlage: SchoHa GmbH 2026

Es erfolgt eine Abbuchung einer anrechenbaren Flache von 1.285 m?.

8.7.4.2 Ausgleichsfliche 2 Okokonto Gemeinde Fridolfing
Okokonto Gemeinde Fridolfing

Der restliche Ausgleichsflichenbedarf von 756 m2 wird Uber das gemeindliche Okokonto
auf der Flur.Nr. 4432 Gemeinde Fridolfing, Gemarkung Klebham erbracht werden.

Die Beschreibung Okokontoflache fiihrt Folgendes aus:

~Das Ausgleichskonzept wurde aus den standortékologischen und landschaftsdsthetischen
Gegebenheiten heraus entwickelt. Einen groBen Stellenwert erlangen dabei produktionsin-
tegrierte MaBnahmen. Dies dient sowohl der Artenvielfalt als auch dem Erhalt
und der Férderung der heimischen Kulturlandschaft. Kleinflachig wurden lebensraumver-
bessernde MaBnahmen zum Artenschutz eingebunden."™ (Mihlbacher Hilse 2016)

Die gemeindliche Okokontofldche ist bereits hergestellt und beim Landesamt fiir Umwelt
als solche gemeldet.

Durch das Bliro Mihlbacher und Hilse wurde die Abbuchungsflache wie folgt bewertet:
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Ermittlung abzubuchende Flache:

Artenreiches Grinland Faktor 1,2, Ausgleichsbedarf 756 m? anrechenbare Flache, damit
abzubuchende Flache Zwischensumme: 756 m2/ 1,2 = 630 m?

Berlicksichtigung der Verzinsung der Flache tber 1 Jahr: 630 m? - 3 % = 611 m? tatséach-
lich (reale) abzubuchende Flache.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Zuordnung der Okokontofléche.

Ausglei
Ausglel

extern¢
abzubt

Faktor
Verzins

Ausglel

Ausgleichsfliche sidlich Klebham

D&Asgle‘askmpt wurde aus den und
Einen groRen erlangen dal
pmduknonsln!egnene MaRnahmen. Dies dient scmohl der Artenvieffalt als auch dem Erhalt
wun!en zum

Entwicklungsziele

- Artenreiches mit

- Feddgeholze / Hecken / Sukzession

- ’

+ Streuobst
Weiterfihrende Pflege

- Lebensraumverbesserung fur Kleintiere wie Repdlien und Amphibien Weitere Aushagerung der Wiesenflachen Gber 3 Jahre durch 4-schirige Mahd (vor dem
1. Mai, Ende Juni Anfang August, August / September, ab Mmeolmhen

MaRnahmen zur Aushagerung 2016 - 2018 Ab dem 4. lahr entfallt die 1. Mahd. Je nach

{dh. Fache durch moglichst haufige kann schon friher auf die Mal-Mahd verzichtet axh die

der
Mahd Gber einen Zeitraum von zwei Jahren.
In 2016 solite die letzte Mahd moglichst spat im Oktober erfolgen.
mzonuszmsmaewmenﬂachemlss Amalmmahenu Mahd Ende April).
Auf Danger und

Weitere MaBnahmen 2016

- Initiale Planzung von Geholze).

- ng von C regional Sorten) und einzelnen
Landschaftsbaumen (autochthon).

- Anlage von und / oder L

- von Saumen durch

Wiesenansaat 2019

Ansaat einer Whese mit
Saatgut, streifenweise, auf ca. 30 % der Fliche.
Saatgut Wiese: Heudrusch

AugustSeptember-Mahd entfallen.

Gras- und Krautsdume sind In den ersten 3 Jahren 3 mal fahrlich zu mahen {vor dem
ersten Mai, Mitte/Ende Juni, ab Mitte Oktober). Danach werden die Saume einmal alie
1-3 Jahre gemaht (Ende Juni / Anfang Jull)

in den ersten 3-5 Jahren im

flege nicht mehs und
Habitus. Die sollten
alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden.
Beim C sind Aspekte 2u (28.
Belassen von starkem Totholz).
Mah- und Schittgut ist 2u entfernen, auf Dunger und Pflanzenschutzmittel 2u
verzichten.

Im Laufe der weiteren Entwicklung der Flachen kdnnen Anderungen im Pﬂegereglme
notwendig werden. Dies st dann mit der Unteren Naturschutzbehorde abzust

Abb. 25 Abbuchungsflache Okokonto siidlich Klebham, Gemeinde Fridolfing Obermiihlhau-

sen
Kartengrundlage: Muhlbacher und Hilse, 2026

8.7.4.3 Ausgleichsbilanz
Ausgleichsbedarf gesamt: ca. 2.041 m2

Flachen Okokonto Obermiihlhausen, Gemeinde DieBen am Ammersee,

Flur Nr. 4432 ca. 1.285 m2
Flachen Okokonto Gemeinde Fridolfing, Flur Nr. 4432: ca. 756 m?
Ausgleichsflaichen gesamt: ca. 2.041 m2
Differenz Ausgleichsbedarf - erbrachter Ausgleich ca. £ 0 m2

Die Ubersicht zeigt, dass der Ausgleich vollsténdig erbracht werden kann.
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9 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenstehen

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschddigen oder zu zerstéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Im Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebensraumen und
prifrelevanten Arten auszugehen.

Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Auf die Beschreibung der Ausgangssituation in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
im Rahmen des Umweltberichts sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung wird
verwiesen.

Wesentliche zusatzliche direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europdischen Schutz-
gebiete kénnen aufgrund der Lage, in Berlcksichtigung der umgebenden vorhandenen
Nutzung, dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten Nutzung ausgeschlossen
werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Uber mdégliche Wirkungspfade wie Luft
(Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berilcksichtigung der geplanten
Nutzung und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu
erwarten.

Wesentliche zusatzliche direkte Beeintrachtigungen der umliegenden Biotopflachen sind
aufgrund der trennenden Wirkung bestehender Bebauung und in Berlicksichtigung der vor-
handenen umgebenen Siedlungsnutzung sowie der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.
Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Uber mégliche Wirkungspfade wie Luft (Ldrm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzung
und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets ebenfalls nicht zu
erwarten.

Grinordnung / Gehdlzbestand

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich ein solitar stehender Strauch sonstige Struk-
turen wie bspw. Altgras, Ruderalflachen etc. fehlen. Die Bedeutung des Solitdargehdlzes flr
die Natur wird aufgrund des geringen Alters als sehr gering bewertet.

Die umliegenden Grinflachen in einem Radius von 100 m sind durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzungen (Acker und Grinland) sowie durch Hausgartennutzungen gepragt.

Die Gehdlze in den umliegenden Hausgarten sind potenziell als saisonale Brutplatze fir
Vdgel nutzbar. Aufgrund der 6rtlichen Struktur ist jedoch lediglich mit nicht stérungssen-
sitiven ,Allerweltsarten™ zu rechnen.

Prognose zu Schadigung- und Stérungsverboten

Grundsatzlich stellt das vorhandene Gehélz einen potenziellen Lebensraum flr saisonal
britende Vogelarten dar.
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Durch die Planung gehen nach derzeitiger Einschatzung jedoch keine essenziellen Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten fir Brutvogel mit saisonalen Brutplatzen verloren, eine Ge-
fahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist nicht zu erwarten.

Zusatzlich stehen in der naheren Umgebung zum Eingriffsbereich Badume und Heckenstruk-
tur mit ausreichend Nistmdéglichkeiten zur Verfligung.

Zudem ist anzumerken, dass durch die vorliegende Nutzung und den vorhandenen Sied-
lungsbereich eine Vorbelastung vorliegt und daher nur haufig und an den Lebensraum an-
spruchslose ,Siedlungsarten™ wie Amsel, Buchfink, Rotkehlchen oder Ménchsgrasmiicke zu
erwarten sind.

Innerhalb des Uberplanten Bereichs fehlen aufgrund der intensiven anthropogenen Pra-
gung und Hausgartennutzung Strukturen oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras-
oder Hochstaudenfluren, Kies- und Sandflachen fir artenschutzrechtlich relevante Insek-
ten-, Reptilien- und Amphibiengruppen.

Auch sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Gehdlze vorhanden, die als Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten fir die Haselmaus geeignet sind, ein unmittelbarer Verlust an
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten liegt demnach nicht vor.

Im Eingriffsbereich sind keine als Laichgewdsser geeigneten Fortpflanzungsstatten flir Am-
phibien vorhanden. Aufgrund der intensiven Hausgartennutzung fehlen Gehdlzstrukturen,
die zur Uberwinterung fir Amphibien geeignet sind.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Artenschutzrechtliche relevante Tier- und Pflanzengruppen sind daher nach derzeitiger Ein-
schatzung von der Planung nicht betroffen. Um Verbotstatbestande zu vermeiden, werden
dennoch vorsorglich konfliktvermeidende MaBnahmen bezliglich erforderlicher Rodungsar-
beiten festgesetzt.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehérde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) verzichtet werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von diesem Bebauungs-
plan nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG im Rahmen der
konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu priifen sind.

9.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Als ,technische Verfahren" bei der Erstellung des Umweltberichtes ist v.a. die Bewertung
der Schutzgiiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewertung der
Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere wurde an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Zur Abschatzung der Art und der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter Mensch, Boden und Wasser wurden Fachgutachten herangezogen.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:
- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Fridolfing
- Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP des Landkreises Traunstein
- Artenschutzkartierung Bayern
- Biotopkartierung Bayern
- Agrarleitplan fir den Regierungsbezirk Oberbayern

- BayernAtlas
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- Rauminformationssystem Bayern (RISBY)
- Hydrologischer Atlas Deutschland

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt fir Umwelt LfU (z. B. Umwelt-
Atlas, Informationsdienstiiberschwemmungsgefdhrdeter Gebiete in Bayern, FIS-
Natur Online — FIN-Web)

- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts fiir Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsdkologischen Einhei-
ten (BayStMLU 1978)

- Hydraulische Untersuchung Neubaugebiet Fl. Nr. 6 (Dr. Blasy - Dr. Overland 2022)

- Hydraulische Untersuchung Bebauungsplan ,Am Hasenbergl, Pietling" (Lindschulte
Ingenieurgesellschaft mbH, 2025)

- Geotechnisches Baugrundgutachten (Dipl. Ing. F. Ohin GmbH, 2016)

9.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Negative Auswirkungen kénnen dann entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung durch die
Ortsrandeingrinung und die weitere Durchgrinung des Wohngebietes nicht erreicht
wirde.

Die Gemeinde Fridolfing wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen Prognosen, die
mit dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind, tUberpriifen und erforderlichenfalls Steu-
erungsmaBnahmen ergreifen.

Es empfiehlt sich in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde in festzulegenden
Zeitabstanden eine Uberprifung der durchgefiihrten MaBnahmen. Eine erste Uberpriifung
sollte spdtestens 12 Monate nach Rechtskraft des Bebauungsplans durchgefiihrt werden.

Auf Grund der o6rtlichen Standortbedingungen kénnen dann negative Auswirkungen eintre-
ten, z.B. wenn keine ausreichende Versickerung des Niederschlagswassers (siehe Kapitel
8.4.5) erfolgt. Aus diesem Grund ist die Funktionsfahigkeit der Versickerungseinrichtungen
alle 5 Jahre sowie nach Starkregenereignissen zu Uberpriifen und gegebenenfalls zu er-
tichtigen.

9.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen / Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft /
Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgulter dar, die aus einer Realisierung des stadte-
baulichen Vorhabens resultieren.

Die Gemeinde Fridolfing plant die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,,Am Hasenbergl II"
im Ortsteil Pietling. Die Planung soll das bestehende Siedlungsgeflige abrunden und klein-
teilig erweitern. Das Gebiet soll als allgemeines Wohngebiet mit Mehrfamilienhdusern ent-
wickelt werden.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Fridolfing und dient
der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Méglichen Zugriffs-
verboten nach § 44 BNatSchG kann durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen be-
gegnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung zu prifen sind.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf (iber die bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen auf die Schutzgtiter durch das Planungsgebiet.
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Saubedingte | Anlagebedingte | Betrisbebedingte | rgebnis
ﬂﬁ::‘;hé:ﬁ;mn/g gering gering gering gering
Pflanzen und Tiere gering gering gering gering
Flache gering gering gering gering
Boden hoch hoch gering hoch
Oberflachen- : : . .
wasserabfluss gering gering gering gering
Grundwasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen bert‘li'grf‘ften

Tab. 13 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiter

Die Tabelle verdeutlicht, dass Giberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind.

Die neue Wohnbauflache fihrt grundsatzlich zu einer Veranderung und Eingriffen in das
Schutzgut Boden.

Es ist auch ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung bezogen auf das Schutzgut
Boden auch Konfliktpotential enthalten, allerdings kénnen sie durch entsprechende Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen abgeschwacht werden.

Wie unter Kapitel 8.6 dargestellt, sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft geplant.

Fur die geplanten Eingriffe des stadtebaulichen Vorhabens besteht ein Ausgleichsbedarf
von circa 0,204 ha. Dieser Ausgleichsbedarf wird Uber ein privates Okokonto und das ge-
meindliche Okokonto in Klebham vollstéandig erbracht.

Die Auffalligkeit in der Landschaft der vorliegenden Planung ist von Faktoren wie der Sicht-
barkeit der Gebaude abhangig. Im Bebauungsplan wird die zuldssige H6henentwicklung
von Gebaduden begrenzt. Durch die geplanten Flachen und MaBnahmen flr eine ausrei-
chende und gute Ein- beziehungsweise Durchgriinung ist die Einsehbarkeit des Standortes
begrenzt, eine wesentliche stérende Fernwirkung der lGberplanten Flachen ist daher nicht
gegeben.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen und der Aus-
gleichsflachen kann das stadtebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden.
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Fridolfing, den .......occoviviiiiiiiinnnnens

Werner Schulzke
Erster BUrgermeister
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Anhang

Pflanzenauswahl

Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich grundsatzlich an der Artenzusammensetzung
der potenziellen natiirlichen Vegetation pnV als eigentliche stabile und standortgerechte
Pflanzendecke orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berlicksichti-
gen.

Aufgrund der, auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen in
der Vegetation ist grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Gehdlze abzustellen, gegebe-
nenfalls auch abweichend von der potenziellen natirlichen Vegetation.

Die folgenden Auflistungen liefern eine entsprechende Auswahl fir Gehdlze im Siedlungs-
bereich. Diese ist nicht abschlieBend zu verstehen. Grundsatzlich ist bei den folgenden
genannten Pflanzenarten auch die Verwendung von Sorten méglich. Auf die spezifischen

Standort- und Klimaanspriche ist prinzipiell zu achten.

Laubbdume 1. Ordnung

Botanischer Name Deutscher Name Anmerkung

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Platanus acerifolia Platane Klimabaum

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus cerris Zerr-Eiche Klimabaum

Quercus frainetto " Trump” Italienische Eiche Klimabaum

Robinia pseudoacacia Robinie

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Tilia tomentosa " Brabant® Silber-Linde Klimabaum
Laubbdume 2. und 3. Ordnung

Botanischer Name Deutscher Name Anmerkung

Acer campestre Feld-Ahorn Klimabaum

Acer rubrum Rot-Ahorn Klimabaum

Alnus spaethii Purpur-Erle Klimabaum

Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus " Franz Fontaine® Hainbuche Sorte Franz Fontaine Klimabaum

Catalpa bignonioides Trompetenbaum Klimabaum

Celtis australis Zirgelbaum Klimabaum

Corylus colurna Baumhasel Klimabaum

Gleditsia triacanthos " Skyline® Gleditschie Sorte Skyline Klimabaum

Ligudambar styraciflua Amberbaum Klimabaum

Malus Hybriden Zier-Apfel Klimabaum

Parrotia persica Eisenholzbaum Klimabaum

Pyrus calleryana Zier-Birne

Sophora japonica "Regent’ Jap. Schnurbaum Sorte Regent Klimabaum

Sorbus domestica Speierling

Sorbus aria * Magnifica Echte Mehlbeere Klimabaum
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Schnittvertrégliche Heckengehdlze

Botanischer Name Deutscher Name Anmerkung
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Ilex aquifolium Europaische Stechpalme
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Malus-Hybride ,Evereste" Zier-Apfel ,,Evereste"
Vogelschutz- / -ndhrgehdlzhecke, Bienenweide
Vogelnahr-
Botanischer Name Dt. Name MESED / gehdlz / | Anmerkung
Pollen ? .
Nistplatze
Acer campestre Feld-Ahorn + Kleinbaum,

P schnittvertraglich
Amelanchier in Arten . 4-Jahreszeiten-
und Sorten Felsenbirne + ++ Gehblz

. . 4-Jahreszeiten-
B_erberls thunbergii / Berberitze + + Gehoélz, schnitt-
(in Arten und Sorten) o

vertraglich
Cornus mas Kornelkirsche ++ + 4—Ja_hresze|ten—
Gehdlz
Cornus sanguinea Roter Hartriegel + +
Corylus in Arten und Hasel o+ +
Sorten
Cotoneaster mul- 4-Jahreszeiten-
tiflorus / (in Arten Felsenmispel ++ + Gehdlz, schnitt-
und Sorten) vertraglich
g;itaaegus MONO= | Eingriffliger WiBdorn + ++ schnittvertréaglich
Eleagnus in  Arten Olweide + + schnittvertraglich
und Sorten
Euonymus €U0~ | Gew. Pfaffenhiitchen + +
paeus
;hppophae rhamnoi- | .. sanddorn +
es
Ilex in Arten und Stechpalme + Somm"er— / im-
Sorten mergrin
Ligustrum vulgare Liguster + + schnittvertraglich
Lonicera xylosteum Heckenkirsche + +
. . Kleinbaum,
Malus-Hybride M| Zier-Apfel +++ + 4-Jahreszeiten-
Sorten ..
Geholz
Mespilus germanica Echte Mispel +
) Kleinbaum
Prunus in Arten und Kirsche ++ 4-Jahreszeiten-
Sorten ..
Geholz
Ribes in Arten und .
Sorten Johannisbeere + +
Rosa in Arten und . 4-Jahreszeiten-
Sorten Wildrosen ++ + Gehblz
Rubus fruticosus Brombeere ++ +
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Nektar / Vogelnahr-
Botanischer Name Dt. Name gehdlz / | Anmerkung
Pollen : "
Nistplatze
Rubus idaeus Himbeere +++ +
Sambucus nigra Schwarzer Holunder ++ ++
Sorbus aria Echte Mehlbeere + + Kleinbaum
Spiraea betulifolia / . 4-Jahreszeiten-
(in Arten und Sorten) Spiere + Gehdlz
Viburnum opulus Gem. Schneeball + + 4-Jahreszeiten-

Geholz

BEGS GmbH




Gemeinde Fridolfing - Bebauungsplan ,Hasenbergl II" 53

Literatur- und Quellenverzeichnis

Die, in diesem Bebauungsplan verwendeten Abbildungen und Karten wurden, soweit nicht
anders angegeben, durch die BEGS GmbH erstellt.

Im Ubrigen wurden neben eigenen Erhebungen folgende Quellen zur Erstellung dieser Be-
grindung verwendet.

RAUMINFORMATIONSSYSTEM RIS-VIEW IN BAYERN (RISBY)

Auskunftssystem zum Rauminformationssystem der Landes- und Regionalplanung
Bayern

Bayerisches Staatsministerium flir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie,
Minchen

BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen

KARTENDIENSTE DER LANDESANSTALT FUR UMWELT LFU BAYERN

Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Augsburg

REGIONALPLAN DER REGION 18 SUD-OST-OBERBAYERN

Regionaler Planungsverband Slidostoberbayern

Regionaler Planungsverband Slidostoberbayern, Geschaftsstelle Region 18, Altétting
ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM BAYERN - LANDKREIS TRAUNSTEIN

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELT-
FRAGEN, MUNCHEN

Stand: 2004

BESCHREIBUNG, BEWERTUNG UND EMPFINDLICHKEIT DER LANDSCHAFTSOKOLO-
GISCHEN EINHEITEN

Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen, Miinchen

RECHTSWIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN UND LANDSCHAFTSPLAN Gemeinde
Fridolfing

HYDRAULISCHE UNTERSUCHUNG BEBAUUNGSPLAN ,,AM HASENBERGL, PIETLING",
26.11.2025, Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH, Ammersee
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Anhang:

e Gelandeschnitt, plg, 27.06.2025
e Lageplan Schnitt GL1, plg 20.04.2026
e Besonnungs- und Verschattungsstudie, plg, 30.06.2025
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