Gemeinde Fridolfing
Landkreis Traunstein

19. ANDERUNG
Bebauungsplan ,,Fridolfing-Nord“

Im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach §13a BauGB

Die Gemeinde Fridolfing erlasst aufgrund §2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9, 10, 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplananderung

als Satzung vom ......cc....... 2022,
in der Fassung vom 14.07.2022

Im Rahmen des raumlichen Geltungsbereichs der 19. Anderung ersetzt diese 19. Anderung den Ur-
Bebauungsplan ,,Fridolfing-Nord“ inklusive aller seiner bisherigen Anderungen vollstandig.

Gemeinde Fridolfing
Hadrianstralte 28
83413 Fridolfing



19. Anderung des Bebauungsplans ,,Fridolfing-Nord“ - Gemeinde Fridolfing

BEGRUNDUNG
zur 19. Anderung des Bebauungsplans ,,Fridolfing-Nord*

INHALTSVERZEICHNIS

A Begriindung

A.1  Anlass der Planung

A.2  Artdes Verfahrens

A.3  Verhaltnis zum Ur-Bebauungsplan

A.4  Bestandsaufnahme und Bewertung

B Planungsbericht — Ziele der Planung und Auswirkungen
B.1  Ziele der Planung

B.2  Bebauungskonzept — Anderung der Festsetzungen
B.3  Wesentliche Auswirkungen der Planung

C Umweltbelange

C.1  Umweltbericht und naturschutzrechtlicher Ausgleich
Verfasser:

DIESSBACHER

ARCHITEKTUR GmbH

Marienstralie 9 | 83278 Traunstein
Telefon:  +49 (0) 861 20076294
info @diessbacher-architektur.de

Traunstein 11.05.2022, ged. 14.07.2022

Seite 2 von 10



19. Anderung des Bebauungsplans ,,Fridolfing-Nord“ - Gemeinde Fridolfing

A BEGRUNDUNG

A.1 Anlass der Planung

Der Anderungsbereich umfasst zwei Grundstiicke, die nérdlich an die Johann-Weibhauser-Stralke
angrenzen. Diese Grundstlicke sind bereits mit einem Bauraum festgesetzt. Aufgrund der
stadtebaulichen Situation, der Umgebungsbebauung und der Grundsticksverhaltnisse eignet sich der
Planungsbereich gut fir eine Nachverdichtung.

Den Forderungen von stadtebaulicher Entwicklung vor allem in der Innenentwicklung und der sparsame
Umgang mit Grund und Boden kann von der Gemeinde im Planungsgebiet sinnvoll entsprochen werden.
Auch der bestehende und in Zukunft weiter ansteigende Bedarf an Wohnraum ist ein wichtiger Grund fur
die Ermoglichung von Nachverdichtung im Planungsgebiet.

Stadtebaulich schliekt die Uberplanung der beiden Grundstiicke die Liicke zwischen der dichteren
Bebauung nordlich der Johann-Weibhauser-Stralie und der kleinteiligeren Bebauung stdlich davon.

Ein entsprechender Anderungsbeschluss zu dieser 19. Anderung wurde durch den Gemeinderat der
Gemeinde Fridolfing am 03.02.2022 gefasst.

A.2 Artdes Verfahrens
Bei der Anderung handelt es sich um eine Nachverdichtung im Sinne des §13a Abs. 1 BauGB.

Durch die Anderung wird die Nutzungsintensivierung einer bereits durch Siedlungstatigkeit in Anspruch

genommenen Flache ermoglicht.

Auch die Gbrigen Bedingungen fiir die Anderung im Rahmen der Innenentwicklung nach §13a BauGB sind
erfallt:

- Die Grundflache betragt weniger als 20.000 m?

- Durch die Anderung wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und es werden keine Schutzgiter
nach §1 BauGB beeintrachtigt.

- Esbesteht kein Grund zur Annahme, dass §50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu
schweren Unféllen durch die Anderung zu beachten ist.

Daher wird entsprechend §13a Abs. 4 BauGB diese 19. Anderung des Bebauungsplans im Verfahren fiir

Innenentwicklung ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung vollzogen.

A.3 Verhaltnis zum Ur-Bebauungsplan
Im Geltungsbereich der 19. Anderung verdrangt diese den urspriinglichen Bebauungsplan ,,Fridolfing

Nord“ inklusive seiner bisherigen Anderungen vollsténdig.
A.4 Bestandsaufnahme und Bewertung

A.4.1 Lage und GroRe des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet befindet sich im westlichen Bereich Fridolfings. Im Nordwesten des

Geltungsbereiches grenzt die Flur-Nr. 1282/1 an, hier befindet sich ein Pflegeheim.
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19. Anderung des Bebauungsplans ,,Fridolfing-Nord“ - Gemeinde Fridolfing

Im Westen, Sliden und Osten schlielen sich Wohnsiedlungen an das Planungsgebiet an.
Der Geltungsbereich wird im Stidwesten durch die Johann-Weibhauser-Stralle begrenzt, im
Sudosten durch den Schwalbenweg. Im Nordosten direkt angrenzend befindet sich eine
Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flur-Nr. 1276 und 1276/1 sowie einen Teilbereich
der Johann-Weibhauser-Strafle und des Schwalbenwegs (Bereich Sichtdreieck). Der
Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 0,29 ha.

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben.

Die Erschlielfung des Planungsgebietes ist von der Johann-Weibhauser-StralRe und fir die Flur-
Nr.1276/1 auch vom Schwalbenweg moglich.

A.4.2 Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

Ur-Bebauungsplan ,,Fridolfing-Nord“

Ausschnitt Ur-Bebauungsplan ,,Fridolfing Nord“ aus dem Jahre 1978

Der Geltungsbereich ist im Ur-Bebauungsplan ,,Fridolfing Nord*“ als Reines Wohngebiet
festgesetzt.

Innerhalb des Anderungsbereichs ist ein langlicher Bauraum festgesetzt, der sich mit Abstand
vom Schwalbenweg Richtung Nordwesten Gber mehrere Flurstlicke erstreckt.

Fir den Anderungsbereich ist eine max. Anzahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt, sowie eine
GRZ von 0.3 und eine GFZ von 0.4. Weiter ist in Abhangigkeit von der zulassigen
Vollgeschossanzahl eine seitliche Wandhohe festgesetzt, fir zwei Vollgeschosse max. 6.50 m, fir
3 Vollgeschosse max. 9.50 m ab OK RohfuRboden. Der OK Rohfuliboden darf max. 30 cm tber
OK Mittelachse fertige Fahrbahn gesetzt werden.

Garagen sind auf eine mittlere Wandhohe von 3.00 m beschrankt.
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19. Anderung des Bebauungsplans ,,Fridolfing-Nord“ - Gemeinde Fridolfing

In den Anderungen des Bebauungsplans sind Festsetzungen zur maximalen Wohnungsanzahl in

Abhangigkeit von den Grundstiicksgrofien aufgefihrt.

Weiter trifft der Ur-Bebauungsplan Festsetzungen zur Gestaltung von baulichen Anlagen, zu

Einfriedungen, Sichtdreiecken, Millbehaltern.

Ein separater Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ist vorhanden. Fiir den Anderungsbereich
sind hier zwei Einzelbdume an der Stdostseite der Flur-Nr. 1276/1 im Planteil festgesetzt. Diese
kénnen an der vorgesehenen Stelle nicht mehr neu gepflanzt werden, da in diesem Bereich eine
Stromleitung des Energieversorgers verlauft. Weiter gibt es Festsetzungen im Textteil zur

Auswahl der Bdume und Straucher.

A.4.3 Stadtebau, Orts- und Landschaftsbild

B.1

Die beiden Grundstlicke Flur-Nr. 1276 und 1276/1, die der Anderungsbereich umfasst, liegen an
der Kreuzung Johann-Weibhauser-StraRe und Schwalbenweg. Vom Planungsgebiet aus der
Schwalbenstralie in nérdlicher Richtung folgend gibt es zunachst ein Pflegeheim, daran
anschlielfend 3 grollere Mehrfamilienhduser. Nordlich der KrankenhausstralRe schlieldt sich ein
Mischgebiet mit grolRflachigen Gewerbebauten an.

Auf der gegenliberliegenden StralRenseite der Johann-Weibhauser-Stralle befinden sich
kleinteiligere Wohnhauser in Form von Einfamilien- und Doppelhdusern, gleiches gilt fir die

gegenuberliegende StralRenseite des Schwalbenwegs, sowie westlich des Grundstiicks.

Zu erkennen ist im Verlauf des Schwalbenwegs ein Ubergang der groRflachigen Gewerbebauten
nérdlich der Krankenhausstralée Uber die grofReren Wohnblocks mit 3 Vollgeschossen und des
Pflegeheims hin zu der kleinteiligeren Wohnbebauung stidlich der Johann-Weibhauser-Strale.
Der Anderungsbereich schlieRt diesen Ubergang zur StralRe hin ab, bevor die kleinteilige
Wohnbebauung im Stiden beginnt.

Die bestehenden Gebaude, die an den Anderungsbereich angrenzen, haben Satteldacherin
naturrot oder graulichen Farbténen. Die Fassaden sind verputzt und teilweise mit Holzschalung

versehen.

PLANUNGSBERICHT - ZIELE DER PLANUNG UND
AUSWIRKUNGEN

Ziele der Planung

Die stadtebaulichen / ortsplanerischen Ziele sind

- Moderate Intensivierung der baulichen Nutzung

- Sicherung einer der Umgebung angemessenen baulichen Gestaltung
- Umsetzung stadtebauliches Konzept
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B.2 Bebauungskonzept/ Anderung der Festsetzungen

B.2.1 Art der baulichen Nutzung
Die bisherige Festsetzung als reines Wohngebiet nach §3 BauNVO wird fiir die 19. Anderung

Ubernommen.

B.2.2 Male der baulichen Nutzung

Durch die getroffenen Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung soll eine moderate
Nutzungsintensivierung unter Berlicksichtigung der umliegenden Bebauung ermoglicht werden.
Im Ur-Bebauungsplan und dessen Anderungen wurde das MaR der baulichen Nutzung durch die
maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), die maximale Anzahl der Vollgeschosse und eine
maximal zuldssige Wandhdohe festgesetzt. Weiter wurde eine maximale Anzahl von Wohneinheiten
festgesetzt.

Festsetzung Ur-Bebauungsplan sowie dessen Anderungen (im Bereich des Geltungsbereichs der
19. Anderung):

-  GRZmax.0,30

- GFZmax.0,40

- zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

- max. Wandhohe 6.50 m

- festgesetzte Baugrenze

- max. Anzahl Wohneinheiten: 3

Festsetzung 19. Anderung:

- Anpassung der Baurdume

-  GRZImax. 0,33

-  GRZIllmax. 0,70

- drei Vollgeschosse als Hochstgrenze

- max. Wandhohe 9.00 m, OK FFB EG bis Schnittpunkt Wand-Dachhaut

-  Festsetzung einer max. zulassigen Firsthohe von 11.30 m ab OK FFB EG
- Festsetzung einer max. zulassigen Hohe FFB EG G. NN von 388.30 G NN

Begriindung
Die Bauraume werden an die geplanten Baukorper angepasst. Es werden auch Bauraume fir
Tiefgaragen und Nebengebaude festgesetzt.

Fir die Berechnung der GRZ | werden nach der heute gultigen BauNVO 2017 Terrassen und
Balkone hinzugerechnet. Die GRZ Il wird ebenfalls nach der heute giiltigen BauNVO 2017
berechnet. Im Rahmen des Ur-Bebauungsplans galt die BauNVO von 1977. In dieser wurden
Balkone, Terrassen, Nebenanlagen, Zufahrten etc. nicht zur Grundflache gerechnet.

In der heute gliltigen BauNVO 2017 sind diese Anlagen bei der Ermittlung der Grundfléache zu
beriicksichtigen. Jedoch ist geregelt, dass eine Uberschreitung der Grundflache durch diese

Anlagen um bis zu 50% zulassig ist.
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Unter Berlcksichtigung der heute giiltigen BauNVO ist die festgesetzte GRZ von max. 0,33 fir
das Hauptgebaude mit Terrassen und Balkonen nicht erhoht im Vergleich zur GRZ von 0.30 im Ur-

Bebauungsplan bei der keine Terrassen und Balkone enthalten waren.

Die Obergrenze fir die bauliche Nutzung fiir Reine Wohngebiete nach §17 BauNVO von GRZ
max. 0,4 wird durch die in der 19. Anderung festgesetzte GRZ unterschritten.

Aufgrund des erhdhten Stellplatzbedarfs im landlichen Raum und des in dieser Anderung
festgesetzten Stellplatzschlissels ist die Uberschreitung von 50% der GRZ nicht ausreichend.
Daher wird festgesetzt, dass die Grundflache durch Anlagen laut §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis
zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden kann.

Der Hauptanteil (2/3) der erforderlichen Stellplatze ist bei Mehrfamilienhausern mit mehr als 4
Wohneinheiten in einer Tiefgarage unterzubringen. Hierdurch wird erreicht, dass zwar die
zulassige GRZII, in die die Tiefgarage mit einzurechnen ist, bei 0,7 liegen kann, die Grundstiicke
jedoch durch die groReren Freifladchen aufgrund weniger oberirdischer Stellplétze und deren

Zufahrten einen wesentlich héheren Grinflachen- und Gartenanteil erhalten.

Hohenentwicklung

Es wird eine max. zuldssige Wandhohe, eine max. Firsthéhe sowie eine max. zulassige Anzahl der
Vollgeschosse festgesetzt. Ebenso wird fir die Hohe FFB eine max. zulassige Hohe lber NN
angegeben.

Die max. zuladssige Wandhohe wird festgesetzt von OK FFB EG bis zum gedachten Schnittpunkt

der Oberkante Dachhaut mit AuRenkante AuRenwand an der Traufseite.

Die Wandhohe von 9.00 Metern sowie die Ermdglichung von 3 Vollgeschossen ergibt sich aus der
angrenzenden Bebauung Richtung Norden entlang des Schwalbenwegs.

Im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung ist das 2. Obergeschoss eine gute
Moglichkeit zur Schaffung von Wohnungen. Dies kommt der Forderung nach einem sparsamen
Umgang von Grund und Boden entgegen, da im 2. Obergeschoss mehr Wohnflache entsteht als in
einem Dachgeschoss, das nur als Nicht-Vollgeschoss zugelassen ist, ohne zusatzlichen Boden zu

verbrauchen.

Durch die Festsetzung einer max. zulassigen Hohe OK FFB EG und der max. Wand- sowie

Firsthohe ist die maximale Hohe der Hauptgebaude definiert.

Stadtebaulich schlieRt der Anderungsbereich die Liicke im Verlauf des Schwalbenwegs von
grol¥flachigen Gewerbebauten noérdlich der Krankenhausstralle tber die gréleren Wohnblocks
mit 3 Vollgeschossen und des Wohnheims hin zu der kleinteiligeren Wohnbebauung stidlich der
Johann-Weibhauser-Strae. Den angrenzenden, relativ breiten Strallenraumen wird eine gewisse
Trennwirkung zwischen kleinteiliger Anschlussbebauung und grolierer Bebauung im
gegenstandlichen Quartier zugesprochen. Durch die StralRenrdume werden zudem Abstande
geschaffen, die eine Beeintrachtigung der Anschlussbebauung (Belichtung, Belliftung,
Abstandsflachen etc.) ausschlieléen lassen.

Zudem schafft die Innenentwicklung u.a. gednderte stadtebauliche Malistabe, die in der

Bewertung baulicher Verdichtung durchaus ein Umdenken erfordern. Letztendlich kann und soll
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19. Anderung des Bebauungsplans ,,Fridolfing-Nord“ - Gemeinde Fridolfing

dem Landverbrauch entgegengewirkt und erschlossene Bauflachen intensiver genutzt werden,

was auch die gegenstandliche Planung reflektiert.

B.2.3 Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung galt bereits im Ur-Bebauungsplan

und entspricht der Umgebungsbebauung. Daher wird die offene Bauweise beibehalten.

B.2.4 Abstandsflachen

Die Regelungen zu den Abstandsflachen laut BayBO Art. 6 sind einzuhalten. Dadurch sind
gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse sowie der Nachbarschutz gewahrleistet und der

vorbeugende Brandschutz wird eingehalten.

B.2.5 Stellplatze/Tiefgaragen/Nebenanlagen

Fridolfing hat keine eigene Stellplatzsatzung. Aufgrund der Lage im landlichen Raum und der
damit erhohten Kfz-Dichte je Wohneinheit ist jedoch ein erhdhter Stellplatzschlissel als in der
Garagen-und Stellplatzsatzung (GaStellV) gefordert, notwendig, um die anliegenden Stralten von
geparkten Autos zu entlasten.

Daher wird fiir den Anderungsbereich ein Stellplatzschliissel festgesetzt. Die erforderliche
Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze ist abhangig von der jeweiligen Wohnungsgrole.

Bei kleineren Wohnungen bis zu 60 m® Wohnflache sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit
nachzuweisen, bei einer Wohnflache tber 60 m? 2 Stellplatze je Wohnung.

Weiter wird festgesetzt, dass bei Wohngebauden ab 5 Wohneinheiten min. 2/3 der
nachzuweisenden Stellplatze in einer Tiefgarage unterzubringen sind. Damit wird verhindert, dass
das Grundstlick mit oberirdischen Garagen und Stellplatzen versiegelt wird. Durch die
Festsetzung der Tiefgarage bleiben mehr Griinflachen auf den Grundstiicken, was sowohl aus
gestalterischer und 6kologischer Sicht als auch fir die Bewohner wichtig und wertvoll ist.

Auch aus stadtebaulicher Sicht ist eine Unterbringung der Pkws in Tiefgaragen ein grolier Wert
fir das Gebiet.

Fir Wohngebaude bis einschlielilich 4 Wohneinheiten ist der Bau einer Tiefgarage nicht zwingend
vorgeschrieben, da die erforderliche Anzahl Stellplatze noch vertraglich auf den Grundstiicken
untergebracht werden kann und eine Tiefgarage fir die geringe Anzahl an Wohneinheiten zumeist

nicht wirtschaftlich ausgeflihrt werden kann.

B.2.6 Gestaltung der baulichen Anlagen

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen werden Festsetzungen getroffen, um ein Einfligen in die
Umgebungsbebauung zu gewahrleisten.

Die Gebaudeform wird auf rechteckige Baukdrper mit einem Seitenverhaltnis von min. 4:5 oder L-
formige Baukorper festgesetzt. Die Hauptgebaude erhalten ortstypische Satteldacher mit
mittigem First mit einer Dachneigung von 20 — 27° Dachneigung und anthrazitfarbener oder

naturroter Dachdeckung aus Dachziegeln oder Betondachsteinen. Die anthrazitfarbenen
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B.2.7

B.2.8

B.2.9

Dachziegeln wurden bei diese 19. Anderung hinzugenommen, da die meisten Dacher ohnehin
dunkelgraue Solar- und Photovoltaikanlagen erhalten und damit eine anthrazitfarbene
Dachdeckung zu diesen Anlagen gestalterisch stimmig ist.

Fir Nebengebaude werden auch andere Dachformen sowie flachere Dachneigungen zugelassen.
Hier sind nur nicht glanzende Materialien in anthrazit oder naturrot zugelassen. Aullerdem

werden begriinte Dacher zugelassen. Flachdacher sind zu begrinen.

Dachgauben werden nicht zugelassen, da diese nicht ortstypisch sind und in der Umgebung auler

beim Pflegeheim, das eine Sonderstellung einnimmt, kaum vorkommen.

Fassadenverkleidungen sind in Holz, Putz oder Glas auszuflihren um eine Einpassung an die

Umgebungsbebauung zu gewahrleisten.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache auszufihren, um

ein ruhiges Gestaltungsbild der Dacher zu erhalten.

Einfriedung und Sichtdreiecke

Einfriedungen zu den Stralten werden auf eine max. Hohe von 1.0 Meter begrenzt und dirfen nur

aus Holz, Stabmetall oder hinterpflanzten Maschendrahtzaunen bestehen.

Das Sichtdreieck wurde fiir die 19. Anderung der heute giiltigen Vorschrift nach RASt angepasst.
Es ist von Einfriedungen, Bepflanzungen oder baulichen Anlagen, die hdher als 0,80 m sind,

freizuhalten.

Griinordnung
Die Festsetzungen zur Grinordnung erfolgen in Anlehnung an den Ur-Bebauungsplan.

Alle Grundsttlicksflachen, die nicht liberbaut und nicht fiir Zuwegung, Zufahrten und Terrassen
bendtigt werden, sind zu begriinen. Damit wird gewahrleistet, dass der Freibereich als Grin- und

Gartenflache gestaltet wird.

Je Baugrundstiick sind min. 2 Einzelbdume zu pflanzen. Die Mindestqualitdt und Art der Bdume
sind in den Festsetzungen beschrieben.

Ziel der Griinordnung ist es, ein Mindestmal? und eine Mindestqualitat an Begriinung fur die
Grundstlicke vorzugeben. Es wird festgesetzt, dass die Einzelbdume als bewahrte Obstbaume
oder standortheimische Laubbaume gesetzt werden miissen, auRerdem sind bei Bepflanzungen
standortgerechte Laubhdlze zu verwenden. Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern soll ins
Landschaftsbild/Ortsbild passen und auRerdem gewéhrleisten, dass sich die Bepflanzungen fur
unser Klima und den Standort eignen, damit dadurch eine lange Lebensdauer einhergeht.

Stromversorgung und Niederschlagswasser

Die zur Stromversorgung notwendigen Verteilerschranke sind auf Privatgrund aufzustellen. Der

notwendige Abstand fiir Baumpflanzungen gemaf DIN 18920 ist einzuhalten.
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Das Niederschlagswasser ist breitflachig auf den Baugrundstlicken zu versickern. Es darf keine
Einleitung in das Kanalsystem erfolgen. Die Versicherung von Regenwasser ist sinnvoll, um den
natirlichen Wasserkreislauf moglichst wenig zu beeinflussen. Als primare Losung ist eine
fldchenhafte Versickerung lber eine geeignete Oberbodenschicht anzustreben. Sollte dies nicht
moglich sein, ist eine Versickerung Uber Sickeranlagen wie Rigolen anzustreben und zuletzt die

Versickerung Uber Sickerschachte.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammtelten Niederschlagswasser sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine

wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

B.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:

- Erhohung der méglichen Bebauung innerhalb eines bebauten Bereichs (Nachverdichtung)

- Stadtebauliche Schliellung der Licke zwischen den bestehenden Bebauungen nérdlich und
stdlich der Johann-Weibhauser-StralRe

- Schaffung von Wohnraum

C Umweltbelange
C.1 Umweltbericht und naturschutzrechtlicher Ausgleich

Bei der 19. Anderung der Bebauungsplans ,,Fridolfing-Nord* handelt es sich um eine Innenentwicklung
nach §13a BauGB. Dadurch wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und einem Umweltbericht

abgesehen. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.
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