4.4 Durchgriinung des Geltungsbereichs MaBnahme 3 A

Zusatzlich zur festgesetzten privaten Grinflache am Ortsrand sind mindestens 10 % des Baulands
als Wiesen- oder Rasenflache bzw. gartnerisch gestaltete Flachen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Auf den Bauparzellen sind je angefangene 500 gm Grundstiicksflache ein Baum 1/Il.
Ordnung oder alternativ zwei Baume Ill. Ordnung zu pflanzen. Auswahl aus der Artenliste unter
Punkt 4.5.

Praambel

Die Gemeinde Fridolfing, Landkreis Traunstein, erlasst aufgrund der §§ 2
Abs. 1, 8,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 23 Gemeindeverordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) und die Verordnung Uber die Bauliche Nutzung
der Grundstucke (BauNVO) und aufgrund der Bayer. Bauordnung -BayBO-
diesen Bebauungsplan als Satzung.

5. Gewerbegerausche:
Entwicklungsziel: Grinland, mafig extensiv genutzt, artenreich (G212-GU651L gem. BayKompV) Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsidnderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nachweis fordern, dass die festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel durch das entsprechende Vorhaben nicht
Uberschritten werden.
Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht
stérenden, gerauscharmen Betrieb (z. B. nur Blironutzung) handelt.
Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei dem Deutschen
Patentamt archivmafig gesichert niedergelegt.

| | |
9. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
GEWERBEGEBIET ,STROHHOF I”

Herstellungsmalinahmen und Fertigstellungspflege, Entwicklungs- und Unterhaltungsmalnahmen:
siehe MaRnahme 1 A, jedoch ohne die Obstbaumpflanzung.

Mindestens die Halfte der anzulegenden Griinflachen sind mit heimischen Strauchern aus u. g. Liste MaBnahme 4 A
zu bepflanzen (nur gebietseigenes Pflanzenmaterial aus dem Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland).
Diese Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Auswahl aus der Artenliste unter Punkt 4.3).

Innerhalb der Strauchflachen sind Straucher 3-5-reihig in lockeren, artgemischten Gruppen (Abstand

GEMEINDE FRIDOLFING - LANDKREIS TRAUNSTEIN

Entwicklungsziel: Grinland, maRig extensiv genutzt, artenreich (G215-GB00BK), regelmaRig
brachfallend

A) Planzeichen fur die Festsetzungen

1:1.000

TUB573 4 (//7

993 1,5 x 1,5 m im Dreiecksverband) zu pflanzen.

Das Grundstlick FI. Nr. 1094, Gmkg. Pietling, ist unter Nummer 18900490 im Kataster nach Art. 3

HerstellungsmalRnahmen und Fertigstellungspflege: Die HerstellungsmaBnahmen sind im Herbst 6.
BayBodSchG eingetragen.

durchzufihren! Auf der Flache muss zunachst der Oberboden abgetragen und entsorgt werden. Dann
die Flache fein frasen und mit gebietseigenem Saatgut flr artenreiche Extensivwiesen (mind. 50 %
Krauteranteil, Ursprungsgebiet 17) ansaen. Das Saatgut nur anwalzen, nicht einarbeiten. Bei einer 7.
Bestandshéhe von 25 cm ist eine Schrépfmahd durchzufiihren. Aufkommender Ampfer muss

GE

- \ 1095/5

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
seitliche Wandhodhe als Obergrenze (z.B. 15,0 m)

4.5 Pflanzenliste
Baume |. oder Il. Ordnung (Mindestqualitat H. 3xv., mB., StU 16-18
Acer plataniodes Spitz-Ahorn, auch in den Sorten "Cleveland" und "Fairview"

Sturzflutrisikomanagement:
Die Gemeinde Fridolfing hat eine Sturzflutmanagementuntersuchung durchfiihren lassen, aus der

© S-A-K Ingenieurgesellschaft mbH

Der Inhalt dieses Plans unterliegt dem Urheberechtsgesetz UrhG 1965/2005 bzw. Rl 2001/29/EG. Der gesamte Inhalt ist geistiges Eigentum und nach § 2 Abs. 1 Pkt. 7 als wissenschaftliche Arbeit bzw. technische Zeichnung geschiitzt. Die Herstellung und Verbreitung von Reproduktionen (Kopien) und die Einspeisung in

elektronische Verarbeitungssysteme ist nur mit ausdriicklicher Genehmigung des Urhebers gestattet. Missbrauch kann strafrechtlich verfolgt werden.

1095/4 : < , ,
_ \ Ind.u.strlegeblet n"ach § 9 BauNvo Alnus incana Grau-Erle ausgestochen werden. hervorgeht, dass die bereits durchgefiihrten und im Bebauungsplan dargestellten Malthahmen (Damm
\ \/ WH=25.0 seitliche Wandhdhe als Obergrenze (z.B. 25,0 m) Carpinus betulus Hainbuche Sicherbecken) zwar eine Wirkung haben, aber dennoch bei seltenen oder extremen
/‘ o5/ - /\/ (0056 ' : Quercus robur Stiel-Eiche Die Umsetzung der HerstellungsmaRnahmen ist durch eine fachlich geschulte Person zu begleiten und Niederschlagsereignissen weiterhin eine gewisse Gefahrdung vorliegt (siehe hierzu gemeindliches
. / \/ / : m——————— Baugrenze mit Berichten zu dokumentieren. Die Dokumentation ist an die Untere Naturschutzbehérde Sturzflutmanagement).
L ' . ' ; 1095/13 = ; s weiterzuleiten.
Ny \/ /\ ~ | . W A . Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung Baume Ill. Ordnung (Mindestqualitat H. 3xv., mB., StU 14-16 Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen-und
iy ~ / / s : / N // Acer campestre Feld-Ahorn _ _ ) i _ o Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 Abs. 3 WHG) hingewiesen.
, T \ o/ J >y YA eceoe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Wandhdhen, Gewerbe-, Industriegebiet) Sorbus aria Mehlbeere Entwicklungsmanahmen_und_Unterhaltungspfiege: Mahd der Flache alle funf Jahre einmal jahrlich.
-\/ y ' / 1095/7 - Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Frihester Mahdzeitpunkt ist ab Anfang September! Der Einsatz von Dinger (mineralisch, Giille, Mist Zur Reduzierung der Gefahrdungen werden hochwasserangepasste Bauweisen und Nutzungen
L 1095/19 ~ < -z o BemaRung, z.B. 25,00 m etc.) sowie von Pestiziden ist nicht gestattet. empfohlen. Fachliche Empfehlungen hierzu gibt die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fiir
g 2 / ] |@ —— NN| elindehtne in Meter dber N Nl Straucher (Mindestqualitat Str. v., 60-100 6. Artenschutz Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/
L, . { 1095/12 ,8m 0. elandehdhe in Meter tber Normal-Nu 6.1 Al land : , . . , .
) . 1095120 \ . penvorland) Folgende artenschutzfachliche Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen D\;er Abs%hluis elnelr EIemtentarsc.hﬁderls(\j/ersléchergnghW|r(ijm{)fohI§n. Informqtlodqer; elnthaJt der Flyer
6---0 Abgrenzung unterschiedlicher festgelegter mittlerer Gelandehéhen Corylus avellana Hasel (CEF-Mafnahmen) sind durchzufiihren: »voraus denken - elementar versichern: der bayerischen staalsregierung sowie die folgenae
1066 Cornus sanguinea Blut-Hartriegel Internetseite: https://www.elementar-versichern.de/ —]
_\ \.\ A @ Baum Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn _ Zeitliche Befristung von Gehslzfallungen — Schutz von Niststétten Es wird in Hinblick auf zunehmende Starkniederschlége" empfohlen, dass zukiinftige Gebaude
/ ----- - - Asphaltfiéiche - Zufahrt Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen Gehélzentfernungen und -fallungen sind ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. mindestens das Niveau +389,55 miNN aufweisen sollen. Alle Offnungen (Kellerschachte, Hauseingange,
\ """"" 1095/10 109511 Lonicera xylosteum Heckenkirsche N . . . o ) et.c.) §ol|ten min. um 25 .cm .gegenuf)er dem Gelande erhoht ausgefihrt, bzw. we:nn dies nicht moglich ist,
L : R vorgeschlagene Baukérper Ligustrum vulgare Liguster — Zeitliche Befristung von Sanierungsarbeiten bzw. Bautéatigkeiten am Restaurantgebaude mit einer Aufmauerung in dieser H6he ausgestattet werden. Keller sollten als dichte Wanne vorgesehen
//\/g . Prunus spinosa Schlehe Sanierungsarbeiten bzw. Bautatigkeiten am Ostgiebel des Restaurantgebdude sind im Zeitraum werden.
\ s eltungsbereicl . . .
7. Anderung und Geltungsbereich 1. Anderung und Erweiterung ; : StralRenverkehrsflache Rosa canina Hunds-Rose zwischen 01.09. und 31.10. zu begmnen'
Erweiterung ' . .
(07372 /\ . o Sichtdreiecke - keine Sichthindernisse {iber 0,75 m 2allxbcaprea. 2a:;We|de Holund — Zeitliche Befristung von Bautétigkeiten am Biirogebaude aus Modulbauweise
| 8 1095/3 . , N , . ambucus nigra chwarzer Rolunaer Sanierungsarbeiten bzw. Bautatigkeiten am Burogebaude in Modulbauweise sind im Zeitraum zwischen
\ ; © 1095/14 Umgrenzung von Flachen mit festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen . . - : cpr L . . .
06 ' : Schallleistungspegeln (siehe Ziffer [hier den entsprechenden Verweis eintragen] der Viburnum lantana Wolliger Schneeball 01.09. und 28.02. durchzufiihren. Sollten die Bautatigkeiten in dieser Zeitspanne nicht fertiggestellt
. 4 Festsetzungen) Viburnum opulus Gewéhnlicher Schneeball werden konnen, sind sie ab dem 01.03. ohne Unterbrechung bis zu ihrer Fertigstellung fortzufiihren. E) Ve rfahrensvermerke
Teilflachen Immissionsschutz (siehe 6. Textliche Festsetzungen) 4.6 Einfriedunaen — Kompensation von Verlusten potenzieller Fledermausquartiere durch kiinstliche Quartiere
\ " 49_ . . . . . . . . H H H H n
=\ iy . " . " . Bei Verlust von Habitat- oder Hohlenbdumen der Kategorie A gem. der saP oder Eingriffe in 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung der 8. Anderung
. ' . Einfriedungen und Zaune dirfen ausschlieBlich ohne Sockel ausgefihrt werden. Zwischen dem . . ; . . .
/ Damm L . Fledermausquartiere am Ostgiebel des Restaurantgebdudes sind als Ersatz fiir verlorengehende des Bebauungsplanes gemal} § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
_ Zaun und dem Boden muss ein Mindestabstand von 10 cm verbleiben. . A : . ) o
% Quartiere folgende kiinstliche Habitate auszubringen: Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsiiblich bekannt gemacht.
%o Sickerbecken - mind. 10 St. Fledermausflachkasten (z. B. Modell 1FF der Fa. Schwegler)
6»% : 5. Okologischer Ausgleich - mind. 3 St. Fledermaus-Ganzjahresquartier (z. B. Modell 1 WQ der Fa. Schwegler) 2 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurden die
2 . . . . . . . . . . . ; . L S . OIM o .
' \ oW Baume und Straucher zu pflanzen (Standortvorschlag); Auswahl 5.1 AusgleichsmaRnahmen Sézfézal}rznqeuna;tg:ié'cg r:nLieC'E%T eﬁ:itzzgu\ﬁ;;ix' 1,2 km zum Eingriffsort an bestehenden Gebauden Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
aus Liste unter Pos 4.5 der textlichen Festsetzungen Der erforderliche Kompensationsbedarf wird auf den Flurstiicken Nr. 4462 (T) und 4462/1 (T), Gmk. Zeit VOm ..., STE I beteiligt.
: - private Qrunfla“che., Randeingriinung - bis zu 3 Zufahrten & max- Fridolfing, nachgewiesen. Die Flache befindet sich ca. 800-1000 m sidwestlich des Eingriffsbereichs. — Anpassung des Beleuchtungskonzepts an artenschutzfachliche Gesichtspunkte
\ 15m Breite zulassig Die von den Beleuchtungseinrichtungen im Bereich der AuRenanlagen ausgehende Streulichtwirkung ist 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit der
‘ 1095/15 i zu erhaltende Griinflache durch entsprechende Platzierung der Lichtquellen und Anpassung der Lichtkegel zu minimieren. Nach Begrundung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ...
oben oder seitwarts gerichtete Strahler sind nicht zuldssig. Es durfen ausschlieRlich warmweil’e oOffentlich ausageleat.
\ ‘ Parkplatz 1095/16 b d twart htete Strahl d ht zul Es dirfi hlieRlich R geleg
] Ausgleichsflache - Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege LED-Lampen mit einer Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin verwendet werden. Die Lichtpunkthéhe ist
/ und zur Entwicklung von Natur und Landschatt S0 niedrig wie moglich zu wahlen. 4.  Die Gemeinde hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vom .................... den
[ ] anzulegende maRig extensiv genutzte, artenreiche Wiese _ Okologische Baubegleitung Eebaﬁlungsplan in der Fassung vom .................... geman § 10 BauGB als Satzung
I:] Krautflur artenarm Die Umsetzung aller artenschutzfachlichen MaRRnahmen ist von einer 6kologischen Bauaufsicht zu eschiossen.
\ begleiten. Der unteren Naturschutzbehorde Traunstein sind Name und Erreichbarkeit der beauftragten . o
gy Baumfallzone Person vor Umsetzung der MalRnahmen und Baubeginn mitzuteilen. Die Umsetzung der MaRnahmen ist Gemeinde Fridolfing, den ....................
109572 '\ in Wort und Bild zu dokumentieren und Berichte dariiber sind regelmaRig an die untere
. - . . . Naturschutzbehoérde weiterzureichen.
B) Planzeichen fur die Hinweise O
O Bestehende Grundstiicksgrenzen - CEF 1 — Exposition von Nisthilfen fur gebaudebritende Vogelarten o . Werner Schulzke, 1. Biirgermeister
' Bei Eingriffen am Blrogebaude in Modulbauweise mit potenziellem Verlust von Vogelniststatten sind vor
Bestehende Gebaude dem Eingriff finf kiinstliche Nisthilfen des Typs Starenhdhle (z. B. Modell 3S der Fa. Schwegler) auf dem 5 Ausgefertigt
S AN IWH=2 01 s dor bisheriaen Geltunasbereich Ausgleichsflachen Klebham M1: 2.000, Flur Nr. 4462 (T) und 4462/1 (T), Gemarkung Fridolfing Firmengelande zu exponieren. '
> 3 renze der bisherigen Geltungsbereiche . S
‘ \ R - CEF 2 - Lebensraumverbesserung fir Rebhuhn Gemeinde Fr|dolf|ng, den .....ccceevnennnn.
1094 Flurnummern, z.B. 1094 MaBnahme 1 A J
» 2.B. Zur Sicherstellung der durchgehenden oOkologischen Funktionalitat des Rebhuhn-Lebensraums ist der
. o Entwicklungsziel: Streuobstwiese mit maRig extensiv genutztem, artenreichem Griinland (B432-GU651L-BX durch die MaRRnahme 4 A zu schaffende Ersatzlebensraum bereits vor dem Eingriffszeitpunkt in den
. o o Versorgungsleitung - unterirdisch (Bayernwerk AG) gem. BayKompV) Lebensraum des Rebhuhns so herzustellen, dass er die Lebensraumfunktionen fur das Rebhuhn bereits e
1070 b beidseitig 2,50 m Schutzzonenbereich HerstellungsmaRnahmen und Fertigstellungspflege: Anpflanzung der neun Obstbaum-Hochstdmme. Geeignete Sorten erflllt sobald der Eingriff wirksam wird. Werner Schulzke, 1. Blirgermeister
= kénnen der Liste des Landschaftspflegeverbands Traunstein enthnommen werden. Zu verwendende MindestgroRe ist H
= : StU12-14 cm. Die Obstbaume sind jeweils mit einem Stltzgerlst zu versehen. Bei der Pflanzung ist ein feal
C) Teth IChe FeStsetzungen Verdunstungs- und Verbissschutz am Stamm sowie ein Wihimausschutz anzubringen. Pflanzschnitt durchfiihren. Die ; Imm|SS|ons§chutz . L e
. Baumscheibe ist durch geeignete Malinahmen (z. B. Auftragen von Rindenmulch) freizuhalten. Stammnahe Diingung Das ausgeW|ese"ne_Gewerb§- und Insiu§trlegeb|etllst nach §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich
1. Art der baulichen Nutzung der gepflanzten Baume durchfiihren. der maximal zulassigen Gerauschemissionen gegliedert.
1.1 Das Bauland ist als Gewerbegebiet (GE) und als Industriegebiet (Gl) Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen je m2? Grundflache folgende 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................... gemaft § 10

1071

Geltungsbereich 5. und 6. Anderung{

Erweiterung

//

/

4 389,3 m ii. NN

<

Geltungsbereich Originalpla
1074/3

im Sinne der §§ 8, 9 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Zulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ) maximal 1,6
2.2 Zulassige Grundflachenzahl 0,8

Hoéhe von 30 m ausnahmsweise zulassig. (16 Abs. 6 BauNVO)

3. Baugestaltung

3.1 Gebaudeform
Als Gebaudeform ist ein ruhiger, klarer Baukorper vorzusehen.

3.2 Dachgestaltung

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von 10° bis 26°,
als Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis 12° und einem Mindestdachiberstand von 0,50 m an
der Traufe und Ortgang, als Flachdacher oder als Sheddacher auszubilden.

3.3 AulRenfassaden

Fir die AuRenfassade gestattete Baumaterialien sind Holz (hell- und mittelbraun), Putz (gedeckte Weil3-
und Erdténe, dunkle Braun- und Griinténe) und Blech (ausschlieflich lackiert in nicht glanzenden Farben,
vgl. Farbvorgaben zu Putz). Gléanzende Materialien sind nicht gestattet. Glaselemente durfen
ausschlieBlich in vogelschlagsicherer Ausflihrung verwendet werden (z. B. satiniertes oder gemustertes
Glas, feststehende vorgebaute Aul3enjalousien). Die verwendeten Materialien sind vorab mit der Unteren
Naturschutzbehérde anzustimmen.

Die bestehende Intensivwiese muss drei Jahre lang ausgehagert werden. Dazu wird die Flache mind. finfmal jahrlich
gemaht und das Schnittgut abgefahren. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist nicht gestattet. Im vierten Jahr wird
die Flache im Frihjahr kurz gemaht und das Schnittgut abgefahren. Dann die Halfte der Flache (in Streifen von ca. 6
m Breite entgegengesetzt der Ublichen Mahrichtung) fein frasen und mit gebietseigenem Saatgut fur artenreiche
Extensivwiesen (mind. 50 % Krauteranteil, Ursprungsgebiet 17) anséden. Das Saatgut nur anwalzen, nicht einarbeiten.
Bei einer Bestandshohe von 25 cm ist eine Schrépfmahd durchzufiihren. Autfkommender Ampfer muss ausgestochen
werden.

funf Jahren nach der Pflanzung ist eine stammnahe Diingung der Baume durchzufiihren.

Mahd der Wiese zweimal jahrlich. Kein Einsatz von Diinger und Pestiziden. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni
und ausschlieRlich tierschonend streifenweise (nicht von auflen nach innen) durchgefiihrt werden. Abfuhr des
Mahgutes nach 1-3 Tagen Liegezeit. Mulchen der Flache ist nicht gestattet. Eine Nachbeweidung der Flache im
Herbst ist erlaubt. Jahrliche Ampferkontrolle bzw. Ausstechen des Ampfers bis dieser ausbleibt. Kontrolle der
Ansaatflachen auf ihr Entwicklungspotential. Evtl. ist eine Nachsaat durchzufihren, sollte sich die Flache nicht
artenreich entwickeln.

Die Umsetzung der EntwicklungsmaBnahmen (z. B. Ampferbekampfung) und die Entwicklung des artenreichen
Grinlandes ist durch eine fachlich geschulte Person zu begleiten. Berichte hierzu sind der Unteren
Naturschutzbehérde alle drei Jahre bis zum Erreichen des Entwicklungsziels zu tUbermitteln. Das Erreichen des
Entwicklungsziels ist der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

Unterhaltungsmafnahmen: Mahd zweimal jahrlich. Abfuhr des Mahguts nach 1-3 Tagen Liegezeit. Ein Mulchen der
Flache sowie der Einsatz von Diinger und Pestiziden sind nicht gestattet. Erste Mahd ab 15. Juni. Die Mahd darf nur
tierschonend streifenweise und nicht von aufRen nach innen durchgefiihrt werden. Eine Nachbeweidung der Flache im
Herbst ist erlaubt.

immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (Emissionskontingente) nicht tberschreiten:

Immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel in dB(A)

Als emittierende Flachen gelten die gesamten vom jeweiligen Betrieb bzw. Vorhaben innerhalb der
jeweiligen mit Planzeichen festgesetzten Teilflachen GE 01, GE 02, Gl 01 sowie Gl 02 in Anspruch
genommen Flachen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentfliche zuzuordnen ist, so ist auch nur das
Emissionskontingent dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben mehrere
Kontingentflichen oder mehrere Teile von Kontingentflichen zuzuordnen, so sind die jeweiligen
Immissionskontingente zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Betrieben in
Anspruch genommen werden. Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage
oder zum Betrieb gehérenden Kontingentflichen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine
zeitlich  parallele  Inanspruchnahme  dieser  Immissions\hichkontingente  &ffentlich-rechtlich
auszuschliefden (z.B. durch Dienstbarkeit oder &ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Bei der Uberpriifung der Einhaltung der Emissionskontingente im Einzelgenehmigungsverfahren sind die

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird

/ 2.3 Gebaudehdhe Teilfldche LWA" Tag L wA" Nacht hingewiesen.
\ g a) Hauptgebaude, Hallen: Die U t der Herstell Rnah ist durch eine fachlich hulte P begleit d mit Bericht

_ » : Als seitliche Wandhohe gilt das Mall von der festgesetzten mittleren Gelandehdhe als unterer e msetzung der Hiersteiungsmaisnanmen ISt durch eine fachiich geschulie Ferson zu begietten und mit Berichten Strohhof | GE 01 (9. And.) 65 50 Gemeinde Fridolfing, den ....................

\ . ” . . .. .. : zu dokumentieren. Die Dokumentation ist an die Untere Naturschutzbehdrde weiterzuleiten. . ’

: v Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Sollte ein Gebaude Uber die Strohhof | GE 02 (9. And. 62 47
/\ 1074s2 “ Abgrenzungslinie unterschiedlicher mittlerer Gelandehéhen zu liegen kommen, gilt die Gelandehdhe des : A )
_ - , ; R : ” P - : Strohhof I GI 01 (9. And.) 68 53
- . : : . : ; EntwicklungsmaRnahmen: Bindestricke und Verdunstungsschutz an den Obstb&dumen jahrlich kontrollieren und bei .
\ Schwerpunktes des Gebaudes als untere Begrenzung. Betrieblich erforderliche Kamine sind bis zu einer Bedarf erneuern. Baumscheibenfreihaltung mind. acht Jahre lang kontrollieren und evtl. nachbessern. In den ersten Strohhof I GI 02 (9. And.) 66 ST e

Werner Schulzke, 1. Blrgermeister

Gemeinde Fridolfing

Landkreis Traunstein

3.4 Abstandsflachen nachfolgenden Regelungen, die auf der TA Larm vom 26.08.1998 basieren, maRRgebend.
4760 Nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind abweichende Abstandsflachen Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente je Betriebsgrundstiick ist nach den
o zugelassen (siehe Begrundung). Mafnahme 2 A Rechenvorschriften der DIN ISO 9613-2 bei freier Schallausbreitung und unter Annahme von ebenem
abnahme Gelande mit einer Quellhdhe von 4 m durchzufiihren.
3.5 Baumfallzone . . . Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.
— / Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen oder bei Entwicklungsziel: mesophile Hecke (B112 gem. BayKompV) X . . ® . L . .
@ 389,7 m u. NN | e denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden zulassigen
/ / ; 1 BauGB) in diesem Fall Baumfallzone. Aufgrund des siidlich angrenzenden Waldbestandes sind bei HerstellungsmaRnahmen und Fertigstellungspflege: Flache fein frdsen, dann die Straucher und Baume Geral.J_sch|mm|SS|on§kont|ngente der einzelnen Betriebe ist fur Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der
; Menschen dienen, MaRnahmen zum Schutz gegen fallende Biume zu treffen. Die bautechnische Herkunftsgebiets 6.1 Alpenvorland zu verwenden. Arten und Qualitaten wie in der Pflanzliste angegeben. Geltungsbereiches des geanderten Bebauungsplanes Strohhof | liegenden Nutzungen, in denen sich
@ 389 3 1. NN / . StrOthf Sicherung muss geeignet sein, um Personenschiaden zu vermeiden. Die Déacher sollten in Pflanzabstand ist 1,5 * 1,5 m im Dreiecksverband. Die Pflanzflache ist mit Stroh zu mulchen und vor Fenster von Aufenthaltsrdumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kénnen, zu
> M U. / ) e Stahlbetonkonstruktion errichtet werden. Ein entsprechender Triimmerzuschlag ist hierbei statisch zu Verbiss zu schitzen. Die Umsetzung der HerstellungsmaBnahmen ist durch eine fachlich geschulte fuhren. , o o , _ ne .
/' /' 4759 beriicksichtigen. Technisch gleichwertige Lésungen sind mdglich, wenn ein statischer Nachweis erbracht Person zu begleiten und mit Berichten zu dokumentieren. Die Dokumentation ist an die Untere Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zulassige Immissionsanteil des Betriebes 9 An d e ru n g u n d E rwe |te ru n g
' / o ‘ wird. Im Genehmigungsverfahren ist gegeniiber der Genehmigungsbehdrde und dem Waldbesitzer ein Naturschutzbehérde weiterzuleiten. den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich der -
| & / 7 \ Haftungsausschluss zu erklaren. zulassige Immissionsanteil auf den Wert Immissionsrichtwert - 15 dB(A) [Anlehnung an Relevanzgrenze .
1073/1 / ~ 3.6 Sichtdreiecke bei Zufahrten Entwicklungsmalinahmen: In den ersten vier Jahren nach dem Herstellungsjahr ist die Pflanzflache nach DIN 45691]. deS Bebau u ngsplanes Gewe rbegeblet
/ Bei samtlichen Zufahrten zum Betriebsgelinde sind ausreichende. den ieweiligen Vorschriften mindestens einmal jahrlich auszumahen. Aufkommende Neophyten durch gezielte Mahd bei einer Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu achten, dass
. . . 059 ’ ) 9 , Bestandshdhe von ca. 50 cm bekampfen. Ampfer ausstechen. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. ; i ; " 2 1
/ . , entsprechende, Sichtdreiecke auf offentliche StraRen und Geh- und Radwege von Sichtbehinderungen auf den  jeweiligen unmitteloaren  Nachbargrundstlicken — an  den  nachstgelegenen ro O
/ Vo dauerhaft freizuhalten. Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthalts\hichrdumen) bzw., wenn das Nachbargrundstick 1)
915 f o / Unterhaltungspflege: Alle zehn Jahre sind auf jeweils 4 der Heckenlange die Straucher auf Stock zu nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fir Gewerbe- und
| A . 4. Griinord setzen. Die Baume sind zu erhalten. Industriegebiete gemaf Nr. 6.1.b TA Larm eingehalten werden.
- e . Grunordnung
934 B ey et / 4.1 Oberflachenwasser Pflanzliste:
Zur Forderung der Grundwasserneubildung ist unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Artenliste Baume fiir Hecken . . .
A | N / Wegeflachen breitflachig innerhalb des Geltungsbereichs zu versickern. Sollte eine flachige Versickerung Herkunft*  Artenbezeichnung Qualitat Anzahl D) TeXt“Che Hlnwelse
4 4 p 917/9 _ nicht moéglich sein, dann ist eine Versickerung Gber Mulden oder Rigolen, jedoch immer Uber eine belebte 6.1 Acer campestre Feld-Ahorn 80/120 10 o _
4 4 ARA didoAeaddhAd i _dugilh 4% 0173 N Oberbodenschicht, anzustreben. Vor Baubeginn ist vom Bauherm selbsténdig die Mdglichkeit der 6.1 Malus sylvestris Holzapfel 80/120 10 1. Freifldchenplan: S o s o
| ' — Versickerung innerhalb des Geltungsbereichs abzukldren und ggf. ein wasserrechtliches 81404  Prunus avi Wild-Kirsch 80/120 10 Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan in einem
: : : ; unus avium lia-rirsche aussagekraftigen MaRstab vorzulegen. Die Anordnung der Zufahrten und Stellplatze, der
, Genehmigungsverfahren einzuleiten. . 2 _ _ N € :
6.1 Sorbus aucuparia Eberesche 80/120 10 Oberflachenbefestigung, sowie Anordnung, Art und Umfang der Begriinung des Baugrundstiickes sind
4.2 Stellplatze Gesamtstiickzahl Einzelbdume 40 darzustellen.
1071 917/2 Alle neu angelegten Stellplatze innerhalb des Geltungsbereichs der 9. Anderung und Erweiterung des
. Bebauungsplans sind in wasserdurchlassiger Form auszubilden (z. B. Rasenfugenpflaster). Stellplatze 2. Das Niederschlags-ﬂ bzw. Obeﬁléchenwasgfar ist durch. Versickerung auf dem Grundstiick wieder dem
\ sind als gréRere zusammenhangende Einheiten anzuordnen und durch Badume aus nachfolgender Liste Artenliste Straucher fiir Hecken Grundwasser zuzufiihren, um den Wasserriickhalt zu fordern. LAGEPLAN M=1:1.000
_ ' zu gliedern. Dabei ist je zehn Stellplatze mindestens ein Baum I. oder Il. Ordnung oder wahlweise je funf * : o .
~_ _ \ Stellplatze mindestens zwei Baume lll. Ordnung zu pflanzen. Die Breite der gliedernden Pflanzstreifen :i"kunﬂ é:rennubseizlnc;hl?iﬁgg Hartriegel gtl:a;:\a/]t%-mo g(r)‘zahI 3. Die privaten befestigten Flachen sind, soweit nicht schon bestehend bzw. soweit bei Neuanlagen aus der Fassung. 10.03.2026
107111 o171 T ' muss mindestens zwei Meter betragen. Auswahl der zu pflanzenden Béaume aus Pflanzliste gemaR Pos. ' 9 ieg innerbetrieblichen Griinden moglich, versickerungsfahig auszubilden.
~— 4.5. Bestehende Stellplatze bleiben von diesen Vorgaben unberiihrt. 6.1 Crataegus monogyna  Weiltdomn Str 2xv 60-100 20
_ 6.1 Lonicera xylosteum Heckenkirsche Str 2xv 60-100 20 _ _ o _ o _ ) Planung:
oo S 925/1 ._/ 4.3 Randeingriinung auf privater Griinflache 6.1 Prunus spinosa Schlehe Str 2xv 60-100 10 4. gle \éon. dder Lgnlciiwwtschaft Ublicherweise ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm und
o 852 d Entlang der auferen Geltungsbereichsgrenze ist der Erweiterungsbereich mit einem breiten 6.1 Rosa canina Hunds-Rose Str 2xv 60-100 20 b e A A
yd Griinstreifen entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen einzugriinen. Es sind naturnahe, 6.1 Salix caprea Sal-Weide Str 2xv 60-100 20 Datum, Unterschrift
A e freiwachsende Heckenstrukturen, Baumpflanzungen und Wiesenflachen vorzusehen und dauerhaft zu 6.1 Sambucus nigra Schw. Holunder  Str 2xv 60-100 20 Sonntagshomsirale 19
/\ 925 s d erhalten. Innerhalb der Strauchflachen sind Straucher mindestens dreireihig in lockeren, artgemischten 6.1 Viburnum lantana Woll. Schneeball Str 2xv 60-100 20 83278 Traunstein
/ \ ~\ - Gruppen (Abstand 1,5 x 1,5 m im Dreiecksverband) zu pflanzen. Wiesenflachen im Bereich der Gesamtstiickzahl Straucher 150 ; Telefon +49 (0) 8 61 98 96 3-31
< Ingenieurgesellschaft mbH Fax +49 (0) 8 61 98 96 3-47

914

Randeingrinung sind naturnah und artenreich zu gestalten und maRig extensiv zu pflegen. Mahd zwei-
bis dreimal jahrlich. Es sind die Arten der Pflanzenliste aus Punkt 4.5 zu verwenden.

*Herkunft gem. Vorkommensgebiete gebietseigener Geholze (LfU) bzw.
Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung (FoVHgH)
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