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1. Anlass und Erforderlichkeit

Der im Gewerbegebiet ansassige Betrieb bendtigt mehr Lagerflachen. Da die zur Verfiigung stehenden Fla-
chen begrenzt sind und neue Bauflachen nicht in Anspruch genommen werden sollen, ist es erforderlich,
die zulassige Wandhohe zu erhdhen. Daher ist es erforderlich, den gultigen Bebauungsplan in der Fassung
der 2. Anderung zu dndern.

2. Flachennutzungsplan, Regional- und Landesplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt die Fldche in der Fassung der 13. Anderung als Gewerbege-
biet dar. Daher ist die Bebauungsplananderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fridolfing ist im Regionalplan fiir die Planungsregion 18 (RP 18) als Kleinzentrum eingestuft.

Die Gemeinde liegt im regionalen Erganzungsbereich zum Stadt- und Umlandbereich Salzburg im landli-
chen Raum an einer Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung.

Fir eine verstarkte Siedlungsentwicklung kommen die zentralen Orte und die Entwicklungsachsen in Be-
tracht (RP 18 B Il 4).

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und unter Bericksichti-
gung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sol-
len

. die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

. die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengunstig zu realisierenden Infra-
struktureinrichtungen ausgerichtet sein (RP 18 B 11 1 G).

. Die Wirtschaftskraft in der Region soll insgesamt gesichert und in einzelnen Teilraumen gestarkt
werden (RP 18 BV 3 G).

. Um die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu erhalten und zu verbessern und um glinstigere Voraus-

setzungen fiir die Ansiedlung von Unternehmen insbesondere in den zentralen Orten zu schaffen, ist
die Ausweisung von Gewerbegebieten und ein weiterer Ausbau der Infrastruktur erforderlich. Dabei
soll das Naturpotenzial nicht nachhaltig beeintrachtigt werden (RP 18B V 3).

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen Bauflichen in Anspruch genommen, sondern
es werden die Voraussetzungen fur eine Nachverdichtung geschaffen.
3. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst eine Teilfliche des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kaltenbrunn 11“ in der
Fassung der 2. Anderung.

Brunnfeld o Neidfeld

Abb.1  Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot umrandet) - 0. M.
Quelle: BayernAtlas © StMFH; Fachdaten © 2026 LfU. Geobasisdaten © 2026 Bay. Vemessungsverwaltung
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Der Geltungsbereich ist im Planteil festgesetzt.
4, Stddtebauliche Planung

41 Bestand

Die Flache ist zum Teil bereits bebaut und zum Teil unbebaut. Die im Bebauungsplan festgesetzte Orts-
randeingriinung ist bereits hergestellt. Das Gelande ist weitgehend eben.

Das Betriebsgelande ist im Norden und im Sudwesten an die bestehende Gemeindestrafse angeschlossen
und damit auch an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Da die Planung auch einen bisher unbebauten Bereich umfasst und der unbebaute Bereich Uberwiegt, stellt
die Planung keine Innenentwicklung dar, so dass ein Verfahren nach & 13a BauGB nicht mdglich ist.

Fir den bisher bebauten Bereich wurden bereits im Rahmen der Baugenehmigung Befreiungen vom Be-

bauungsplan in der Fassung der 2. Anderung erteilt:

. Erhohung der zulassigen Wandhdhe auf 13,40 m

. Hdhe der Silos 20 m

. Verzicht auf Gebaudegliederungen ab 25 m Lange durch untergeordnete Zwischenbauten

. Freiflachengestaltungplan weicht hinsichtlich der Lage der Ausgleichsflache und der Grinflache an
der GemeindeverbindungsstraRe ab. Die Ausgleichsflache und die Ortsrandeingrinung wurden auf
dieser Basis hergestellt.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der von wild abflieBendem Oberflachenwasser betroffen ist. Die
Gemeinde lasst derzeit ein Sturzflutmanagement erarbeiten. In diesem Zuge wird auch das Plangebiet be-
trachtet und auf dieser Basis eine mogliche Gefahrdung und ggf. erforderliche Schutzmafnahmen ermittelt.
Gleichzeitig muss sichergestellt sein, dass eine Veranderung des Niederschlagswasserabflusses Dritte nicht
nachteilig betrifft. Die Ergebnisse werden zum nachsten Verfahrensschritt vorgelegt.

4.2 Planung

Geplant ist, wie bereits flr den Bestand genehmigt, insgesamt eine Erh6hung der Wandhohe von 12,0 m
auf 13,40 m, zusatzlich soll fur ein Hochregallager auf einer Grundflache von héchstens 5.000 gm eine
Hohe von 20,0 m zugelassen werden.

Auch die bereits genehmigte Hohe von Silos von 20,0 m gilt nun fiir das gesamte Plangebiet.

Um das Hochregallager insgesamt in der Hohe zu begrenzen, wird die Dachneigung fur diesen Bereich von
bis zu 20 Grad auf hochstens 7 Grad begrenzt.

Um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren, wird die Farbgebung der Gebaude
angepasst und lediglich dunkle Farbtone zugelassen. Gleichzeitig wird die erforderliche Gliederung der
Baukorper prazisiert, um hier klarere Vorgaben zu schaffen. Bereits im Zuge der Genehmigung des Bestan-
des wurde eine Befreiung von der urspriinglichen Festsetzung zur Gliederung der Baukorper erteilt.

Die Ausgleichsfliche ist bereits hergestellt, daher setzt der Anderungsplan deren Lage, Pflege und Erhal-
tung fest.

Die Festsetzung der Flache fur die Ortsrandeingriinung am Westrand wird hinsichtlich der Baumpflanzung
erganzt: bisher waren Laubbdaume der Qualitat Hochstamm zu pflanzen, dies wird nun so erganzt, dass
grofdkronige Laubbaume der Qualitdt Hochstamm zu pflanzen sind. Hier ist auch die genehmigte beste-
hende Zufahrt an der Siidwestseite eingetragen.

Von Be- und Entladebereichen gehen erfahrungsgemafd Larm- und Lichtemissionen durch Fahrzeuge sowie
der Be- und Entladevorgange aus. Um die Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von
Immissionen durch Licht und Larm zu schiitzen, setzt der Bebauungsplan daher fest, dass auf den im Plan-
teil gekennzeichneten Gebdudeseiten keine Be- und Entladebereiche zulassig sind.

Dazu wird der Bebauungsplan angepasst.

BEGS GmbH
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4.3 Auswirkungen der Planung

431 Verkehr

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird kein zusatzlicher Verkehr im Vergleich zur bisherigen
Fassung entstehen. Insgesamt ist der Standort auf kurzem Weg an das uberértliche Straf’ennetz ohne Be-
lastung schutzwirdiger Nutzungen angebunden.

4.3.2 Ortsbild

Durch die Erhohung der Bebauung insbesondere im Bereich des Hochregallagers werden sich das Orts- und
Landschaftsbild verandern.

Die erganzenden Festsetzungen tragen dazu bei, dass die Auswirkungen minimiert werden. Dennoch wird
insbesondere das Hochregallager im Landschaftsraum sichtbar sein.

Die Erhohung der Wandhohe auf 13,40 m und der Silos auf 20,0 m entsprechen bereits dem Bestand und
wurden im Zuge der Erteilung der Befreiungen fiir den Gebdudebestand als stadtebaulich vertretbar ange-
sehen. Durch die Anderung gelten diese Festsetzungen nun im gesamten Plangebiet.

4.3.3 Technische Infrastruktur
Die technische Infrastruktur muss aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes nicht angepasst werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt wie bisher Uber den entlang der Westgrenze verlaufenden of-
fenen Graben.

434 Immissionsschutz

Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Kaltenbrunn II“ der Ge-
meinde Fridolfing wurde bzgl. der Gerdauschemissionen und -immissionen das Gutachten der Larmschutz-
beratung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 0977/B6/mec vom 15.01.2015 erstellt. Hier wurde bereits der
Bereich der zweiten Erweiterung berlicksichtigt.

Diese Festsetzungen gelten weiter unverandert.

4.3.5 Niederschlagswasser

Fur das Baugrundstiick ist gemaf vorliegendem Bodengutachten Grundbaulabor Miinchen vom 11.12.2017
aufgrund limitierter Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes eine Versickerung nur eingeschrankt moglich.
Gleichzeitig ist kein Anschluss an einen o6ffentlichen Regenwasserkanal vorgesehen, sodass eine dezentrale
Bewirtschaftung auf dem Grundstiick zwingend erforderlich ist zur Vermeidung von Uberlastungen des
Grundstuicks sowie zum Schutz angrenzender Oberflachenabfluss erforderlich.

Als technischer Bemessungsmafstab wird das Arbeitsblatt DWA-A 117 der DWA herangezogen. Dieses Re-
gelwerk definiert anerkannte Regeln der Technik zur Dimensionierung von Regenruickhalteraumen und ge-
wahrleistet eine einheitliche und fachlich belastbare Bemessungsgrundlage.

Zum Schutz der Nachbargrundstucke ist sicherzustellen, dass durch Bebauung, Versiegelung oder Gelande-
veranderungen kein zusatzliches oder beschleunigtes Niederschlagswasser auf angrenzende Flachen ab-
geleitet wird. Die Festsetzung dient damit der Vermeidung nachbarrechtlicher Konflikte und der schadlosen
Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Da die eingeschrankte Versickerungsfahigkeit standortbedingt ist und geotechnische Randbedingungen (z.
B. Durchlassigkeitsbeiwert, Schichtenaufbau, Grundwasserverhaltnisse) ma3geblich fir die Wirksamkeit
von Versickerungsanlagen sind, ist eine Abstimmung des Versickerungskonzeptes mit einem Sachverstan-
digen fir Geotechnik zwingend erforderlich. Dadurch wird sichergestellt, dass die gewahlten Mafinahmen
den ortlichen Bodenverhaltnissen entsprechen und dauerhaft funktionsfahig sind.

Der Bebauungsplan trifft dazu Festsetzungen.

BEGS GmbH
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4.3.6 Wild abflieRendes Oberflichenwasser

Nach den Erkenntnissen des gemeindlichen Sturzflutmanagements wird das Baugrundstuick im Starkregen-
fall von wild abflieRendem Wasser durchlaufen. Daraus ergibt sich eine besondere Gefahrdungssituation
sowohl fur das Grundstuick selbst als auch fiir angrenzende Ober- und Unterlieger. Gemafs § 37 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) darf der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil anderer
Grundstlicke verandert werden. Ohne entsprechende planungsrechtliche Regelung besteht die Gefahr, dass
durch bauliche Maftnahmen Abflusshindernisse entstehen, Fliefiwege verlagert oder beschleunigt werden
und sich hierdurch Schadensrisiken vergrofern. Bereits in der Bauleitplanung besteht die Verpflichtung zur
umfassenden Konfliktbewaltigung, soweit die Probleme erkennbar sind oder hdtten erkannt werden mis-
sen.

Zur Herstellung eines einheitlichen und rechtssicheren Bewertungsmafistabes wird als Bemessungsgrund-
lage ein 100-jahriges Niederschlagsereignis herangezogen. Dieses entspricht dem im Haftungsrecht regel-
mafiig angewandten Mafdstab flir auRergewdhnliche, jedoch nicht vollig atypische Naturereignisse.

Das Sturzflutmanagement fur Fridolfing basiert auf der Simulation eines einstiindigen Starkregenereignis-
ses, das fir den Ort als maRgebend ermittelt wurde. Zwar kann nicht ausgeschlossen werden, dass im
Einzelfall eine andere Regendauer zu hoheren Abflussspitzen fiihren kdnnte, jedoch wird aus Griinden der
VerhaltnismaBigkeit und zur Sicherstellung einer einheitlichen Bemessungsgrundlage auf die vorhandenen
gutachterlichen Ergebnisse zuruickgegriffen. Die Festlegung auf eine einstiindige Ereignisdauer gewahr-
leistet eine praktikable, nachvollziehbare und fachlich begriindete Anwendung im Vollzug.

Zur Prufung der grundsatzlichen Umsetzbarkeit der Festsetzung wurde exemplarisch eine vereinfachte hyd-
raulische Betrachtung durchgefiihrt. Dabei wurde Uberschlagig nachgewiesen, dass bei Einhaltung geeig-
neter Gelandeanpassungen und Abflusskorridore eine nachteilige Veranderung der Abflussverhaltnisse ver-
mieden werden kann. Die Ergebnisse dieser Vorprifung wurden in Form einer Baubeschreibung mit zuge-
horiger Planskizze dokumentiert und dienen als Orientierungs- und Nachweisgrundlage fir die weitere
Planung.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, welche nachteilige Auswirkungen auf Dritte verhindern. Diese
werden durch Hinweise erganzt.

5. Alternativen

Als Alternative kommt die Nullvariante in Frage. Dies bedeutet hier konkret, den Bebauungsplan nicht zu
andern. Damit waren die Auswirkungen der Planung unverandert. Die neue Konzeption der Firma kénnte
nicht umgesetzt werden.

Eine Alternative zur Anderung der zulissigen Héhe wére die Beibehaltung der jetzt zuldssigen Héhe. Um
die erforderlichen Lagerkapazitaten unterzubringen, ware es erforderlich, die Uberbaubare Flache zu ver-
groRern. Die derzeitige Grundstucksflache ware hierfir jedoch nicht ausreichend, so dass eine Erweiterung
des Gewerbegebietes auf bisher nicht baulich genutzte Flachen notwendig ware.

Da dies jedoch dem Ziel, den Flachenverbrauch zu minimieren entgegensteht, hat sich der Gemeinderat in
der Gesamtabwagung daflir entschieden, einer groReren Hohe den Vorrang vor zusatzlichem Flachenver-
brauch einzuraumen.

BEGS GmbH
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6. Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) ein Umweltbericht zur er-
stellen (8 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB), in dem die in der Umweltprifung
ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbstandiger Teil der Begrindung zum Bebauungsplan (8 2a BauGB), dessen
wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und & 2a BauGB und Anhang 1 der EU-
SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die
erheblichen Projektauswirkungen, Maglichkeiten der Vermeidung und Minimierung und Ausgleichsmaf3-
nahmen werden dargestellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung und seinen Inhalten grundsatzlich an der Anlage 1
zum Baugesetzbuch (BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung der
Obersten Baubehorde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis®). Die Gliederung des Umweltberichts wurde
in Berlicksichtigung der Notwendigkeit einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung einer
UVP-Pflicht entsprechend angepasst, siehe hierzu auch Kap. 6.2).

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der im Gewerbegebiet ansassige Betrieb benotigt mehr Lagerflachen. Da die zur Verfligung stehenden Fla-
chen begrenzt sind und neue Bauflachen nicht in Anspruch genommen werden sollen, ist es erforderlich,
die zulassige Wandhohe zu erhohen. Daher ist es erforderlich, den gultigen Bebauungsplan in der Fassung
der 2. Anderung zu dndern.
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Abb. 2  Luftbild mit Darstellung des Plangebietes (schematisch blau umrandet) - o. M.
Quelle: BayernAtlas © 2026 StMFH; Geobasisdaten: © 2026 Bay. Vermessungsverwaltung

Der Geltungsbereich ist im Wesentlichen eben.

Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht der ortsplanerischen Konzeption der Gemeinde. Die Planung
dient damit der langfristigen Sicherung des bestehenden Gewerbebetriebes und dessen Entwicklungsmog-
lichkeiten. Dadurch wird das Angebot an wohnortnahen Arbeitsplatzen erhalten und verbessert. Auch wenn
es sich hier um eine langfristig angelegte Planung handelt, die in einzelnen Bauabschnitten realisiert wer-
den soll, halt es die Gemeinde fur erforderlich, bereits jetzt einen Bebauungsplan fir die spatere Gesamt-
entwicklung aufzustellen, um in diesem Zuge eine umfassende Gesamtabwagung treffen zu kdnnen.

Der Anderungsbereich mit einer Fliche von ca. 3,397 ha weist bereits einen Baubestand auf.
6.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

Gemaf § 7 Abs. 1 UVPG ist bei Vorhaben, die gemaR Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeits-
priifung (UVPG) in Spalte 2 mit ,A“ gekennzeichnet sind, eine allgemeine Vorpriifung zur Feststellung der
UVP-Pflicht durchzufihren.

BEGS GmbH
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Unter der Nummer 18 der Anlage 1 UVPG wird ausgefiihrt:

13.7 Bau eines Stadtebauprojekts fur sonstige bauliche Anlagen, fiir den im bisherigen AuRenbereich
im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zulassigen
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten Grof3e
der Grundflache von insgesamt

18.7.2 20 000 m? bis weniger 100 000 mZ.

Die vorliegende Planung stellt die Anderung eines bestehenden Bebauungsplans dar. Der Anderungsbe-
reich mit einer Flache von ca. 3,397 ha weist bereits einen Baubestand auf und ist auch flr eine weitere
Bebauung vorgesehen.

Der Anderungsbereich mit bestehendem, aber noch nicht wahrgenommenem Baurecht hat eine GréRRe von
etwa 2,032 ha. Mit der festgesetzten GRZ von 0,8 werden die Grenzwerte der Anlage 1 UVPG nicht erreicht.
Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ist nicht erforderlich.

6.3 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen genannten Ziele des Um-
weltschutzes

Stadtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige Raumentwicklung,
die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ordnung gleichwertiger und gesunder Le-
bens- und Arbeitsbedingungen fuhrt, ohne die charakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete und eu-
ropaische Vogelschutzgebiete - Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung durch eine direkte Inanspruch-
nahme fir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefiihrt, die hinsichtlich der Schutzgiter von Bedeutung sind. Auch
ist die Art ihrer Beriicksichtigung in der Bauleitplanung dargestellt.

Fachrecht und

Fachplanungen Umweltrelevante Ziele Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
BImSchg, - Vermeidung von schidlichen Umwelt- Immissionen und Emissionen umgebender
TA Larm, einwirkungen auf Wohn- und sonstige Landwirtschaft sind im Rahmen der Grenz-
DIN 18005, schutzbediirftige Gebiete, werte sowie der Ublichen Bewirtschaftung
16. BImSchV, von Seiten der gewerblichen Nutzung aus-
18. BImSchV, - gesunde Arbeits- und Wohnverhalt- driicklich zu dulden.
TA Licht n1sse,

- Beachtung des Trennungsgrundsatzes.
BauGB, - Sparsamer und schonender Umgang Die Bodenverhiltnisse im Planungsgebiet
BBodSchG, mit Boden, wurden auf Grundlage der geologischen Ver-
BNatSchG haltnisse ermittelt.

- Innenentwicklung, Empfehlungen und Ergebnisse im Rahmen

- Wiedernutzbarmachung von versiegel- | der Darstellung der geologischen Verhalt-
ten Flachen, nisse zur Bebauung und Erschlieftung des
Plangebiets sind auf der Ebene des Bebau-

- B der Versiegell N
egrenzung der versiegetung, ungsplans zu bertcksichtigen.

- Nachhaltige Sicherung der Funktion Altlasten sind nicht bekannt.
des Bodens, Es werden keine Bdden von besonderer
- Schutz naturlicher Bodenfunktionen Funktionsbedeutung (zum Beispiel Naturbo-
und der Archivfunktionen der Boden, den mit geringer Uberformung im Bereich
insbesondere solcher Béden mit be- von historisch altem Wald) in Anspruch ge-
sonderen Funktionen. nommen.

Die zusatzliche Flachenversiegelung wird
durch Festsetzungen im Bebauungsplan so-
weit moglich begrenzt, z. B. durch Mindest-
vorgaben zur Begrlinung, Festsetzung zu
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Fachrecht und

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Fachplanungen
Ausfiihrung von Stellplatzen in wasser-
durchlassigen Beldgen etc.
WHG, - Grundwasser- und FlieRgewisser- Innerhalb des Planungsgebiets befinden
BauGB schutz, sich keine Oberflachengewasser.
. . Das Uberplante Gebiet liegt nicht innerhalb
- Beseitigung von Abwasser ohne die . .
A einer Hochwassergefahrenflache.
Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit, Die allgemeine Grundwassersituation und
R . die hydrogeologischen Verhaltnisse im Pla-
- Berucksnch.tlgung der. L}berschwem- nungsgebiet wurden ermittelt. Detaillierte
mungsgebiete und Risikogebiete, Erkenntnisse {iber den Grundwasserstand
- Erhaltung der Uberschwemmungsge- | liegen nicht vor.
biete in ihrer Funktion als Rickhalte- Dachfléchen- und Niederschlagswasser von
flachen, privaten Hof- und Zufahrtsfldchen ist nach
- Beriicksichtigung des Hochwasser- M:c?glichkeit auf den jewei}i'gen' Baugr'unq-
schutzes und der Hochwasservorsorge stlicken zu versickern. Dabei ist eine breitfla-
chige Versickerung Uber eine belebte Bo-
denzone anzustreben.
BNatSchG Schutz von Flachen mit glinstiger lufthygie- | Dem Planungsgebiet kommt aufgrund der
nischer oder klimatischer Wirkung Lage und der derzeitigen ausgelibten Nut-
zung keine besondere Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet zu.
In Waldflachen wird nicht eingegriffen.
Die geplante Nutzung vermeidet die Inan-
spruchnahme anderer, bislang ungenutzter
und fir das Klima bedeutsamer Flachen.
BNatSchg, _ Natur und Landschaft sind so zu Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
BauGB, schiitzen, dass griffe in Natur / Landschaft werden unter-
BNatSchg, o ) ) sucht und bilanziert. Erforderliche Aus-
BayNatSchG, die biologische Vielfalt, gleichsmaRnahmen werden bestimmt.
BArtSchV sowie

FFH-Richtlinien und
EU-Vogelschutz-
richtlinien

die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts ein-
schliefdlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter so-
wie

die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

- Der Schutz umfasst auch die Pflege,

die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

- Erhaltung und Schutz geschitzter

Tier- und Pflanzenarten.

Artenschutzrechtliche relevante Tier- und
Pflanzengruppen sind nach derzeitiger Ein-
schatzung von der Planung nicht betroffen.
Dem stddtebaulichen Vorhaben stehen so-
mit keine grundsatzlichen artenschutzrecht-
lichen Aspekte entgegen. Auf einen detail-
lierten Fachbeitrag zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) wird daher
verzichtet werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und
VS-Richtlinien) sind von diesem Bebauungs-
plan nicht betroffen. In Waldflachen wird mit
dieser Planung nicht eingegriffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen so-
mit keine grundsatzlichen artenschutzrecht-
lichen Aspekte entgegen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen
zur Vermeidung und Verringerung von nach-
teiligen Auswirkungen auf Natur und Um-
welt getroffen.

Die Planung erstreckt sich auf eine Flache
mit nur geringer Erholungsfunktion. Im Be-
bauungsplan wird fiir den Erholungswert
von Natur und Landschaft eine ausreichende
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Fachrecht und

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Eingriffsregelung

schaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Fachplanungen
Ein- und Durchgriinung und eine Begren-
zung der Hohenentwicklung der Gebaude
festgesetzt.

BauGB i. V. m. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich Das Vermeidungsgebot wird beachtet.

BNatSchG - erheblicher Beeintrdachtigungen des Land-

Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden bilan-
ziert und Ausgleichsmafinahmen hierfiir be-
stimmt.

BauGB,
BayDSchG

Berticksichtigung der Belange der Baukul-
tur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege

Entsprechend der Denkmalliste des Bayeri-
sches Landesamt fir Denkmalpflege BLfD
befinden sich keine Bodendenkmaler im Pla-
nungsgebiet.

Landesentwick-
lungsplanung (LEP),
Regionalplanung
(RP)

- Die Gemeinde Fridolfing ist entspre-
chend der Strukturkarte (LEP 2018,
Anhang 2) als allgemeiner landlicher
Raum dargestellt.

- Entsprechend Regionalplan werden
keine besonderen Grundsatze und
Ziele formuliert.

- Allgemeine Vorgaben der Regional-
planung

Nutzung von Potentialen der In-
nenentwicklung,

Vermeidung der Zersiedelung der
Landschaft,

Orientierung der Siedlungsent-
wicklung an der vorhandenen
Raumstruktur und ressourcen-
schonende Weiterfiihrung unter
Berlicksichtigung der sozialen und
wirtschaftlichen Bedingungen,

Beschrankung der Versiegelung
des Bodens auf ein Mindestmaf3.

Als Alternative kommt die Nullvariante in
Frage. Dies bedeutet hier konkret, den Be-
bauungsplan nicht zu andern. Damit waren
die Auswirkungen der Planung unverdndert.
Die neue Konzeption der Firma kdnnte nicht
umgesetzt werden.

Der Bereich ist durch die umgebende Bebau-
ung gepragt, die duRere Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur ist vorhanden und bietet
ausreichend Kapazitaten.

Durch eine langfristige Sicherung und Ent-
wicklung von Baumreihen mit Griinlandnut-
zung als Ausgleichsflachen werden ortsbild-
pragende Griinziige und Freiflichen gesi-
chert, weiterentwickelt und erhalten.

Die grundsatzlichen Ziele der Raumordnung
werden berlicksichtigt. Die Planung basiert
auf einer stadtebaulichen Konzeption, die
nicht zur Zersiedelung der Landschaft flhrt.

Arten- und Bio-
topschutzprogramm
ABSP Berchtesgade-
ner Land

Entsprechend des ABSP Bayern fiir den
Landkreis Rosenheim sind keine besonde-
ren Ziele und MaRnahmen fir das Pla-
nungsgebiet formuliert.

Grundsatzlich werden artenschutzrechtliche
Aspekte und allgemeine Vorgaben des Ar-
tenschutzes berucksichtigt.

Flachennutzungs-
plan FNP mit inte-
griertem Land-
schaftsplan

Darstellung des Planungsgebiets als Gewer-
beflache.

Die Planung ist aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt und beriicksichtigt die
landschaftsplanerischen Zielsetzungen.

Tab. 1

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
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6.4 Merkmale des Vorhabens
6.4.1 Nutzung und Gestaltung von Natur und Landschaft

6.4.1.1 Planungskonzept

Die Eigentiimerin des Grundstiicks FL. Nr. 1119 der Gemarkung Pietling, Kaltenbrunn 15, beantragt die An-
derung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kaltenbrunn I, 2. Anderung und Erweite-
rung”. Es wird beabsichtigt, eine Hochregallageranlage mit einer seitlichen Wandhéhe von 20,00 m zu er-
richten. Das Vorhaben bewegt sich innerhalb der bereits als Bauflachen festgelegten Flachen.

Zur Verwirklichung des Vorhabens sollen folgende Festsetzungen gedndert werden:

- WH-Erhohung im NO von 12,0m auf 20,0m

- WH-Erhéhung im SW von 12,0m auf 13,4m

- WH-Erhohung der Silos von 17,0m auf 20,0m

- Anderung der Dachneigung im kiinftigen Hochregallagerbereich auf héchstens 7 °
- Aufhebung der Forderung nach Gebaudeunterteilungen

- Anpassung der Ausgleichsflachen und der Ortsrandeingriinung an der NO-Ecke

Das Vorhaben wurde im Vorfeld mit der Unteren Bauaufsichtsbehdrde beim Landratsamt
Traunstein besprochen. Die zum letzten Entwurfs-Stand erfolgte, wesentliche AuRerung des LRA ist der
Beschlussvorlage als weitere Anlage beigefligt. Demnach kdnnen die betroffenen stadtebaulichen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild durch vertikale Gliederungen und dunkle Fassadenfarben abgemildert wer-
den. Dariiber hinaus sollten im Bereich der nordwestlichen Ortsrandeingriinung grofikronige Baume bzw.
Grofsbdume gepflanzt werden

6.4.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung des stadtebaulichen Projektes wirde der rechtskraftige Bebauungsplan bestehen
bleiben, der bereits eine Bebauung zulasst. Damit ware keine Veranderung der im damaligen Verfahren
ermittelten Auswirkungen zu erwarten. Der ansassige Betrieb wirde seine Betriebserweiterung an anderer
Stelle, voraussichtlich durch den Neubau von Gebdauden umsetzen. Durch die Flachenhafte Erweiterung
wirden zusatzliche Flachen in Anspruch genommen werden.

6.4.3 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans kann das Gebiet im raumlichen Zusammenhang weiter-
entwickelt werden. Zusatzliche Planungen im raumlichen und zeitlichen Zusammenhang sind derzeit nicht
bekannt.

6.5 Standort des Vorhabens: Bestand und Bewertung des Gebiets (6kologische Empfindlichkeit)

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf das Planungsgebiet sowie auf die unmittelbare
Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels Ortseinsicht und da-
raus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen Datenbanken und Informationssysteme
sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde.

Anhand der landschaftsokologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes abgeschatzt
und seine Empfindlichkeit gegeniiber eventuellen nachteiligen Nutzungsanderungen bewertet. Die Be-
schreibung des Bestands erfolgt schutzgutbezogen.

6.5.1 Vorhandene Nutzung

Die Flache weist im Stden bereits einen Gebaudebestand auf. Der nordliche Teilbereich ist als strukturlose
landwirtschaftliche Nutzflache entwickelt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Ortsrandeingriinung ist be-
reits langer hergestellt. Das Gelande ist weitgehend eben.
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Das Betriebsgelande ist im Norden und im Stdwesten an die bestehende Gemeindestrale angeschlossen
und damit auch an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

6.5.2 Schutzgut Mensch - Larm / Licht / Erholung

Larm

Die Gewerbeflache liegt im Ortsteil Kaltenbrunn, unmittelbar siudostlich der GemeindestraRe und ostlich
der Erschliefiungsstrafte des Wohngebietes. Negative Larmeinwirkungen durch Verkehr und somit Vorbe-
lastungen des Schutzgutes Mensch sind im Umfeld des Vorhabens somit gegeben.

Licht

Fir alle Lebewesen auf der Erde ist der durch die Rotation des Planeten bedingte natirliche Wechsel zwi-
schen hellem Tag und dunkler Nacht der grundlegendste Rhythmus. Durch den Einfluss von kiinstlicher
Beleuchtung werden diese Lichtverhaltnisse, vordinglich in der Nacht, durch den Menschen beeinflusst.
Durch kinstliche Lichtquellen kann es zu Blendung und einer Aufhellung der Nachtlandschaft kommen,
was neben wildlebenden Tierarten und Insekten auch den Menschen beeintrachtigen kann.

Die Helligkeit des Himmels wird mit Hilfe eines ,Sky Quality Meters” gemessen und der Einfachheit halber
dann als ,SQOM-Wert" bezeichnet. Es gilt die Regel: Je hoher der SQM-Wert, desto dunkler der Nachthimmel.
Entsprechend Weltatlas der kiinstlichen Nachthimmelshelligkeit 2023 wird der SQM-Wert fur Fridolfing mit
20,5 beziffert und entspricht somit einem aufgehellten Himmel (,Kleinstadthimmel®) (Online-Abfrage light-
pollutionmap.info vom 11.12.2024).

Kunstlicht wurde aufgrund der schadlichen Wirkung auf Menschen und Tiere im Bundesimmissionsschutz-
gesetz unter bestimmten Bedingungen als schadliche Umweltauswirkung erfasst. Um Verbotstatbestande
nach BNatSchG zu vermeiden ist deshalb bei Bauten, von denen Lichtimmissionen ausgehen, grundsatzlich
die Wirkung des emittierten Lichts zu prifen und auf das geringstmdgliche Maf} abzusenken.

Das bestehende beleuchtete Gewerbegebiet stellt zur Nachtzeit eine deutliche Raumaufhellung in dem
Gebiet dar zudem sind durch die tangierende Ortsstrafde bzw. durch den ndchtlichen Verkehr Lichteinwir-
kungen auf das Planungsgebiet vorhanden. Insbesondere da der Ortseingangsbereich nahe des Plangebie-
tes liegt und somit starke Lichteinwirkungen durch Fernlicht von Kfz als wahrscheinlich zu bewerten sind.

Durch die Reflexion von Sonnenlicht an glatten Fassaden oder spiegelnden Gebdudeelementen wie
Jalousien, Metallverkleidungen und unter Umstdanden auch an Fensterflachen treten z. T. auch tagsiiber
punktuell hohe Leuchtdichten auf, welche zu Blendwirkungen fiihren konnen. In der unmittelbren
Umgebung des Plangebiets ist durch die bestehende Wohnbebauung mit hoher Wahrscheinlichkeit bereits
eine punktuelle Blendwirkung durch Reflexionen vorhanden. Eine Datenaufnahme vor Ort fand nicht statt.

Erholung

Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Regionalplan RP 18 Siidostbayern - Karte 3 ,Landschaft und
Erholung” (2019) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.

Die Erholungseignung im Planungsgebiet ist aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung sowie
der Vorbelastungen durch das Gewerbegebiet grundsatzlich eingeschrankt. Strukturen zur Naherholung wie
Banke etc. sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet ist daher als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitat und Erholungs-
wert einzustufen.

6.5.3 Schutzgut Flora und Fauna

6.5.3.1 Naturrdaumliche Einordnung
In der naturrdaumlichen Gliederung wird das uberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:
Biogeografische Region: kontinental

Grof3landschaft: Alpenvorland
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Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Higelland
(Ssymank)
Naturraum-Einheit: 039 Salzach-Hugelland

(Meynen/Schmithusen et. al.)
Naturraum-Untereinheit (ABSP): 039-A Jungmoranenlandschaft des Salzach-Hligellandes

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend Regionalplan RP 18 Sudostbayern (2019) nicht innerhalb
eines Schwerpunktgebiets des Naturschutzes.

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet, den man ohne
menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wiirde. Der direkte Einfluss des Menschen wird ausgeblen-
det, es verbleibt lediglich das Beziehungsgeflige zwischen Vegetation und der Summe der Standortfakto-
ren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile und standortgerechte Pflanzendecke.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammensetzung der pnV
orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berucksichtigen.

Aufgrund der, auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen in der Vegetation ist
grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Geholze abzustellen, gegebenenfalls auch abweichend von der
potentiellen naturlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der pnV des ,Giersch-Bergahorn-Eschenwald mit Ubergdngen
zum Waldmeister- oder Waldgersten-Buchenwald® [Legendeneinheit E5a], siehe folgende Karte.

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet gebietseigener Ge-
holze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.1 Alpenvorland” (aut-09.00 EAB) zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenem Saatguts wird mit Nr. 16 ,Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion®
bezeichnet.

Fir Forstbaumarten sind zudem zur Konkretisierung des Begriffs ,gebietseigen” die Herkunftsgebiete nach
der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung FoVhgH zu verwenden.

Schutzkriterien / Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine internationalen Schutzgebiete ge-
maR RAMSAR-Konvention sowie gemaf & 25 BNatSchG (Biospharenreservate).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine europaischen Schutzgebiete der NA-
TURA 2000 (FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutzgebiete gemaf &§
23 bis 24 BNatSchG sowie 88 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, ge-
schutzte Landschaftsbestandteile u. a).

Umliegend, auBerhalb eines Radius von 500 m des Planungsgebiets, befinden sich entlang Flachen der
Biotopkartierung Bayern beziehungsweise des Okoflichenkatasters Bayern.

Die Flachen sind als Verlandungsvegetation bzw. als Uferbegleitgehdlze sowie als Feldgehdlz entwickelt.
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Abb.3  Darstellung der kartierten Biotopflachen (rot) bzw. Fliachen des OFK (griine Schraffur) im Umfeld

des Planungsgebiets (schematisch gelb umrandet) - ohne Maf3stab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2024 LfU; Geobasisdaten: © 2024 Bay. Vermessungsver-
waltung

Fir die in vorstehender Karte aufgefiihrten Flichen der Biotopkartierung beziehungsweise des Okoflichen-
katasters Bayern (Ortsrandeingriinung und naturschutzrechtliche Ausgleichsflache) sind nach derzeitiger
Einschatzung durch das geplante Vorhaben keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Bei der bestehenden Eingriinung innerhalb des Geltungsbereichs handelt es sich um geschitzte Flachen in
Verbindung mit Art. 16 BayNatschG. Die Gehdlze werden im Rahmen des Vorhabens gesichert.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flachen der BayernNetzNatur-Projekte ,Netzwerke fiir den Kiebitz“ und
,Drachen der Unterwasserwelt”. Die Projekte sind Teil des landesweiten Biotopverbunds. Innerhalb und
angrenzend des Plangebiets befinden sich keine konkreten MafRnahmenflachen der Projekte zum Bio-
topverbund.

Entsprechend einer artenschutzrechtlicher Bestandserhebungen (siehe spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung, Dr. Manhart, 2016) konnten im Umkreis des Plangebiets Vorkommen des Kiebitz nachgewiesen wer-
den (siehe folgende Abbildung). Im Rahmen des Gutachtens wurde die bestehende Kulissenwirkung durch
aufragende Strukturen, die als Ansitz fur Greifvogel dienen analysiert. Das Gutachten stellte fir den Gel-
tungsbereich aufgrund des Bestand keine Habitateignung fir den Kiebitz oder andere Bodenbriiter fest
(siehe dazu auch folgende Abbildung).
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Abb. 4  Darstellung von Brutvogeln im Umfeld des Plangebiets - ohne Maf3stab
Quelle: spezielle artenschutzrechtliche Priifung, 2016

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung (Dr. Manhart, 2024) stellt fir das Plangebiet keine Habitateig-
nung fir die Art fest. Eine Verschlechterung des Projektgebiets fiir den Biotopverbund fur die Art ist auf-
grund der bestehenden Kulissen nordlich des Plangebiets nicht zu prognostizieren.

Grinordnung

Das Gewerbegebiet Fridolfing weist allgemein keine Durchgriinung auf. Die Gewerbeflache wird jedoch
von 3 Seiten (Norden, Osten, Westen) durch bestehende Gehdlze eingegriint. Die Gehdlzstrukturen sind Teil
bestehender Griinachsen im Gebiet, die sich entlang der Strafen, auch auf3erhalb des Plangebiets fortset-
zen.

Die Geholze im Plangebiet befinden sich in einem guten Pflegezustand und weisen aufgrung des geringen
Bestandsalters noch keine besonderen Habitatstrukturen die Astanrisse oder Baumhohlen auf.

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen zur Eingriinung bzw. zum Ausgleich sind bereits entwickelt
worden. Die Hecken und Baumpflanzungen aus heimischen Gehdlzen weisen einen naturnahen Zustand
auf.

Der Gehdlzbestand randlich des Plangebiets ist strukturarm entwickelt und weist keine Habitatrequisiten
wie Baumhdohlen auf. Es fehlen auch anthropogene Habitatstrukturen wie bspw. Nistkdsten.

Vorkommen von Tieren und Pflanzen

Im Rahmen der Planung wurde im Jahr 2016 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch Dr. Man-
hart, 83410 Laufen, mit Stand 25.08.2016 angefertigt. Entsprechend guter fachlicher Praxis wurde aufgrund
des Alters des artenschutzrechtlichen Gutachtens fiir das Vorhaben eine erganzende Relevanzpriifung er-
arbeitet. Die Relevanzprifung, Stand 12.08.2024 halt zusammengefasst Folgendes fest:

Fledermause

Unter den Sdugetieren sind insbesondere aus der Gruppe der Fledermduse keine Arten zu erwarten, bei denen
eine Wirkungsempfindlichkeit aufgrund des geplanten Bauvorhabens gegeben ist. Strukturen wie Spechthéhlen,
Faulhohlen oder Spaltenquartiere, die als Wochenstuben bzw. Tagesquartier fiir Fledermduse dienen konnten,
sind nicht vorhanden. Eventuell stérende Lichteinfliisse sind aufgrund des angrenzenden Siedlungsbereichs und
durch den StrafSenverkehr bereits gegeben, so dass von einer Vorbelastung auszugehen ist. Leitstrukturen wie
lineare Gehélze oder Heckenzeilen sind im Geltungsbereich anhand der wenigen Einzelbdume nur in einem ge-
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ringen Umfang vorhanden, so dass eine Beeintrdchtigung von Transferrouten nicht gegeben ist. Mit der Erweite-
rung des Gewerbegebiets sind keine erheblichen Stérungen zu erwarten, die zu einer nachhaltigen Verschlech-
terung lokaler Fledermauspopulationen fiihren kénnten. Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG
sind nicht einschldgig.

Haselmaus

Eine Betroffenheit der Haselmaus kann ausgeschlossen werden. Der Eingriffsbereich ist als Lebensraum fiir die
Haselmaus aufgrund fehlender Strukturen zum Bau von Kobeln bzw. fehlender Nahrungspflanzen fiir ein Vor-
kommen dieser Art ungeeignet. Ein Vorkommen der Art im Geltungsbereich kann mit Sicherheit ausgeschlossen
werden kann. Verbotstatbestinde nach §44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht verwirk-
licht.

Vogel

Die Viégel nehmen im Allgemeinen einen besonders grofSen Teil der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten
ein, da prinzipiell simtliche heimische Brutvogelarten bei den Belangen des Artenschutzes zu berticksichtigen
sind.

Dauerhafte Fortpflanzungs- und Ruhestdtten Héhlen- und Halbhéhlenbriiter

Von dem Vorhaben sind keine Bdume betroffen. Demnach entfallen keine artenschutzrechtlich relevanten Struk-
turen wie Spechthohlen, Faulhéhlen oder Rindenabplattungen, die als Fortpflanzungs- und Ruhestitte fiir Vogel
mit dauerhaften Nistpldtzen geeignet sind.

Damit gehen fiir diese Gilde keine Fortpflanzungs- und Ruhestdtten verloren, bzw. ist eine essentielle Stérung
wdhrend der Brutphase 10 verbunden, die zum Verlust oder Aufgabe von Gelegen fiihren. Verbotstatbestinde
nachs44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG sind nicht einschldgig.

Saisonale Fortpflanzungs- und Ruhestdtten fiir Brutvogel

Im Zuge der Erweiterung werden keine Bdume oder Gehélze entfernt, die von Brutvigeln mit saisonalen
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten als Brutplatz genutzt werden kénnen. Potenziell vorkommende Brutvogelarten
wie beispielswese Goldammer, Gelbspédtter oder Ménchsgrasmticke kénnen auch nach der Betriebserweiterung
den Gehdlzbestand der Ortsrandeingriinung ohne Einschrdnkung als Fortpflanzungs- und Ruhestdtte weiterhin
nutzen. Ein essentieller Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten fiir Vogelarten mit saisonalen Brutpldtzen
kann daher nicht geltend gemacht werden.

Nahrungsgdste, Durchztigler

Mit dem Eingriff ist eine dauerhafte Fldchenversiegelung und Fldchenumwidmung verbunden, die Nahrungsha-
bitate aus der Gilde potenzieller Nahrungsgdste wie beispielsweise Rotmilan, Turmfalke oder Mdusebussard be-
treffen. Der Umfang des Fldchenverlusts fiihrt im Zusammenhang mit dem Aktionsraum der potenziell betroffenen
Vogelarten und dem im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zur Verfligung stehenden Nahrungshabitaten zu
keinen erheblichen Verlusten essentieller Nahrungshabitate. Verbotstatbestinde nach 844 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG sind nicht einschligig*

Ein Potenzial fir planungsrechtlich relevante Insekten, Reptilien, Amphibien oder Gefafdpflanzen wurden
nicht festgestellt. Ein Vorkommen konnte gutachterlich ausgeschlossen werden.

6.5.4 Schutzgut Fliche

6.5.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache” stellt eine begrenzt zur Verfligung stehende und unvermehrbare Ressource dar,
dient dem Menschen als Lebensgrundlage und wird durch diesen fir seine Zwecke vielfaltig und regelma-
Rig in Anspruch genommen. Neben dem direkten Flachenverlust durch die Inanspruchnahme von Boden-
flachen als Siedlungs-, Verkehrs- und Produktionsflachen wird durch eine Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes der Naturhaushalt in vielfaltiger Weise (negativ) beeinflusst.
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Ein grundsatzliches Ziel der Bebauungsplanung ist es daher, den Flachenverbrauch, d. h. die Nutzungsan-
derung von Bodenflachen und den damit einhergehenden Verlust ihrer urspringlichen Funktionen, auf
kommunaler Ebene deutlich zu senken.

Dieses Ziel wird durch den Gesetzgeber insbesondere durch das sogenannte ,30 Hektar-Ziel“ (Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme durch Siedlungs- / Verkehrsflachen auf 30 ha / Jahr bis zum Jahr 2030) im
Rahmen der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie DNS der Bundesregierung sowie in der Bodenschutzklausel
gemaR § 1a des Baugesetzbuches BauGB festgelegt.

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend der Karte ,Unzerschnittene verkehrsarme Raume UZVR in
Deutschland” des Bundesamts fiir Naturschutz mit Stand 2015 nicht innerhalb eines UZVR gréfer 100 km?2,

Der Geltungsbereich soll im Rahmen des bereits bestehenden Bebauungsplans als Erweiterung des Gewer-
begebiets entwickelt werden. Eine neue Flacheninanspruchnahme ist durch die durch die Planung nicht
vorgesehen. Der Bebauungsplan ermdglicht lediglich eine zuatzliche Hohenentwicklung der geplanten Ge-
baude.

Durch Larmimmissionen und die unmittelbar angrenzende Landwirtschaft weist der Geltungsbereich be-
reits geringfugige Nutzungseinschrankungen auf.

6.5.5 Schutzgut Boden / Hydro-Geologie

Boden erfullen unterschiedliche natirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Lebensraum-
funktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.

Zusatzlich sind Bdden grundsatzlich Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte.

Die bauliche Entwicklung des Geltungsbereichs ist bereits durch die rechtskraftige 2. Anderung des Bebau-
ungsplans vorgezeichnet.

Bei den anstehenden Boden handelt es sich um ,fast ausschliefdlich Braunerde aus Verwitterungslehm
(Flussmergel) uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter). Die bindigen Decklehme fiihren oftmals zu
wechselnassen Standortverhaltnissen®.

Die Nahrstoffverfugbarkeit wird im Planungsgebiet entsprechend der Standortauskunft ,bodenkundliche
Bewertung”“ im 1. Meter mit ,mittel” angegeben. Das Potenzial als Wasserspeicher wird mit ,gering” klassi-
fiziert.

Entsprechend der Moorbodenubersichtskarte MBK25 des bayerischen Landesamts fur Umwelt sind inner-
halb und angrenzend an das Planungsgebiet keine Moorbdden verzeichnet.

Entsprechend der digitalen Geologischen Karte dGK25 von Bayern wird das Planungsgebiet der geologi-
schen Einheit des ,Ldsslehm, pleistozin® zugeordnet. Die Gesteinsbeschreibung wird als ,Nichtbindige Lo-
ckergesteine, mitteldicht bis dicht gelagert” kategorisiert.

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

6.5.6 Schutzgut Wasser

Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete sind innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet nicht vorhanden.

Flief3- und Oberflichenwasser

Im Geltungsbereich kommen keine Oberflachengewasser vor.
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Unmittelbar auBerhalt des Geltungsbereichs verlauft entlang der Gemeindeverbindungsstraie auf einer
Teilstrecke ein Entwasserungsgraben mit Regelprofilen. Das Foto zeigt die Ausbildung dieses Grabens auf.

Abb.5  Entwdsserungsgraben

Im stidlichen Bereich ist dieser Graben nicht vorhanden. Das nachfolgende Foto zeigt die Situation.

Abb. 6  Bereich ohne Entwasserungsgraben

Entsprechend dem BayernAtlas — Naturgefahren- befinden sich innerhalb und angrenzend an das Planungs-
gebiet keine festgesetzten oder vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete.
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Grundwasser

Entsprechend der Standortauskunft ,bodenkundliche Bewertung“ des Bayerischen Landesamts fir Umwelt
liegt der Grundwasserstand tiefer 2 m unter Gelande. Stau- oder Haftnasse sind im Gebiet nicht vorhanden
(UmweltAtlas Bayern Boden © 2024 LfU).

Niederschlagswasser

Fur das Baugrundsttick ist gemaf vorliegendem Bodengutachten Grundbaulabor Miinchen vom 11.12.2017
aufgrund limitierter Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes eine Versickerung nur eingeschrankt moglich.
Gleichzeitig ist kein Anschluss an einen 6ffentlichen Regenwasserkanal vorgesehen, sodass eine dezentrale
Bewirtschaftung auf dem Grundstiick zwingend erforderlich ist zur Vermeidung von Uberlastungen des
Grundstlicks sowie zum Schutz angrenzender Oberflachenabfluss erforderlich.

Als technischer Bemessungsmafstab wird das Arbeitsblatt DWA-A 117 der DWA herangezogen. Dieses Re-
gelwerk definiert anerkannte Regeln der Technik zur Dimensionierung von Regenrtckhalteraumen und ge-
wahrleistet eine einheitliche und fachlich belastbare Bemessungsgrundlage.

Zum Schutz der Nachbargrundstiicke ist sicherzustellen, dass durch Bebauung, Versiegelung oder Gelande-
veranderungen kein zusatzliches oder beschleunigtes Niederschlagswasser auf angrenzende Flachen ab-
geleitet wird. Die Festsetzung dient damit der Vermeidung nachbarrechtlicher Konflikte und der schadlosen
Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Da die eingeschrankte Versickerungsfahigkeit standortbedingt ist und geotechnische Randbedingungen (z.
B. Durchlassigkeitsbeiwert, Schichtenaufbau, Grundwasserverhaltnisse) maRgeblich fur die Wirksamkeit
von Versickerungsanlagen sind, ist eine Abstimmung des Versickerungskonzeptes mit einem Sachverstan-
digen fur Geotechnik zwingend erforderlich. Dadurch wird sichergestellt, dass die gewahlten Manahmen
den ortlichen Bodenverhaltnissen entsprechen und dauerhaft funktionsfahig sind.

Der Bebauungsplan trifft dazu Festsetzungen.

Wild abfliefsendes Oberflachenwasser

Im Rahmen der Planung wurde durch das Biro Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH Ammersee eine
hydraulische Untersuchung Stand 09.05.2025 durchgefihrt.

Das Gutachten beschreibt den Ist-Zustand wie folgt:

JAus hydraulischer Sicht relevant fiir die Bebauung der FI.Nr. 1119 in Fridolfing, ist der parallel zur HauptstrafSe
verlaufende Graben, im Westen des Grundstiickes. Aufierdem sind die direkt an das Flurstiick angrenzenden Fld-
chen bei Starkregen relevant. Auf Grundlage des Istzustandes werden die Strémungsverhdiltnisse und die Uber-
flutungsvorgdnage fiir ein 100-jdhrliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von 1 Stunde genauer betrach-
tet.

(...) Die Entwdsserung im Gewerbegebiet erfolgt liber eine Verrohrung, die bei der hydraulischen Berechnung liber
das Kanalsystem abgebildet wird. Die Wasserspiegellagen des Kanals werden mit der ITWHSoftware HYSTEM-
Extran berechnet. Uber eine Kopplung des Kanalnetzmodells mit dem Oberflichenmodell (Hydro-AS-2d) kann
das auf der StrafSe abfliefiende Wasser vom Kanalnetz aufgenommen werden bzw. aus den Kanalschdchten auf
die StrafSe fliefien und so zum Abfluss kommen. Oberstrom des Planungsgebiets wird der Regenwasserkanal in
einen StrafSengraben gefiihrt. Der Strafiengraben verlduft bis zum Ende des Planungsgebiets als offenes Gewdsser
und wird lediglich an zwei Uberfahrten von kreisférmigen Durchldssen (DN80O) unterbrochen.

Der Graben wird bei N100 mit ca. 0,7 m3/s beaufschlagt und kann im Bereich der Zufuhrt des Flurstiicks 1119
das Wasser nicht vollstdndig abfiihren. Vor dem bestehenden Durchlass ergeben sich rechtsseitige (in Fliefrich-
tung) Ausuferungen auf dem Parkplatzbereich. Auf Grund der derzeitigen Geldndeneigung stellen sich auf dem
Flurstiick Fliefswege von Nordosten und Siidosten ein, die Richtung Nordosten entwdssern. Die Wassertiefen der
FlieBwege liegen bei durchschnittlich ca. 15 cm. Die sich bei N100 im Istzustand einstellenden Uberschwem-
mungsflidchen mit Wassertiefen und Flierichtungen sind in (in der folgenden Abbildung) dargestellt.”
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Wassertiefen
N100 1h
[m]

Fliehgeschwindigkeit und -richtung
1.00 m/s —
0.02mis

Abb.7  Istzustand N100 Wassertiefen und Flief3richtung - ohne Mafistab
Quelle: Biiro Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH Ammersee, Hydraulisches Gutachten, Stand 09.05.2025

Nach den Erkenntnissen des gemeindlichen Sturzflutmanagements wird das Baugrundstiick im Starkregen-
fall von wild abflieRendem Wasser durchlaufen. Daraus ergibt sich eine besondere Gefahrdungssituation
sowohl fur das Grundstuick selbst als auch fiir angrenzende Ober- und Unterlieger. GemaR & 37 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) darf der natlrliche Ablauf wild abflieftenden Wassers nicht zum Nachteil anderer
Grundstucke verandert werden. Ohne entsprechende planungsrechtliche Regelung besteht die Gefahr, dass
durch bauliche Mafinahmen Abflusshindernisse entstehen, Flieftwege verlagert oder beschleunigt werden
und sich hierdurch Schadensrisiken vergrofern. Bereits in der Bauleitplanung besteht die Verpflichtung zur
umfassenden Konfliktbewaltigung, soweit die Probleme erkennbar sind oder hatten erkannt werden mus-
sen.

Zur Herstellung eines einheitlichen und rechtssicheren Bewertungsmafistabes wird als Bemessungsgrund-
lage ein 100-jahriges Niederschlagsereignis herangezogen. Dieses entspricht dem im Haftungsrecht regel-
maflig angewandten Maf3stab fiir auBergewdhnliche, jedoch nicht vollig atypische Naturereignisse.

Das Sturzflutmanagement fiir Fridolfing basiert auf der Simulation eines einstlindigen Starkregenereignis-
ses, das fir den Ort als maRgebend ermittelt wurde. Zwar kann nicht ausgeschlossen werden, dass im
Einzelfall eine andere Regendauer zu hoheren Abflussspitzen flihren konnte, jedoch wird aus Grunden der
Verhaltnismafiigkeit und zur Sicherstellung einer einheitlichen Bemessungsgrundlage auf die vorhandenen
gutachterlichen Ergebnisse zuriickgegriffen. Die Festlegung auf eine einstiindige Ereignisdauer gewahr-
leistet eine praktikable, nachvollziehbare und fachlich begriindete Anwendung im Vollzug.

Zur Prifung der grundsatzlichen Umsetzbarkeit der Festsetzung wurde exemplarisch eine vereinfachte hyd-
raulische Betrachtung durchgefiihrt. Dabei wurde (iberschlagig nachgewiesen, dass bei Einhaltung geeig-
neter Gelandeanpassungen und Abflusskorridore eine nachteilige Veranderung der Abflussverhaltnisse ver-
mieden werden kann. Die Ergebnisse dieser Vorprifung wurden in Form einer Baubeschreibung mit zuge-
horiger Planskizze dokumentiert und dienen als Orientierungs- und Nachweisgrundlage fur die weitere
Planung.
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Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, welche nachteilige Auswirkungen auf Dritte verhindern. Diese
werden durch Hinweise erganzt.

6.5.7 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Das Klima des tertiaren Hugellandes, die naturraumliche Haupteinheit in der sich das Plangebiet befindet,
ist mafdig kuhl, die Niederschlage nehmen mit 900 bis 1.050 mm im Jahr nach Suden zu. Die mittlere Jah-
restemperatur betragt 7 - 7,5 °C.

Der Geltungsbereich stellt kein Kaltluftentstehungsgebiet dar und ibernimmt somit keine lokalklimatische
Ausgleichsfunktion.

Wo die grofiklimatischen Gegebenheiten durch die ortlichen Verhaltnisse Giberlagert werden (insbesondere
bei austauscharmen Hochdruckwetterlagen), kommt es zur Ausbildung eines typischen Gelandeklimas, das
durch lokale Windsysteme und Luftabflussbahnen gekennzeichnet ist. Im gegebenen Landschaftsausschnitt
stromt die auf den Kuppen bzw. Hangen produzierte Kalt- bzw. Frischluft in das Fridolfinger Becken in
Richtung Salzach ab.

Das Klimainformationssystem Bayern (BayKIS) liefert Informationen liber die moglichen zukunftigen Klima-
entwicklungen in verschiedenen Regionen Bayerns bis zum Jahr 2100. Verschiedene Klimaszenarien ver-
deutlichen dabei die Entwicklung der kunftigen globalen Treibhausgasemissionen in Abhangigkeit von glo-
bal umgesetzten Klimaschutzmafinahmen. So gibt es ein Szenario mit Klimaschutz (RCP 2.6), bei welchem
die Treibhausgaskonzentration langfristig stabilisiert und somit die 2-Grad-Obergrenze nicht uberschritten
wird. Des Weiteren gibt es ein Szenario mit gemafigten Klimaschutz (RCP 4.5) und ein Szenario ohne Kli-
maschutz (RCP 8.5).

Fur die Region Rosenheim - Berchtesgadener Land - Traunstein liefern die Emissionsszenarien folgende
Anderungssignale:

Mittlere Jahrestemperatur Jahresniederschlag
Zukunft
Minimum Mittelwert Maximum Minimum Mittelwert Maximum

Nahe Zukunft +0,8 °Cbis | +1,0°Cbis | +1,5°Chbis i 1;3 % ¥ tlls % +10,5 % bis

- o o o 0,
(2021 - 2050) +0,9 °C +1,5°C +2,2°C +0,5% +43% +132%

- [») o,

Mittlere Zukunft +0,9 °Cbis | +1,2 °Cbis | +1,6 °Cbis 1;2 % +2,6 % bis + ¥ 7b|35 %

- o o o 0,
(2041 - 2070) +1,7 °C +2,3°C +3,2°C £12% 4,4 % $12.7 %
Ferne Zukunft +0,8 °Cbis | +1,1°Cbis | +1,6 °Cbis i 132 % ¥ 2b|75 % +12,0 % bis
2071 - 2100) +3,1°C +4,0 °C +4.8 °C +1.8 % v63% +18,8 %

Tab.2  Anderungssignale Mittlere Jahrestemperatur / Jahresniederschlag

Datenquelle: Bayerisches Klimainformationssystem BayKIS ©® 2023 LfU

6.5.8 Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild weist aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung und der vorhande-
nen tangierenden Straf’en Vorbelastungen auf.

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Niederterrasse der Salzach in weitgehend ebener Lage. Strukturen
zur Naherholung oder besondere Sichtbeziehungen bestehen nicht. Diese Lage der Gewerbeflache stellt
eine bezogen auf den Gesamtort nicht exponierte Flache dar.

Das Planungsgebiet ist daher als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitdt und Erholungs-
wert einzustufen.

BEGS GmbH



Gemeinde Fridolfing - 3. Anderung Bebauungsplan ,Kaltenbrunn II* 20

6.5.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern - Gemeinde Fridolfing mit
Stand vom 18.02.2026 befinden sich innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine Bau- und
Bodendenkmaler beziehungsweise denkmalgeschuitzte Ensembles und landschaftspragende Denkmaler.

6.6 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens

Anhand der vorhandenen landschaftsokologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegenliber eventuellen nachteiligen Nutzungsanderungen bewer-
tet. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Einschdtzung der Eingriffsschwere nach
geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeit-
lichen Dimensionen zu berlcksichtigen: zeitlich begrenzte (voribergehende) und dauerhafte Wirkungen,
Auswirkungen wahrend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermdglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens des
Bebauungsplans. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Voraussetzung, dass die geforderten Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet werden. Das Ergebnis ist im Folgenden zusammenge-
fasst.

6.6.1 Schutzgut Mensch

Baubedingte Belastungen

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der neuen Gebaude. Bei diesen baubedingten Be-
lastungen handelt es sich aber um temporare Storungen, die auch geringe Stoérungen fir die Anlieger mit
sich bringen. Sie sind insgesamt als gering erheblich einzustufen.

Eine exakte Baudauer fur die z.T. bis zu 20,0 m hohen einzelnen Gebdude kann nicht exakt prognostiziert
werden, wird aber voraussichtlich > 12 Monaten liegen.

Die Bauarbeiten zur Erstellung der geplanten baulichen Anlagen finden voraussichtlich in den Tagstunden
statt. Eine wesentliche Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist in diesem Zusammenhang lediglich in
den Wintermonaten zu erwarten.

Eine Veranderung der Erholungseignung des Gebiets und angrenzender Bereiche ist durch die bestehende
geringe Eignung mit Larmbelastungen etc. nicht zu erwarten.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind somit als gering erheblich zu bewerten.

Grundsatzliche Hindernisse aus Griinden des Immissionsschutzes fiir eine Erweiterung als Gewerbe- bezie-
hungsweise gemischt genutzte Flache sind aus Griinden der baubedingten Auswirkungen jedoch nicht zu
erkennen.

Anlage- / Betriebsbedingte Belastungen

Die gewerbliche Nutzung wird Verkehr erzeugen, der sich aber durch die Anderung der Planung nicht au-
tomatisch im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan erhdht. Mit der bestehenden ErschlieBungs-
straBe des Gewerbegebietes Kaltenbrunn und der Ortsverbindungsstrafte wird der erweiterte Gewerbe-
standort an die uberregionalen StrafRen angebunden, die zur Aufnahme des Verkehrs geeignet sind.

Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Kaltenbrunn II“ der Ge-
meinde Fridolfing wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen das Gutachten der Larmschutz-
beratung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 0977/B6/mec vom 15.01.2015 erstellt. Durch die auf dieser
Basis getroffenen Festsetzungen ist langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerblichen
Gerauschemittenten keine weiteren schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche an schiitzenswer-
ter Bebauung eintreten. Diese Festsetzungen gelten unverandert.

Anlage- und betriebsbedingt gehen von dem Vorhaben lediglich Auswirkungen geringer Erheblichkeit aus.
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Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-
Schutzgut . . . q
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
Mensch gering gering gering gering

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

6.6.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europdischen und nationalen Schutzgebiete konnen aufgrund
der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden. Erhebliche indirekte Beeintrach-
tigungen Uber mogliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter
Berlcksichtigung der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Direkte oder indirekte Beeintrachtigungen von Flachen der amtlichen Biotopkartierung Bayern sind auf-
grund des bestehenden Abstands zu entsprechenden Flachen nicht zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen

Im Planungsgebiet konnen Lagerflachen und Baustelleneinrichtungsflachen wahrend der Bauphase grund-
satzlich Beeintrachtigungen der angrenzenden Lebensraume darstellen.

Durch die Bauarbeiten werden insgesamt Lebensraume mit geringer Bedeutung fur die Pflanzen- und Tier-
welt beansprucht. Die wahrend der Bauzeit verursachten Larm- und Lichteinwirkungen, Erschiitterungen
und stofflichen Emissionen sind im Umfeld der Vorhaben raumlich und zeitlich begrenzt, fihren jedoch
wahrend der Bauzeit zu einem Meideverhalten durch verschiedene Tiergruppen.

Die zu erganzenden Gehdélzpflanzungen erfordern kleinteilige Entnahmen von Strauchern, stellen aber
keine wesentliche negative Auswirkung auf den Gehdlzbestand dar.

Wahrend der Bauzeit wird es bedingt durch eine vermehrte menschliche Anwesenheit, Baularm etc. zu
einem Meideverhalten verschiedener Tiergruppen in der Ausgleichsflache kommen. Die Ausgleichsfunktion
der Flache fur das Schutzgut wird temporar gemindert.

Gleichzeitig mindert die bereits hergestellte, gut eingewachsenen Ortsrandeingriinung, sowie die Aus-
gleichsflache die negativen Wirkungen, die bei zeitlich verzogert hergestellten Ausgleichsflachen entste-
hen. Die friihzeitig hergestellte Ausgleichsflache mildert die negativen Auswirkungen entscheidend ab.

Insgesamt sind aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebiets und der bereits hergestellten Eingru-
nung- und Ausgleichsflache baubedingt lediglich Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Der Bereich weist durch die bestehende, gewerblich genutzte, beziehungsweise durch die angrenzende
vorhandene Bebauung eine Vorbelastung auf.

Die Uberplanten und bislang unbebauten Flachen besitzen derzeit auf Grund der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung keine herausragende Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Besondere faunistische Vorkommen sind nicht bekannt. Die Flachen besitzen durch die intensive Bewirt-
schaftung und Begrenzung durch das bestehende Gewerbegebiet keine herausragende Bedeutung als Le-
bensraum fiir Wildtiere.

Durch die Realisierung der Planung kommt es allgemein zu einem Lebensraumverlust fur Pflanzen und
Tiere. In geschitzte Biotopstrukturen wird jedoch nicht eingegriffen. Das Beeintrachtigungspotenzial mog-
licher Vorhaben auf vorkommende Saugetiere und Vogel ist als gering einzustufen. Zudem ist der Wirkraum
der neuen Bauflachen beschrankt.

Bei den Pflanzungen innerhalb der Ausgleichsflachen wurden standort- und klimagerechte Arten verwen-
det. Die im Bebauungsplan festgesetzten, erganzenden Baumpflanzungen sind dazu geeignet das ortlichen
Biotopmosaik standortgerecht weiterzuentwickeln.
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Mit der Erweiterung des bestehenden Betriebs durch eine zusatzliche Hohenentwicklung ist grundsatzlich
eine neue Situation der Lichteinwirkung gegeben.

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsatzlich die Vorgaben des Artikel 11a Bayerisches Naturschutzge-
setz BayNatSchG zu bericksichtigen:

- Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung im Aufienbereich
sind zu vermeiden.

- Himmelstrahler und Einrichtungen mit dhnlicher Wirkung sind unzulassig.

- Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im Aufienbereich miissen die Auswirkungen auf die Insek-
tenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schadigung, Uberpruft und die Ziele des Arten-
schutzes berilicksichtigt werden.

- Im Umgriff der geplanten Gebdude sind Beleuchtungsanlagen auf das Notwendigste zu reduzieren.
GemaR DIN EN 12464-1 sind z. B. fir gewerbliche Freiflachen eine Beleuchtungsstarke von 10 Lux
vorgesehen. Die Verwendung von LED mit 3.000K (warmweifBes Licht) emittiert i.d.R. kein UV-Licht.
Bei der Verwendung riickseitiger Blenden in Richtung der Verkehrswege kann das emittierte Rest-
licht auf ein Lux gemindert werden und entspricht der Helligkeit einer Vollmondnacht.

Unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben und Regelungen werden die Auswirkungen nach derzeitiger
Einschatzung als gering erheblich eingestuft.

In Anbetracht der vorhandenen Nutzungen und der Erweiterungsflachen in vergleichsweise geringfligigem
Umfang, sowie aufgrund der bereits hergestellten Mafinahmen zur Eingriinung sind erhebliche anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere nach derzeitiger Einschdatzung nicht
zu erwarten.

Die zusatzlichen anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden somit in
der Gesamtbetrachtung insgesamt als gering erheblich eingestuft.

Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und Tiere

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-
Schutzgut . . . q
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
Pflanzen und Tiere mittel gering gering gering

Tab.4  Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
6.6.3 Schutzgut Flache

6.6.3.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung findet eine dauerhafte Beanspruchung von Flache durch Bebauung statt.
Alternative Nutzungen durch die Landwirtschaft bzw. zur Entwicklung von naturlichen Biotopen sind somit
dauerhaft ausgeschlossen.

Die Bebauungsplandanderung ermdglicht die intensivere Nutzung einer bereits im Bebauungsplan enthal-
tenen Flache. Durch die vorgesehene Nutzungsintensivierung wird das Schutzgut Flache geschont und auf
die Beanspruchung weiterer Flachen im Umgriff des bestehenden Gewerbebetriebs verzichtet.

Entsprechend der 2016 von der Bundesregierung verpflichtenden Nachhaltigkeitsstrategie wird eine Re-
duktion des taglichen Flachenverbrauchs auf maximal 2,5 ha/Tag bis zum Jahr 2030 in Deutschland ange-
strebt. Zur Reduktion des Flachenverbrauchs wird eine effiziente Nutzung bereits beanspruchter Gebiete
gefordert wobei Neuausweisungen auf das geringstmogliche Maf zu reduzieren sind.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereiteten BaumafRnahmen sind voraussichtlich ohne zusatzlichen,
Uber die Baumaftnahme hinausgehenden Flachenverbrauch (externe Baustrafien etc.) zu realisieren.
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Im Vergleich zum bestehenden Baurecht gehen von der vorliegenden Planung, mit einer Veranderung der
zulassigen Wandhohen, keine zusatzlichen Beanspruchungen des Schutzgutes aus.

Das Schutzgut Flache ist durch die Planung nicht betroffen.

6.6.3.2 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Fliche

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-
Schutzgut . . . .

Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
Flache nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Flache
6.6.4 Schutzgut Boden

Bau-, anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

In den bislang unbebauten Bereichen sind die Flachen bisher unbefestigt. Durch die Baumafinahme wird
auf den Bauflachen der anstehende natirliche oder anthropogen uberpragte Boden beseitigt.

Eingriffe in tiefere Bodenschichten sind nicht auszuschliefen. Darliber hinaus sind Belastungen der Boden-
flachen durch Verdichtung und Lagerung zu erwarten.

Entsprechend der 2. Anderung des Bebauungsplans wurden die Eingriffe bereits bewertet. Durch die vor-
liegende Anderung treten keine zusitzlichen bau- anlage- oder betriebsbedingten Wirkungen auf.

Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-
Schutzgut . . . q
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
Boden Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen

Tab. 6  Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
6.6.5 Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Bauliche Eingriffe in den wasserfihrenden Graben liegen nicht vor. Baubedingte Auswirkungen wie bspw.
Wassertrubungen durch eingespiltes Sediment werden mit einer geringen Erheblichkeit beurteilt und sind
bereits durch die rechtsgiiltige Fassung des Bebauungsplans zulassig bzw. berticksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen, zum Beispiel durch Stoffeintrage von Olen oder Treibstoffen in das Grundwas-
ser oder angrenzende Flie3gewasser treten bei Einhaltung der technischen Vorschriften voraussichtlich
nicht auf.

Die nacheiszeitlichen Ablagerungen im Umfeld von Fridolfing weisen eine hohe Durchlassigkeit auf. Die
hohe Durchlassigkeit dieser Gesteinsschuttablagerungen gilt auch fiir Schadstoffe. Die Grundwassergefahr-
dung ist deshalb grundsatzlich als hoch einzustufen.

Wahrend der Bauphase zur Herstellung der erforderlichen Entwasserungs- und Versickerungseinrichtungen
kann es zu einem Eingriff in das Grundwasser kommen. Durch geeignete Mafinahmen und die Einhaltung
der guten fachlichen Praxis konnen diese Beeintrachtigungen minimiert werden. Zudem sind Vermeidungs-
mafinahmen wahrend der Bauphase moglich, die das Grundwasser von Stoffeintragen oder anderen Verun-
reinigungen schiitzen kénnen. Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans werden keine zusatz-
lichen Eingriffe in das Grundwasser bedingt.
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Eine Beeintrachtigung der Anstaubereiche fiir wild abflief}endes Oberflachenwasser durch Erdmieten und
Lagerung von Baustoffen etc. ist wahrend der Bauphase moglich. Eine wesentliche nachteilige Beeintrach-
tigung ist jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand unter Beruicksichtigung guter Fachlicher Praxis nicht zu
prognostizieren. Die baubedingten Auswirkungen werden als gering erheblich bewertet.

Anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen durch die Anderung des Bebauungsplans auf den wasserfiihren-
den Graben finden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht statt.

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser vor allem
die Hohe der Versiegelung maRRgebend. Eine Reduzierung der Versickerungspotenziale des Bodens wird
durch die vorliegende Planung nicht bedingt. Der Bebauungsplan sichert eine Regenwasserbewirtschaftung
im Gebiet durch Rigolen, Mulden o.A. Durch eine értliche Versickerung von Niederschlagswasser kénnen
Beeintrachtigungen des Grundwassers vermieden werden.

Das Baugrundstiick wird gemaft den Ergebnissen des fiir die Gemeinde Fridolfing vorliegenden Sturzflut-
managements von wild abflieffendem Wasser durchstromt. In Anlehnung an § 37 des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) wird darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen, Aufschuttungen, Abgrabungen oder sonstige
Veranderungen der Gelandeoberfldche so anzuordnen, herzustellen und zu unterhalten sind, dass der na-
tirliche Abfluss von wild abflieRendem Wasser weder zum Nachteil oberliegender noch unterliegender
Grundstucke verandert wird.

Entsprechend der Hydraulischen Untersuchung durch das Buro Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH Am-
mersee werden die Auswirkungen der Planung wie folgt beschrieben:

~Im Planungszustand hat das Wasser aus dem Graben nicht mehr die Maglichkeit den Fliefsweg der im Istzustand
bestehenden Ausuferung (siehe Abbildung 4.1) zu nehmen, sodass das Wasser bis zur Gebdudekante fliefst und
sich dort anstaut. Durch die Bebauung wird in diesem Bereich Volumen verdrdngt, das im weiteren Verlauf zu
einer hoheren Belastung des Grabens fiihrt. Bei Niederschlagsereignis N100 1h ergibt sich am Einlauf des ver-
rohrten Grabens an der Verbindungsstrafe Richtung Brunn ein Volumenzunahme von ca. 80 m> Um Verschlech-
terungen durch die Neubebauung zu vermeiden, ist ein Volumenausgleich von ca. 80 m* zuziiglich einem geeig-
neten Klimazuschlag zu schaffen.

Die Fliefswege im Nordosten und Stidosten sammeln sich ebenfalls an der geplanten Gebdudekante und kénnen
dort zu Gefdhrdungen fiihren. Die Volumina der Wasserfldchen, die an das geplante Gebdude angrenzen, belaufen
sich im Norden auf ca. 150 m? und im Osten auf ca. 400 m?. Die sich durch die Entwdsserung der Dachfldchen
einstellenden Wasserfldchen sind dabei nicht beriicksichtigt. Aufgrund der hohen bestehenden Belastung des
Strafsengrabens ist eine Einleitung des Regenwassers in den Graben nicht moglich.

Bei der Planung der Dachfldchenneigung und insbesondere bei der Notentwdsserung der Dachfléchen, ist darauf
zu achten, dass sich keine Verschlechterungen fiir die direkten Nachbarn im Siiden ergeben. Fir die Dachfldchen
kann bei N100 1h, einer Niederschlagsmenge von 59,9 mm, einer abflusswirksamen Flédche von ca. 26.000 m?
und einem effektiven Niederschlag von 90 %, ein Abflussvolumen von ca. 1.560 m?* angenommen werden. Bei der
Ausbildung der Dachfldche als beispielsweise begriintes Dach kann der Effektivniederschlag reduziert werden.
Im Hinblick auf zukiinftige Ereignisse sollte ein geeigneter Klimazuschlag beriicksichtigt werden. In Abbildung
6.1 sind neben den sich bei einem 100- jahrlichen Niederschlagsereignis ergebenden Wassertiefen im Planungs-
zustand, die derzeit berticksichtigten Geldndehdhen in miNHN aufgefiihrt.

Auf Grundlage der (...) dargestellten Geldndehohen und Flieftiefen ergibt sich als mafigebende Wasserspiegel-
lage fiir N100+Klima eine Héhe von ca. 379,6 miNHN. Es ist auf eine hochwassersichere Bauweise zu achten.
Fiir die FufSbodenoberkante sollte ein Freibord von ca. 0,5 m berticksichtigt werden. Da die Geldndehdhen an der
stidlichen Gebdudekante derzeit hoher liegen als die FOK ist es sinnvoll eine geeignete Mafsnahme (z. B. Geldn-
demodellierung) zum Schutz des Geldndes vor Regenwasser aus dem Nachbargrundstiick zu beriicksichtigen.”

Im Rahmen eines Bauvorhabens ist unter Berlicksichtigung des Gutachtens ein integrales Regenwasserbe-
wirtschaftungskonzept zu erstellen und umzusetzen.

Dieses hat insbesondere Mafinahmen zur Regenriickhaltung nach den Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A
117 in der jeweils gultigen Fassung zu enthalten.
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Der Bebauungsplan setzt fest, dass auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser so zu bewirt-
schaften ist, dass eine nachteilige Beeintrachtigung benachbarter Grundstiicke durch oberflachig oder un-
terirdisch abflieBendes Wasser ausgeschlossen wird. Hierzu sind geeignete technische und/oder konstruk-
tive MaRnahmen, wie beispielsweise Retentionsraume, eine gedrosselte Ableitung, Mulden-Rigolen-Sys-
teme oder Gelandemodellierungen, vorzusehen.

Unter Berlicksichtigung einer fachgerechten Entwasserungsplanung ergeben sich keine wesentlichen nach-
teiligen Auswirkungen auf wild abflieftendes Oberflachenwasser. Die anlage- und betriebsbedingten Wir-
kungen werden mit einer geringe Erheblichkeit bewertet.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf den Entwasserungsgraben sind als gering einzustu-
fen.

Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-

Schutzgut . . . .

Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
Oberflachengewasser gering Nicht betroffen Nicht betroffen gering
Oberflachenwasserab- erin erin erin erin
fluss gering gering gering gering
Grundwasser Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen

Tab.7  Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser

6.6.6 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bau- anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Eine bauliche Entwicklung des Plangebiets ist bereits durch die 2. Anderung des Bebauungsplans vorge-
zeichnet. Die vorliegende 3. Anderung sieht keine Baurechtsmehrung oder Eingriffe in klimawirksame Ge-
holzstrukturen vor.

Die durch die Planung zuldssigen Gebaudehohen bedingen im Vergleich zu den bereits zulassigen Hohen-
entwicklungen keine zusatzlichen Barrierewirkungen fur Kalt- und Frischluftstrome.

Im Rahmen der Grinordnung sieht der Bebauungsplan zusatzliche Gehdlzpflanzungen zur Unterstlitzung
des ortlichen Kleinklimas vor.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans bedingt bau-, anlage-, und betriebsbedingt keine zusatzli-
chen negativen Wirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene.

Klimaschutz

Die Gemeinde Fridolfing hat sich grundsatzlich zum Ziel gesetzt, den Klimaschutz und die Energiewende
vor Ort aktiv mitzugestalten. Hierzu soll die Gemeinde mdglichst rasch aus eigenen Ressourcen mit Energie
in Form von Strom und Warme versorgt werden. Dieses Ziel soll erreicht werden durch eine Verminderung
des Energieverbrauchs, durch effiziente Energieerzeugung und -nutzung und durch den Einsatz erneuerba-
rer Energien.

Um die gewilinschten Entwicklungen voranzutreiben und die gesetzten Energie- und Klimaschutzziele zu
realisieren, wurde ein Energiekonzept fir die Gemeinde Fridolfing entwickelt (Institut fir Energietechnik
IfE GmbH, 92224 Amberg, Stand: Februar 2022).

Durch die Nutzung Erneuerbarer Energien fir die Energieversorgung der Gebaude, kdnnen zudem CO,-
Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden. Diese Maftnahme ist daher
ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der lokal bedrohliche Auswirkungen auf die
Sicherheit der Bevolkerung hat.
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Je kWpeak installierter Solarleistung (entspricht ca. 6-8 m? PV-Modulfléche) ist in der Region Miesbach /
Rosenheim / Traunstein / Wasserburg (PLZ 83000 - 83999) bei derzeit Ublichen PV-Dachanlagen mit einem
Ertrag von durchschnittlich circa 1.028 Kilowattstunden Strom (kWh) auszugehen (Quelle: Bundesweite
Aufnahme der monatlichen Stromertragsdaten von PV-Anlagen https;//www.pv-ertraege.de ).

Bei einem CO,- Emissionsfaktor des deutschlandweiten Strominlandsverbrauchs von 0,380 kg je kWh
(Schatzung 2020; Quelle: Umweltbundesamt www.umweltbundesamt.de) ergibt sich je kWpeak eine jahr-
liche Einsparung von etwa 390 kg CO; pro Jahr.

Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-
Schutzgut . . . q
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
Klima / Luft Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen

Tab.8  Erheblichkeit zum Schutzgut Klima / Luft
6.6.7 Schutzgut Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bauphase sind erhebliche, jedoch zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
zu erwarten. Fur die Errichtung von Gebauden mit einer Hohe von bis zu 20,0 m ist der Einsatz groferer
und hoherer Baumaschinen, wie z. B. Turmdrehkrane, Betonpumpen und schwere Hebegerate, erforderlich.
Diese Baugerate ragen deutlich uber die geplanten Baukorper hinaus und sind nicht nur im unmittelbaren
Nahbereich, sondern auch aus gréfierer Entfernung wahrnehmbar. Dadurch entsteht eine Fernwirkung, die
das bestehende Orts- und Landschaftsbild wahrend der Bauzeit stark tberprdgt. In Verbindung mit tempo-
raren Baustelleneinrichtungen, Materiallagern und baubedingtem Verkehrsaufkommen kommt es zu einer
deutlichen visuellen Unruhe und einer erheblichen zusdtzlichen Beeintrachtigung der landschaftsdstheti-
schen Wahrnehmung. Auch wenn keine dauerhaften landschaftspragenden Strukturen beseitigt werden und
die Auswirkungen nach Abschluss der Bauarbeiten vollstandig zuriickgehen, ist aufgrund der Intensitat,
rdumlichen Reichweite und visuellen Dominanz der Baumafinahmen die baubedingte Wirkung auf das
Schutzgut Landschaftsbild insgesamt als hoch erheblich zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Erhohung der zuldssigen Gebaudehohe auf 13,4 bzw. bereichsweise auf 20,0 m ergeben sich
erhebliche zusatzlich anlagebedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Zwar sind entlang der Ge-
baude bereits Baumpflanzungen aus grofikronigen Laubbaumen vorhanden, diese befinden sich mit einem
Alter von ca. 15 Jahren jedoch noch in einer friihen Entwicklungsphase, sodass eine geschlossene, wirksame
Kronenbildung derzeit noch nicht gegeben ist.

Kurz- und mittelfristig werden die geplanten Baukorper die Baume deutlich tberragen und aufgrund ihrer
Hohe eine dominante Wirkung im Landschafts- und Ortsbild entfalten. Aufgrund der ebenen Topografie
fehlen zudem natirliche Reliefstrukturen, die zur visuellen Gliederung oder Abschirmung beitragen kénn-
ten, wodurch die Gebaude aus verschiedenen Blickrichtungen weitgehend ungehindert wahrnehmbar sind.
Zusatzlich ist zu berticksichtigen, dass die Laubbaume in der Winterzeit kein Blattwerk tragen und ihre
abschirmende Wirkung saisonal deutlich reduziert ist, sodass zumindest zeitweise ausgepragte Sichtbezie-
hungen zu den erhéhten Baukdrpern bestehen.

Erst langfristig, mit dem weiteren Aufwuchs der Gehdlze und der Ausbildung groRer Kronen, ist von einer
wirksameren Einbindung der Gebdude in das Landschaftsbild auszugehen. Insgesamt sind die anlagebe-
dingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild aufgrund der baulichen Dominanz, der fehlenden
kurzfristigen Eingriinungswirkung und der jahreszeitlich bedingten Sichtbarkeit der Gebaude als hoch er-
heblich zu bewerten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Betriebszustand sind insbesondere veranderte Lichtwirkungen infolge der erhdhten Gebaudehdhe von
bis zu 20,0 m flr das Schutzgut Landschaftsbild relevant. Die hoheren Baukorper kdnnen zu einer starkeren
Sichtbarkeit von Fassaden- und Auenbeleuchtungen fiihren und diese Uber grofere Entfernungen wahr-
nehmbar machen, als bei der bislang zulassigen Gebaudehdhe. Insbesondere in den Abend- und Nachtstun-
den kann dies zu einer verstarkten Fernwirkung kuinstlicher Lichtquellen und damit zu einer zusatzlichen
visuellen Uberpridgung des Landschafts- und Ortsbildes fiihren. Durch die Héhenentwicklung der Gebaude
besteht zudem die Mdoglichkeit, dass Licht aus oberen Geschossen oder von héher angeordneten techni-
schen Anlagen weniger durch umgebende Strukturen abgeschirmt wird. Die vorhandenen und geplanten
Laubbdume tragen im Betriebszustand nur eingeschrankt zur Minderung dieser Effekte bei, da ihre abschir-
mende Wirkung sowohl aufgrund des noch nicht vollstandig ausgebildeten Kronenvolumens als auch sai-
sonal in der laubfreien Zeit begrenzt ist. Insgesamt flhren die veranderten Lichtwirkungen zu einer dauer-
haften, wenn auch im Vergleich zu den anlagebedingten Wirkungen weniger dominanten Beeintrdchtigung,
sodass die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild als mittel erheblich zu be-
werten sind.

Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-
Schutzgut . . . .
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
Landschaftsbild hoch hoch mittel hoch

Tab.9  Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
6.6.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bau-, anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und Bodendenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Wesentliche Beeintrachtigungen des landschaftspragenden Denkmals werden aufgrund der Entfernung
nicht erwartet.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die wahrend der Bauarbeiten zu Tage treten,
der Meldepflicht gemaf} Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie sind der zustandigen Behdrde unverziiglich zu
melden.

Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- | Gesamterheblich-
Schutzgut . . . q
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen keit
. . . . nicht
Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
betroffen

Tab. 10  Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
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6.6.9 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden
Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mafie. Dabei sind Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgutern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammenhange unter
Schutzgltern zu betrachten.

Die aus methodischen Griinden auf Teilseg-
mente des Naturhaushalts, die sogenannten < _‘ wirkungen
Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betref- L
fen also ein stark vernetztes komplexes Wir-
kungsgefige. Die folgende Tabelle erlaubt ei-
nen Uberblick und liefert Beispiele fiir mogliche
Wechselwirkungen der diversen Schutzguter.

Wechsel-

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage der vor-
liegenden Erkenntnisse jedoch nicht davon aus-

zugehen, dass diese Wechselwirkungen zwi-  Apb. 8  Darstellung der Schutzgiiter und deren
schen den Schutzgltern zu zusatzlichen erheb- Wechselwirkungen
lichen Belastungen fiihren werden. Quelle: Wikifk5 der Hochschule fiir Wirtschaft und
Umwelt Nirtingen-Geislingen © 2009 Julia Balko ©
MWK-BW
5 Boden Tiere und | Mensch Klima und | Wasser Landschaft | Kultur- & | Fldache
o3 Pflanzen Luft Sachgiiter
s
5
[(a]
Boden Vegetation Verdichtung Einfluss auf Einfluss auf Bewegte To- Bodenabbau
als Erosions- und Erosion Bodenbil- Bodenent- pografie er- .
schutz durch Tritt- dung und stehung und hoht Erosi- Veram?erung
belastung Zusammen- Zusammen- onsrisiko d‘urch inten-
Bodenentste- und Bewirt- setzung setzung sive Nutzung
hung und Zu- schaftung ) und Ausbeu-
sammenset- Entstehung Bewirkt Ero- tung
zung von Erosion sion
Tiere und | Boden als Ausldsen von Luftqualitat Oberfla- Vernetzen- Kulturglter
Pflanzen Lebensraum Flucht- und sowie Mikro- | chengewas- des Element als Lebens-
Meideverhal- & Makro- ser als Le- von Lebens- raum
ten klima als bensraum raumen
Einflussfak-
tor auf den Bodenwas-
Lebensraum | Serals
Wachstums-
grundlage
Mensch Grundlage Nahrungs- Luftqualitat Trinkwasser- Erholungs- Schonheit
der Land- grundlage sowie Mikro- | & Nahrungs- | raum und des Lebens-
wirtschaft L & Makro- versorgung Identifika- umfeldes
Schonheit klima als tion
des Lebens- Einflussfak- Gewasser Schaffung
umfelds tor auf den zur Erholung und Erhalt
Lebensraum
Klima wund | Speicherung Verdunstung Schaffung Einfluss Gber | Einfluss auf
Luft von klima- durch Vege- gesunder Le- Verduns- das Mikro-
schadlichen tation (Kalt- bensverhalt- tungsrate klima durch
Gasen & Frischluft- nisse Hindernisse
produktion)
Wasser Grundwas- Vegetation Erholung als Entstehung Veranderung Wirtschaftli-
serfilter, als Wasser- Storfaktor von Kalt- durch Abtrag | che Nutzung
Wasserspei- speicher und und Frisch- und Anlage- als Storfak-
cher -filter luft rung tor

BEGS GmbH



Gemeinde Fridolfing - 3. Anderung Bebauungsplan ,Kaltenbrunn II* 29

5 Boden Tiere und | Mensch Klima und | Wasser Landschaft | Kultur- & | Flache
g, Pflanzen Luft Sachgiiter

2

=}

((a]

Landschaft Bodenrelief Pflanzen und Larmschutz- Oberfla- Kulturguter
als charakte- Tierwelt als anlagen als chenwasser als Charakte-
ristisches natlrliche, Storfaktor, als Charak- ristikum und
Element pragende X teristikum Eigenart

Landschafts- | Entwicklung und Eigenart
bestandteile einer typi-

schen Kultur-

landschaft

Kultur- & | Archivfunk- Substanz- Erosion von Teil der Cha-

Sachgiiter tion schadigung Baudenkma- rakteristik

lern und Eigenart

Flache Bodenbil- Isolierte Fla- Zerschnei- Grundlage Grundlage Wahrnehm- Wahrnehm-
dung und chen flihren dung und flir Verduns- fir Neubil- barkeit im barkeit im
Ausgleich- zu isolierten Verinselung tung und dung von Raum Raum
prozesse Populationen | durch Stra- Windbildung Grundwasser

Ben, Ge-

baude. De- Verduns-
gradation tungsflache
durch Bau-

verbotszonen

Tab. 11 Nach Schrodter et al. 2004, verandert

6.6.10 Schwere und Komplexitadt der Auswirkungen, Reversibilitat

Die Schwere der Auswirkungen wird durch deren Qualitat bzw. Intensitat bestimmt. Dabei sind auch die
Empfindlichkeit und die Schutzwirdigkeit der betroffenen Schutzgiter von Bedeutung. Je nach Vorhabens-
typ kann auch die Dauer von Umweltauswirkungen erschwerend wirken (beschrankt auf bestimmten Zeit-
raum / permanente Beeintrachtigung). Auch die Haufigkeit kann vorhabenspezifisch fur die Schwere der
Umweltauswirkungen bedeutsam sein.

Die vorliegende Planung stellt im Wesentlichen eine Nutzungsintensivierung im Vergleich zum bereits be-
stehenden, aber noch nicht vollstandig umgesetzten Baurecht dar.

Die Planung dient grundsatzlich einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und vermeidet die Uber-
planung bislang unbeanspruchter Flachen im AuRenbereich.

Schwerwiegende Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind durch die Planung
nicht zu erwarten, das Vorhaben weist daher keine besondere Komplexitdt der Auswirkungen auf.

Bei den zu erwartenden Beeintrachtigungen handelt es sich um permanente Beeintrachtigungen.

Im Ubrigen wird auf die vorhergebende Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkun-
gen der einzelnen Schutzgiter verwiesen.

6.7 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan werden Maftnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in den Natur-

haushalt und die Landschaft festgesetzt. Diese sind:

Schutzgut Mensch

- Umfassende Eingriinung unter Wahrung grofstmoglicher Abstande zu angrenzender Bebauung.

Schutzgut Natur und Landschaft

- Nutzung von Flachen mit einer geringen Biotopausstattung und geringen Bedeutung fur die Tier-
und Pflanzenwelt.
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- Umfassende und detaillierte Festsetzungen zur Griinordnung, wie zum Beispiel Entwicklung von
Grunflachen, Mindestpflanzgebote standortgerechter und klimavertraglicher Baume und Straucher,
Vorgaben zu Mindestqualitaten.

Schutzgut Boden / Wasser

- Nutzung eines vorgepragten und zum Teil bereits versiegelten Standorts (bestehendes Betriebsge-
lande)

- Festsetzung einer umlaufenden Fliche zur Eingriinung im Ubergang zur freien Landschaft.

- Zur Versickerung der anfallenden Dachabwasser und Niederschlagswasser sind in Erganzung des
geplanten Entwasserungskonzepts Muldensysteme und/oder Mulden-Rigolensysteme zu integrie-
ren.

Schutzgut Klima/Luft
- Erweiterung vorgepragter Bereiche (bestehendes Betriebsgelande).

6.8 Alternativen (Planungsvarianten)

Als Alternative kommt die Nullvariante in Frage. Dies bedeutet hier konkret, den Bebauungsplan nicht zu
andern.

Eine Alternative zur Anderung der zuldssigen Hohe wére die Beibehaltung der jetzt zuldssigen Hohe. Um
die erforderlichen Lagerkapazitaten unterzubringen, ware es erforderlich, die Uberbaubare Flache zu ver-
grofiern. Die derzeitige Grundstuicksflache ware hierfir jedoch nicht ausreichend, so dass eine Erweiterung
des Gewerbegebietes auf bisher nicht baulich genutzte Flachen notwendig ware.

Da dies jedoch dem Ziel, den Flachenverbrauch zu minimieren entgegensteht, hat sich der Gemeinderat in
der Gesamtabwagung daflir entschieden, einer groReren Hohe den Vorrang vor zusatzlichem Flachenver-
brauch einzuraumen.

6.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsreglung

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (er-
ganzte Fassung)” (Bayer. Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen StMLU, 2003) regelt
die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des bestehenden Betriebsgelandes innerhalb eines nach & 30 BauGB
Uberplanten Bereichs.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird kein zusatzlicher Eingriff begriindet, der auszugleichen
wadre, da bereits das gesamte Grundstuck als Eingriff gewertet wurde.

Die Anderungen der Ausgleichsfliche durch zusatzliche Gehélzpflanzungen, sowie der Fliche fiir die Orts-
randeingriinung im Vergleich zum giltigen Bebauungsplan stellen keine nachteiligen Eingriffe in Natur
und Landschaft dar

Die im gultigen Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache wurde in diesem Zusammenhang nur mit in
Teilen veranderter Lage aber in der im gultigen Bebauungsplan festgesetzten GrofRe hergestellt.

6.10 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gemafl & 18 Abs. 2 BNatSchG ist fur Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im Geltungsbereich von
Bauleitplanen wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1 BNatSchG, & 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob
die artenschutzrechtlichen Verbote nach & 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs.
1 BNatSchG, entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Gemaf § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren,
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2) wildlebende Tiere der streng geschiutzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete (SPA-Ge-
biete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Biotope oder Lebensstdtten gemaR & 30
BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberihrt. In Waldflachen wird nicht einge-
griffen.

Im groReren Umfeld des Planungsgebiets ist von hochwertigen und artenreichen Lebensraumen und pruf-
relevanten Arten auszugehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung abschlieRend zu prufen sind.

Griinordnung / Geholzbestand

Das bestehende Betriebsgelande weist in den Randbereichen eine bestehende Eingriinung durch Baume
und Straucher auf. Bei den Gehélzen im Norden und Osten handelt es sich um bereits hergestellte Aus-
gleichsmafinahmen, die in Form von gebietseigenen Baum- und Strauchpflanzungen hergestellt wurden.
Randlich der Tittmoninger Straf’e wurde zudem eine Gehdlzreihe erganzt.

Die Geholze werden durch die vorliegende Planung erhalten und im Bestand gesichert und durch einzelne
Neupflanzungen grof3kroniger, heimischer Laubbaume erganzt.

Der Geholzbestand weist keine Habitatstrukturen wie Hohlen und Spalten auf, so dass dauerhafte Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten fir Fledermause beziehungsweise Hohlen- und Halbhohlenbruter fehlen. Eine
Beeintrachtigung von entsprechenden prufrelevanten Tierarten kann nach derzeitiger Einschatzung daher
ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich stellen die vorhandenen Baume und Gehdlze jedoch einen potenziellen Lebensraum fir sai-
sonal brutende Vogelarten dar.

Die Griinflachen im Umfeld der bisherigen baulichen Anlagen sind als Ackerflache ausgebildet, welche
vornehmlich zum Anbau von Mais genutzt werden.

Prognose zu Schadigung- und Stérungsverboten

Grundsatzlich stellen die vorhandenen Gehdlze einen potenziellen Lebensraum fir saisonal britende Vo-
gelarten dar.

Durch die Planung gehen nach derzeitiger Einschatzung jedoch keine essenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur Brutvogel mit saisonalen Brutplatzen verloren, eine Gefahrdung der lokalen Brutvogelpo-
pulationen ist nicht zu erwarten.

Zusatzlich stehen in der naheren Umgebung zum Eingriffsbereich Baume und Heckenstruktur mit ausrei-
chend Nistmoglichkeiten zur Verfiigung. In der weiteren Umgebung wurden bei vorangegangenen Gutach-
ten Vorkommen von kulissenempfindlichen Bodenbriitern wie dem Kiebitz festgestellt. Unter Beriicksich-
tigung der bestehenden Kulissen (v.a. nordlich des Plangebiets) ist eine Verschlechterung der Lebensraume
fur Offenlandarten durch die vorliegende Planung nicht gegeben.

Zudem ist grundsatzlich anzumerken, dass durch die vorliegende Nutzung und dem vorhandenen Gewer-
begebiet eine Vorbelastung vorliegt und daher nur haufig und an den Lebensraum anspruchslose ,Sied-
lungsarten® wie Amsel, Buchfink, Rotkehlchen oder Ménchsgrasmiicke zu erwarten sind.

Innerhalb des Uberplanten Bereichs fehlen aufgrund der intensiven anthropogenen Pragung Strukturen
oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras- oder Hochstaudenfluren, Kies- und Sandflachen fir arten-
schutzrechtlich relevante Insekten-, Reptilien- und Amphibiengruppen.
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Auch sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Gehdlze vorhanden, die als Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten fir die Haselmaus geeignet sind, ein unmittelbarer Verlust am Fortpflanzungs- und Ruhestatten
liegt demnach nicht vor (siehe dazu auch Kap. 6.5.3).

Im Eingriffsbereich sind keine als Laichgewdsser geeigneten Fortpflanzungsstatten fur Amphibien vorhan-
den. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fehlen Gehélzstrukturen die zur Uberwinterung
flir Amphibien geeignet sind.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten Gefafspflanzen sind aufgrund der Standortbedingungen
keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Artenschutzrechtliche relevante Tier- und Pflanzengruppen sind daher nach derzeitiger Einschatzung von
der Planung nicht betroffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen Aspekte entge-
gen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehdrde (2008) auf einen detaillierten Fach-
beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) verzichtet werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von diesem Bebauungsplan nicht betrof-
fen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach & 44 BNatSchG im Rahmen der konkreten Vor-
habengenehmigung abschlieRend zu prifen sind.

6.11 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fur die Erstellung des Umweltberichts und die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische
Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis — erganzte Fassung” der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umwelt-
fragen (2007) verwendet.

Als ,technische Verfahren® bei der Erstellung des Umweltberichtes ist vor allem die Bewertung der Schutz-
guter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewertung der Schutzgliter erfolgte ver-
bal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere wurde anschliefend drei Stufen der Erheblichkeit zu-
gerechnet: gering, mittel, hoch.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Fridolfing

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Traunstein (BayStMUG 1993)

- Artenschutzkartierung Bayern (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern, (LfU 2013)

- Agrarleitplan fir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- BayernAtlas des Bayerischen Staatsministerium der Finanzen und Heimat

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt fur Umwelt LfU (z. B. Umwelt-Atlas, Informations-
dienstuberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern, FIS-Natur Online - FIN-Web)

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY)
- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts fur Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsokologischen Einheiten (BayStMLU
1978)

— Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) Gewerbegebiet
Kaltenbrunn II, Dr. Manhart (2016)

- Artenschutzrechtliche§ Vorpriifung zur Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Kaltenbrunn
[I, Dr. Manhart (2024)

- Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kaltenbrunn 11, inkl. Umweltbericht (2016)
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- Hydraulische Untersuchung, Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH Ammersee, 82266 Inning am
Ammersee, (2026)

6.12 Mafinahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung

des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Fridolfing wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen Prognosen, die mit dem stadte-
baulichen Projekt verbunden sind, Uberprifen und erforderlichenfalls Steuerungsmafinahmen ergreifen.

Auf Grund der ortlichen Standortbedingungen kdnnen dann negative Auswirkungen eintreten, wenn keine
ausreichende Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt. Aus diesem Grund ist die Funktionsfahigkeit
der Versickerungseinrichtungen alle 5 Jahre sowie nach Starkregenereignissen zu Uberprifen und gegebe-
nenfalls zu ertlichtigen.

6.13 Allgemeinverstadndliche Zusammenfassung

Im nordwestlichen Ortsrandbereich von Fridolfing soll ein Teil des bestehenden Bebauungsplans des Ge-
werbegebiets ,Kaltenbrunn 1lI“ gedndert werden.

Der im Gewerbegebiet ansassige Betrieb benotigt mehr Lagerflachen. Da die zur Verfligung stehenden Fla-
chen begrenzt sind und neue Bauflachen nicht in Anspruch genommen werden sollen, ist es erforderlich,
die zuldssige Wandhche zu erhohen. Daher ist es erforderlich, den giiltigen Bebauungsplan in der Fassung
der 2. Anderung zu andern. Die vorliegende Planung ist aus dem Flidchennutzungsplan entwickelt.

Die Anderung erfolgt am nordéstlichen Rand des Gewerbegebiets Kaltenbrunn, dstlich der Tittmoninger
Strafde. Die Ostlich angrenzenden im Zusammenhang bebauten Bereiche sind durch die bestehenden Ge-
werbeflachen gepragt.

Der Anderungsbereich ist von zwei Seiten von Gehélzpflanzungen begrenzt. Bei den Heckenstrukturen han-
delt es sich um bereits hergestellte AusgleichsmaRnahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans.

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
Mensch, Pflanzen / Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild sowie Kultur-
und Sachguter dar, die aus einer Realisierung des stadtebaulichen Vorhabens resultieren.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde und dient der nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung.

Grundsatzliche artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung ab-
schliefsend zu prifen sind.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Versickerungsanlagen des Gebiets vor.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf iiber die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen auf die Schutzguter durch das Planungsgebiet.

Schutzgut Bau‘I’Jvtierdki::;Z :\us- Anlagvt:ibriﬂinngg:: Aus- Betriesvsi:)ke:;:g;e Aus- Ergebnis
Mensch gering gering gering gering
Pflanzen und Tiere mittel gering gering gering
Flache nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen gering
Boden nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Oberflachengewasser gering nicht betroffen nicht betroffen gering
Oberflachenwasserab- . . . .

fluss gering gering gering gering
Grundwasser nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
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Baubedingte Aus- | Anlagebedingte Aus- | Betriebsbedingte Aus- .
Schutzgut . . . Ergebnis
wirkungen wirkungen wirkungen
Klima/Luft nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Landschaftsbild hoch hoch mittel hoch
Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Tab. 12 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt, Mensch, Kultur-
und Sachglter

Die Anderung des Bebauungsplans fiihrt mehrheitlich nicht zu zusétzlichen negativen Auswirkungen auf
die Schutzguter im Vergleich zu den bereits zuldssigen Entwicklungen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird kein neues Baurecht generiert. Die im bereits rechtsgiiltigen
Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmanahmen werden durch die vorliegende Anderung gesichert.

Durch die bereits hergestellten und etablierten Ausgleichsmainahmen innerhalb des Geltungsbereichs
wird der oftmals entstehende zeitliche Versatz der Wirksamkeit des naturschutzrechtlichen Ausgleichs in
Teilen vermieden.

Die Planung ermoglicht im Wesentlichen die Entwicklung von Gebauden von 13,4 m bis zu 20.0 m, sodass
sich vor allem bezogen auf das Schutzgut Landschaftsbild Auswirkungen einer hohen bis mittleren Erheb-
lichkeit ergeben.

Als Mafinahmen zur Minderung setzt der Bebauungsplan daher zusatzliche Gehdlzpflanzungen fest, um die
visuelle Wirkung durch eine intensivere Eingriinung des Gebiets zu vermindern.

Unter Beruicksichtigung der Vermeidungs- bzw. MinderungsmafRnahmen kann das stadtebauliche Vorhaben
als umweltvertraglich eingestuft werden. Eine Umweltvertraglichkeitsprufung ist nicht erforderlich.

Fridolfing, den

Werner Schulzke

Erster Burgermeister

P:A\24024_BP Kaltenbrunn I\02 B-Plan\02 Entwurf\02 Begruendung-Umweltbericht\BPlan Begriindung und UB Kaltenbrunn 241201.docx
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Literatur- und Quellenverzeichnis

Die, in diesem Bebauungsplan verwendeten Abbildungen und Karten wurden, soweit nicht anders angege-
ben, durch die BEGS GmbH erstellt.

Im Ubrigen wurden neben eigenen Erhebungen folgende Quellen zur Erstellung dieser Begriindung ver-
wendet.

e RAUMINFORMATIONSSYSTEM RIS-VIEW IN BAYERN (RISBY)

Auskunftssystem zum Rauminformationssystem der Landes- und Regionalplanung Bayern, Bayeri-
sches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Mlnchen

e  BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Hofgraben 4, Miinchen

e  KARTENDIENSTE DER LANDESANSTALT FUR UMWELT LFU BAYERN

Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg

e REGIONALPLAN DER REGION 18 SUD-OST-OBERBAYERN

Regionaler Planungsverband Sudostoberbayern, Geschaftsstelle Region 18, Altotting

e  ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM BAYERN - LANDKREIS TRAUNSTEIN
Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, Miinchen

Stand: 2008

e  AGRARLEITPLAN REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Bayerisches Staatsministerium fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Munchen, Stand: 1988

e BESCHREIBUNG, BEWERTUNG UND EMPFINDLICHKEIT DER LANDSCHAFTSOKOLOGISCHEN EINHEI-
TEN

Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen, Minchen

Stand: 1978
. RECHTSWIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN UND LANDSCHAFTSPLAN

e  ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORPRUFUNG
Dr. Christof Manhart, Laufen, 12.08.2024

e  HYDRAULISCHE UNTERSUCHUNG

Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH Ammersee, 82266 Inning am Ammersee, 09.05.2026
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