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LEGENDE

A. Fiir die Festsetzungen

Gewerbegebiet

Baugrenze

WH 13,4 Wandhohe als Obergrenze, 13,40 m

WH 13,4/ 20,0 Wandhohe als Obergrenze, 13,40 m,
auf einer zusammenhangenden Grundflache von bis zu 5.000 gm ist eine
Wandhdohe von bis zu 20,0 m zulassig

Abgrenzung von unterschiedlichem Maf3 der
baulichem Nutzung, hier: unterschiedliche Wandhéhe

private Grinflache:
Ortsrandeingriinung

Flache zum Schutz, Pflege,
Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, hier:
Ausgleichsflache

Grenze des Anderungsbereiches

A

L.

|

Kennzeichnung von Gebaudeseiten gem.
Ziffer 5 der textl. Festsetzungen

B. Fiir die Hinweise

bestehende Flurstiicksgrenze

1117/2 bestehende Flurnummer, z. B. 1117/2
O Baumpflanzung, Standort vorgeschlagen
? bestehende Stralken- bzw. Gelandehdhe
379,23

mit Hohenangabe im m GNN
(z. B. 379,23 m UNN)

% bestehendes Gebaude

Praambel

Die Gemeinde Fridolfing erlasst aufgrund §§ 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplananderung
als Satzung.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Die Wandhohe ist im Planteil festgesetzt. Bezugspunkte fiir die Wandhohe sind die Oberkante
FertigfuBboden EG und als oberer Bezugspunkt beim Sattel- und Pultdach der Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut bzw. die Oberkante Attika beim Flachdach. Beim Pultdach gilt
dieses Mal} auf der h6heren Seite.

Die Oberkante FFB EG ist im Planteil festgesetzt.
Die Wandhohe fir Silos wird mit hdchstens 20 m festgesetzt.

2. Die Fassaden der einzelnen Baukorper sind in einem einheitlichen Erscheinungsbild in dunklen
Farbtonen zu gestalten, dies gilt nicht fir Silos. Grelle oder spiegelnde Farben bzw. Oberflachen
sind mit Ausnahme von Fassadenkollektoren unzulassig. Fir kleinere Fassaden- oder Bauteile
sind auch stark abgeténte Farben zulassig.

Gebaude sind ab einer Lange von mehr als 40 M durch einen min. 1,0 m tiefen und 4,0 m breiten
Vor- oder Ricksprung in der Fassade mit von der Ubrigen Fassade abweichender Farbgebung
oder abweichenden Materialien zu gliedern. Vorspringende Bauteile missen unterhalb der Traufe
anbinden.

3. Grinordnung, Ausgleichsflachen
3.1 Fur alle Neupflanzungen werden nachfolgende PflanzgréRen festgesetzt. Es sind
standortgerechte heimische Geholze zu verwenden mit folgenden Mindestqualitaten:
Grosskronige Laubbaume:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 35 - 40 cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m
Kleinkronige Laubbaume:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m
Straucher:
Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150cm

3.2 Die festgesetzte private Grinflache Ortsrandeingriinung ist als Vegetationsmosaik mit naturnahen

Hecken, Laubbdumen und extensivem Grinland auszubilden. Die Heckenstrukturen sind mit
einem Flachenanteil von mindestens 70 % herzustellen. Die Mindestbreite der Hecken betragt 5
Meter, pro Quadratmeter Pflanzflache ist mindestens 1 Gehdlz zu verwenden. Gehdlzfreie
Bereiche sind als Blumenwiese auszubilden. Die Heckenpflanzung enthalt mindestens 10 %
Baume, Qualitatsstufe Heister und mindestens 80 % Straucher. Innerhalb der festgesetzten
Flache fur die Ortsrandeingriinung sind min. 10 grof3kronige Laubbaume der Qualitatsstufe
Hochstamm spéatestens in der Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme des Hochregallagers zu
pflanzen.

Die im Planteil festgesetzte Ausgleichsflache ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Geholze
sind bei Ausfall in gleicher Art zu ersetzen.

4. Artenschutz

Eine Beleuchtung der Gebaude und Verkehrsflachen ist nur wahrend der Betriebszeiten zuldssig.

5. Anden im Planteil gekennzeichneten Gebaudeseiten sind Be- und Entladebereiche unzulassig.
6. Fur Bauvorhaben ist jeweils ein integrales Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu erstellen und

umzusetzen. Dieses hat insbesondere MalRnahmen zur Regenriickhaltung nach den Vorgaben
des Arbeitsblattes DWA-A 117 in der jeweils gultigen Fassung zu enthalten.

Das auf dem Grundstlck anfallende Niederschlagswasser ist so zu bewirtschaften, dass eine
nachteilige Beeintrachtigung benachbarter Grundstiicke durch oberflachig oder unterirdisch
abflieRendes Wasser ausgeschlossen wird. Hierzu sind geeignete technische und/oder
konstruktive MalRnahmen (z. B. Retentionsrdume, Mulden-RigolenSysteme,
Gelandemodellierungen) vorzusehen.

Ein gegebenenfalls vorgesehenes Versickerungskonzept ist entsprechend den Vorgaben des
Bodengutachtens zwingend mit einem Sachverstandigen flr Geotechnik abzustimmen und im
Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.

HINWEISE

1. Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kaltenbrunn 11" in
der Fassung der 2. Anderung und Erweiterung.

2. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

3. Gegebenenfalls ist eine wassererechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen
sind dann die Anforderungen der DWA-Blatter A 138-1 und M 153 einzuhalten.

4. Bodendenkmale unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Im Bereich von
Bodendenkmalen bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art.
7.1 Denkmalschutzgesetz, die in einem eigenstandigen Verfahren bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

5. Das Baugrundstiick wird gemaf den Ergebnissen des fiir die Gemeinde Fridolfing vorliegenden
Sturzflutmanagements von wild abflieRendem Wasser durchstrémt. In Anlehnung an § 37
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen,
Aufschittungen, Abgrabungen oder sonstige Veranderungen der Gelandeoberflache so
anzuordnen, herzustellen und zu unterhalten sind, dass der nattirliche Abfluss von wild
abflielendem Wasser weder zum Nachteil oberliegender noch unterliegender Grundstlicke
verandert wird.

6. Als malgebendes Bemessungsereignis ist ein Niederschlagsereignis mit einer statistischen
Wiederkehrzeit von 100 Jahren (HQ100-Aquivalent fiir wild abflieRendes Wasser)
heranzuziehen. Grundlage der Beurteilung ist das dem Sturzflutmanagement zugrunde liegende
einstlindige Starkregenereignis fir die Gemeinde Fridolfing.

7. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist durch ein geeignetes Fachgutachten
nachzuweisen, dass durch das geplante Vorhaben keine nachteilige Veranderung der
Abflussverhaltnisse flr Ober- und Unterlieger eintritt. Gegebenenfalls sind geeignete
MaRnahmen (z. B. Gelandemodellierungen, Notwasserwege, Riickhaltemallnahmen oder
angepasste Bauwerksanordnungen) vorzusehen.

8. Vor Starkniederschlagen sind eigenverantwortlich Schutzmaflinahmen zu treffen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom gemaR 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ortsublich
bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom hat in der Zeit vom
bis stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
flr den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom hat in der Zeit vom

bis stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom wurden die Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

wurde mit der Begriindung
im Internet veroffentlicht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

die Bebauungsplananderung
als Satzung beschlossen.

Fridolfing, den

Werner Schulzke
(Erster Burgermeister)

7. Ausgefertigt

Fridolfing, den

Werner Schulzke
(Erster Blrgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde am gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanédnderung mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Fridolfing, den

Werner Schulzke
(Erster Blrgermeister)
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