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24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Fridolfing
Im Bereich des Gewerbegebietes ,Strohhof I
Begrindung, Fassung vom 23.01.2025

1. Veranlassung und Erlauterung der Ziele und Zwecke

Die Gemeinde Fridolfing hat in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 23.01.2025 auf
Antrag der Firma Rosenberger GmbH & Co. KG, Burg 9, 84529 Tittmoning die

24. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Gewerbegebiet ,,Strohhof |
beschlossen.

Die S*A<K Ingenieurgesellschaft mbH, Sonntagshornstrae 19, 83278 Traunstein wurde
mit der Anderung beauftragt.

Begriindung:

Durch das Gewerbe- bzw. Industriegebiet ,Strohhof I stellt die Gemeinde Flachen fir den
bestehenden und kiinftigen Betrieb der Firma Rosenberger bereit, und férdert dadurch
bestehende und kunftige Arbeitsplatze und ein mafRvolles weiteres Wirtschaftswachstum in
Fridolfing, unter Beriicksichtigung einer sparsamen Inanspruchnahme von Grund und Boden.
Die vorliegende Planung sichert eine geordnete stédtebauliche Entwicklung. Die negativen
Auswirkungen auf die Umwelt und das Landschaftsbild werden durch entsprechende
Festsetzungen, sowie durch naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen kompensiert.

Die Erweiterungsflaiche wird wie das bestehende Gewerbegebiet als Industriegebiet und
Gewerbegebiet ausgewiesen

Das Auftragsvolumen und das Produktportfolio der Firma ist in den letzten Jahren stetig
gestiegen, um dieses Produktionswachstum zu bewadltigen, werden sowohl zuséatzliche
Arbeitskrafte als auch neue Produktions- und Biirordume dringend benétigt. Geplant ist die
Erweiterung der Galvanik, um die Wettbewerbsfahigkeit zu gewahrleisten, aber auch neue
Markte zu erschlieRen. Mit diesen Anderungen wird eine Verdichtung des Innenbereiches
erreicht und der Bedarf an zusatzlichen AuRenbereichsfliachen minimiert. Die Anderungen
widersprechen nicht den ortsplanerischen Zielen und die nachbarschaftlichen Belange werden
nicht berihrt.

Weiterhin sollen zuséatzliche Buroflachen entstehen, um den Standort als Hauptsitz der
Firmengruppe zu starken und der steigenden Mitarbeiteranzahl gerecht zu werden.

Die Firma hat sich bewusst fir den Standort Deutschland entschieden und agiert hier entgegen
dem Industriellen Trend keine Investitionen in den Wirtschaftsstandort Deutschiand zu tatigen.
Durch die Erweiterung wird die Region und somit der Standort Fridolfing weiter gestarkt und
Arbeitskréfte an das Unternehmen gebunden

2. Einordnung in der Raumplanung und Planungsrechtliche Situation
2.1. Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Gemeinde als ,allgemeiner landlicher Raum*
dargestellt, was heift, dass er so entwickelt und geordnet sein soll, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum sichert, und seine Bewohner mit allen
zentraldrtlichen Einrichtungen versorgen kann, aber gleichzeitig seine landschaftliche Vielfalt
bewahrt. Das Landesentwicklungsprogramm erklart, dass die Standortvoraussetzungen fir
die leistungsféhigen Unternehmen — als unerldssliche Arbeitgeber und Wirtschaftsfaktoren
Bayerns — erhalten und verbessert werden sollen.
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Die Gemeinde liegt dariiber hinaus an der regionalen Entwicklungsachse der Bundesstrale B
20.

Durch die Anderung und Erweiterung stellt die Gemeinde Flachen fir den Fortbestand der
Firma Rosenberger bereit, und férdert dadurch bestehende und kiinftige Arbeitsplétze und ein
malvolles weiteres Wirtschaftswachstum in Fridolfing, unter Bericksichtigung einer
sparsamen Inanspruchnahme von Grund und Boden.

Folglich wird das geplante Vorhaben zu den Zielen der Landes- und Regionalplanung
beitragen.

2.2. Flachennutzungsplan

Im derzeit guitigen Flachennutzungsplan in diesem Bereich der Gemeinde Fridolfing (11.
Anderung) ist die Erweiterungsfiéche als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung und die Bebauungsplanaufstellung werden im
Parallelverfahren durchgefihrt.

Die Erweiterungsfldche soll wie das direkt angrenzende bestehende Gebiet als Gewerbe- und
Industriegebiet gemaR §§ 8 und 9 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt (siehe
Abbildung 1) werden.

Abbildung 1 Derzeit giiltiger Flachennutzungsplan der Gemeinde (11. Anderung)

-4-



24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Fridolfing
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3. Beschreibung des Planungsgebiets
3.1. Lage

Das Gebiet ,Strohhof liegt im Ortsteil Strohhof in der Gemeinde Fridolfing, Gemarkung
Pietling, Landkreis Traunstein, westlich der Bundesstrafe B 20 (siehe Abbildung 2). Im Norden
und im Osten grenzt das Plangebiet an das bestehende Gewerbegebiet ,Strohhof 1* an. Im
Siuden und im Westen wird es von landwirtschaftlichen Nutzflachen begrenzt.

3.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 24. Anderung liegt auf den Flur-Nrn. 1073/1 und 1074 der
Gemarkung Pietling, Gemeinde Fridolfing. Die Erweiterungsflache betragt etwa 2,6 ha (siehe
Abbildung 3).

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ergeben sich aus der
Planzeichnung.
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Abbildung 2 Amtliche Ubersichtkarte des Planungsgebietes, der Anderungsbereich ist in rot
markiert (Quelle: Bayernatlas)

3.3. Derzeitige Nutzung

Die Erweiterungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
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Abbildung 3 Luftbild mit Flurstiickgrenzen, der Anderungsbereich ist in rot markiert {Queile:
Bayernatlas)

3.4. Bodenverhiltnisse

Aufgrund der bestehenden Nutzung ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich fir die
geplante MaRnahme geeignet ist.

Innerhalb des Gebietes ,Strohhof I ist der Boden und das Grundwasser mit leichtfliichtigen
Halogenkohlewasserstoffen und Mineralélkohlenwasserstoffen verunreinigt. Im Rahmen der
Sanierung wird das Grundwasser an 4 verschiedenen Stellen monatlich beprobt und auch der
Grundwasserspiegel eingemessen. Der Grundwasserspiegel liegt zwischen ca. 5,0 und 6,3 m
unter Geldande. Das Grundstiick Flur-Nr. 1094, Gemarkung Pietling, ist unter Nummer
18900490 im Altlastenkataster nach Art. 3 des bayerischen Bodenschutzgesetzes
(BayBodSchG) eingetragen.
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3.5. Naturschutzfachliche Einordnung des Bestands, Artenschutz

Die Erweiterungsflache besteht Uberwiegend aus 6kologisch geringwertigen landwirtschaftlich
genutzten Flachen (Intensivgrinland, Acker). Das am Rand des Erweiterungsbereichs neu
angelegte Retentionsbecken sowie die bestehende artenarme Krautflur entlang der Stralle
nach Allerfing kénnten aus artenschutzfachlicher Sicht von Bedeutung sein.

Innerhalb des bestehenden Gewerbegebiets, also im Anderungsbereich, finden sich neben
den naturschutzfachlich unbedeutenden Bauflachen zwei erhaltenswerte Grinstrukturen, die
aus Okologischer Sicht von mittlerer Bedeutung sind. Dabei handelt es sich um einen alten,
strukturreichen Obstgarten sowie eine Baumreihe entlang der éstlichen Geltungsbereichs-
grenze. Obstgarten und Baumreihe sind weniger aufgrund ihrer Artenausstattung, sondern
vielmehr aufgrund ihrer Strukturen fir den Artenschutz von Bedeutung (z. B. Habitat fur
Brutvégel, Kafer etc.).

Okologisch besonders wertvoll ist zudem der Kamin, der einem Storchenpaar bereits seit
vielen Jahren als Nistplatz dient.

Die im Jahr 2025 durchgefiihrte faunistische Erhebung wird die Bedeutung aller Bereiche fur
den Artenschutz aufzeigen. Die Ergebnisse werden nachgereicht.

4. Nutzung

Der Geltungsbereich wird im Flachennutzungsplan als Industriegebiet gemaR § 9 der BauNVO
und Gewerbegebiet gemaR § 8 der BauNVO festgesetzt.

5. ErschlieRung

Kinftige und bestehenden Anlagen fir Abwasserentsorgung sind an die zentrale
Abwasseranlage anzuschlieBen. Die Beseitigung von Niederschlagswasser ist im
Bebauungsplan beschrieben. Die Energie- und Kommunikationsversorgung ist bei Bedarf
durch einen Anschluss an die entsprechenden Netze der értlichen Anbieter sichergestellt.

6. Griinordnung, Ausgleich

Die naturschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen Aspekte wurde im separat erstellten
Umweltbericht des Biiros Miihlbacher und Hilse Landschaftsarchitekten PartGmbB,
MaximilianstraRe 18, 83278 Traunstein bearbeitet. Dieser Umweltbericht liegt als Anlage der
vorliegenden Anderung bei. Die Griinordnung und die Ausgleichsflichen sowie zugehérige
MaRnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

6.1. Griinordnung

Um eine ausreichende Durch- und Eingriinung des Geltungsbereichs sowie den Schutz von
bestehenden, 6kologisch bedeutenden Strukturen sicherzustellen, wurden im Bebauungsplan
mehrere Festsetzungen aufgenommen. Neben der Erhaltung des bestehenden Obstgartens,
der Baumreihe entlang der HauptstraRe an der éstlichen Geltungsbereichsgrenze sowie der
Krautflur entlang der StraBe nach Allerfing werden durchzufihrende Pflanzungen von
standortgerechten heimischen Laubbdumen und Strauchgruppen sowie die Anlage von maRig
extensiv genutzten artenreichen Wiesen als Ortsrandeingriinung festgesetzt. Zuséatzlich wird
die Pflanzung von heimischen Laubbdumen innerhalb der Erweiterungsfliche als
-7-
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Durchgriinungsmafnahme und die dauerhafte Begriinung von mindestens 10 % des Baulands
zuséatzlich zur Anlage der privaten Griinfliche in die Festsetzungen aufgenommen.

6.2. Ausgleich

Die Berechnung des erforderlichen Kompensationsbedarfs wurde anhand des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘, Stand 2021) durchgefuhrt. Die Berechnung ist
im Umweltbericht dargelegt.

Der Kompensationsumfang wird auf den Flurstiick Nrn. 4462 und 4462/1 (T), Gmk. Fridolfing,
vollumfanglich nachgewiesen. Diese Flurstiicke liegen etwa einen Kilometer slidwestlich des
Eingriffsbereichs. Mit der Umsetzung der festgesetzten KompensationsmalRnahmen gilt der
Eingriff als ausgeglichen.

7. Immissionsschutz

Im Zuge der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Strohhof |
der Gemeinde Fridolfing wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen das
Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 0977-01/B1/dm
vom 11.04.2024 erstellt.

Von der InfraServ Gendorf wurde in Umsetzung des § 50 BImSchG bzw. des Art. 13 Seveso-

HI-Richtlinie ein Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Abstands nach Leitfaden KAS-
18 fir den Standort Fridolfing der Rosenberger GmbH & Co. KG erstellt.

Aufgestellt:

Fridolfing, 09.07.2026
Gemeinde Fridolfing

Werner Schulzke,
1. Bilrgermeister



