LAGEPLAN M1:1.000

127510

3500

1275/11

1275/4

Baugrenze weiter
entsprechend 5. Anderung

1275/1

1273

12731

NORDEN

PRAAMBEL

Die Gemeinde Fridolfing erlasst aufgrund §§ 1, 1a und 2 sowie §§ 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO), Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz,
die Pflege der Landschaft und Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) und § 9 des
Gesetzes (Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) diese
Bebauungsplananderung als Satzung.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

.---” Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

:Ga/Ca | Flachen fiir Garagen und Carports

«—> Firstrichtung

‘ Baumbestand zu erhalten

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Grundstiicksgrenze
- T

1274 Flurnummer, z.B. 1274

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Das Gebiet ist als Reines Wohngebiet (WR) gemal § 3 BauNVO festgesetzt.
2. Die Grundflachenzahl wird mit 0,25 festgesetzt.
3. Die seitliche Wandhohe wird mit maximal 6,20 m festgesetzt. Sie wird gemessen

von der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss OK.FFB.EG bis zum Schnitt-
punkt der traufseitigen AuBenwand mit OK Dachhaut.

4, Die OK.FFB.EG wird mit 388,30 m U.NHN festgesetzt. Von der festgesetzten Ho6-
henlage darf nach oben und unten um bis zu 0,30 m abgewichen werden.

5. Garagen sind nur auf den entsprechend Planzeichen festgesetzten Flachen und
innerhalb der Baugrenze zuldssig. Nicht (berdachte Stellplatze sind auch auBler-

halb der gekennzeichneten Flache und der Baugrenze zuldssig. Diese sind wasser-

durchlassig auszufiihren.

6. Terrassen dirfen die Baugrenzen bis zu einer GroBe von insgesamt 20 m2 (iber-
schreiten
7. Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind zu pflegen und bei Ausfall durch

Neupflanzungen der Qualitat Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm, zu ersetzen.

8. Bei Einfriedungen ist eine Bodenfreiheit von 0,15 m einzuhalten. Sockelmauern
sind unzulassig.

9. Eine Teilung des Grundstiicks gemaB § 19 BauGB ist nicht zuldssig.

D HINWEISE

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Fridolfing-Nord" der Gemeinde
Fridolfing einschlieBlich getroffener Anderungen.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

Umgang mit Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen
sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen Grundstlicken zu
versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung liber eine belebte Bodenzone
anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Nahbereich von FlieBgewassern

Der Anderungsbereich befindet sich im Nahbereich der Gétzinger Achen. Vorhaben
innerhalb des 60 m - Bereichs der Gotzinger Achen unterliegen der Genehmigungspflicht
nach Art. 36 WHG i.V.m. Art. 20 Abs. 1 und 2 BayWG. Fir baurechtlich freigestellte
Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen ist demnach eine wasserrechtliche
Genehmigung beim Landratsamt Traunstein zu beantragen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt tiber eine private Zufahrt auf den
Flurstliicken Nrn. 1274/2 und 1274/4. Fir diese Flachen bestehen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Flur Nr. 1274.

Rodungszeitraum

Die Entfernung und Rodung von Gehdlzen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende
Februar zulassig.

Grundwasser
Es ist mit hohem Grundwasserstand zu rechnen.

Wild abflieBendes Oberflachenwasser

Vor wild abflieBendem Oberflachenwasser kénnen eigenverantwortlich
SchutzmaBnahmen ergriffen werden. Der Abfluss darf nicht zum Nachteil Dritter verandert
werden.

Ausgleich

Zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft werden 1.564 Okopunkte von einem
privaten Okokonto auf dem Grundstiick FINr. 399, Gmkg. Oberfinnig, Gde. Finning,
Landkreis Landsberg am Lech abgebucht.

Immissionen

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen ausgehen, auch an Sonn- und Feiertagen und zur
Nachtzeit, insbesondere wahrend der Erntezeit.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am ortsublich bekanntgemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhdrung flr den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der
Fassung vom hat in der Zeit vom
bis stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der
Fassung vom hat in der Zeit vom
bis stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom

wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis im Internet verdéffentlicht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom die
Bebauungsplananderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Fridolfing, den .......ccccoovvvveieeiinnnns .

Werner Schulzke
(Erster Burgermeister)

7. Ausgefertigt

Fridolfing, den ......cccoovvvevenveen .

Werner Schulzke
(Erster Burgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Die Bebauungs-
plananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Fridolfing, den .......ccoooviieienneen .

Werner Schulzke
(Erster Burgermeister)
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