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ZUSAMMENFASSUNG
BESTANDSAUFNAHME

Grundlage des Entwicklungskonzeptes ist eine umfassende sektorale Bestands-
aufnahme. Diese erfolgte anhand von Auswertungen vorhandener Gutachten,
Daten und Planungen sowie durch Ortsbegehungen und Kartierungen der Ist-Si-
tuation. Dargestellt werden die Ergebnisse in einzelnen Karten zu jedem Thema.

Die Bestandserhebung gliedert sich in die gesamtgemeindliche Betrachtung zur
Veranschaulichung der Verflechtungen zwischen den Ortsteilen, den wesentli-
chen Landschaftsbestandteilen und dem Hauptort sowie in eine detaillierte Be-
frachtung des Hauptortes Fridolfing. Die detaillierte Untersuchung des Hauptortes
erfolgte dabei u.a. zu den Themen Grin- und Freifléchen, Verkehr, Siedlungsstruk-
tur, Nutzungen, Ortsbild sowie Fidchen- und Nachverdichtungspotenziale.
DarUber hinaus wurden in der Erfassung aller ,,Bindungen” Biotope, Uberschwem-
mungsgebiet, rechtskraftige Bebauungspldne, Boden- und Baudenkmadler, und
das Sanierungsgebiet kartiert. Hierbei zeigt sich, dass das bestehende Sanierungs-
gebiet fast den ganzen historische Ortskern abdeckt. In diesem Bereich wurden
Uber die Stadtebauférderung bereits zahlreiche AufwertungsmaBnahmen umge-
setzt. Negativ prégend ist der Leerstand des ehemailgen Br&ustadls und die unter-
genutzten Fldchen um das ehemalige Rathaus und die Gemeindewiese.

Die Ortsmitte hebt sich durch ihre héhere Nutzungsmischung bestehend aus Ein-
zelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und 6ffentliche Nutzungen vom Rest des
Hauptortes ab. Die neueren Wohnbaugebiete befinden sich im nérdlichen und
Ostlichen Anschluss zur Ortsmitte und sind Uber verschiedene Bebauungspléne ge-
sichert.

Charakteristisch fUr Fridolfing ist die Gotzinger Achen, die sich im Norden Fridolfings
befindet und von zahlreichen Biotopen begleitet wird. lhr Uberschwemmungsge-
biet definiert den ndérdlichen Siedlungsrand des Hauptortes.

Im Rahmen der Betrachtung der Grin- und Freifldchen wurde darUber hinaus der
ldndliche Charakter Fridolfings deutlich. Neben der Gétzinger Achen prégen zahl-
reiche innerdrtliche Grinfldéchen und Wiesen mit hochwertigem Baumbestand
den Charakter und den &ffentlichen Raum des Hauptortes. Das vielfdltige Ange-
bot an Sport- und Spielfldchen fur alle Altersklassen ist in Fridolfing hervorzuheben.
Fridolfing besitzt das fUr den landlichen Raum typische OPNV Angebot. Fridolfing
selbst hat nur eine ungenigende OPNV Anbindung Uber zwei Bushaltstellen mit
geringer Taktung, welche jedoch durch das Angebot des ,,Variobus" als Rufsystem
erganzt werden.

Die groBeren EinfahrtsstraBen nach Fridolfing weisen darUber hinaus teilweise eine
mangelhafte Gestaltung mit zu hohen Durchfahrtsgeschwindigkeiten und geféhr-
liche Kreuzungspunkte auf.

Zahlreiche Fldchen- und Nachverdichtungspotenziale prédgen das Ortsbild. Sie
sind als BaulUcken sowie als fUr das Ortsbild prégende Wiesen und Weidefldchen
ersichtlich.

ANALYSE

DEFIZITE UND KONFLIKTE: Die Ortsmitte Fridolfings besitzt, frotz der erfolgreichen und
umfassenden Sanierung, drei wesentliche Brach- und Entwicklungsfldchen, die
sich direkt in der Ortsmitte befinden und das allgemein positive Ortsbild negativ
beeinflussen. Besonders das Areal des Brdustadls besitzt aufgrund seiner zentralen
Lage eine wichtige Funktion, der es derzeit nicht gerecht wird.

Weiterhin wird Fridolfing von zahlreichen BaulUcken in den neueren Wohngebie-
ten gepragt, die weitlGufige Unterbrechungen im Siedlungszusammenhang dar-
stellen.

Daneben besitzt Fridolfing zahlreiche Defizite in der Verkehrssicherheit, den inner-



ortlichen fuBlaufigen Wegeverbindungen und der StraBenraumgestaltung von
wichtigen StraBenzigen um den Ortskern. Beispielhaft hierfUr ist die Tittmoninger
StraBe, die eine wichtige fuBldufige Verbindung zum Nahversorger darstellt, jedoch
keinerlei FuB- oder Radweg besitzt. Zudem fehlen verschiedene Querungsmaoglich-
keiten fUr FuBgdnger, wodurch gefdhrliche Kreuzungspunkt wie z.B. an der Simon-
Spannbrucker-StraBe entstehen. Auch die Schulwegesicherheit ist mangelhaft und
stellt ein hohes Defizit dar.

Die fehlende Zugdnglichkeit der Gétzinger Achen sowie das zugehdrige Uber-
schwemmungsgebiet stellt for die Entwicklung Fridolfings ein Konfliktpunkt dar.
Wdhrend einerseits der Erhalt des Naturraums Gotzinger Achen favorisiert wird,
soll andererseits die Erfahrbarkeit des Baches mdglich sein. Zudem ist das Uber-
schwemmungsgebiet enfscheidend fur die weitere Siedlungsentwicklung Fridolfi-
ngs. Schon heute stellen Starkregenereignisse fur die nérdlichen Wohngebiete eine
Gefahr dar.

POTENZIALE UND QUALITATEN: Fridolfing zeichnet sich durch seine Ortsmitte und die
dort erfolgreich durchgefUhrte Sanierung aus. Die in diesem Zuge geschaffenen
hochwertig gestalteten StraBenrume, die Reaktivierung der Erdgeschosszonen,
die Errichtung von Aufenthaltsbereichen und die sanierten, prégenden Gebdude
wie z.B. das Rathaus und der Naschmarkt fragen zu einer erhdhten Aufenthalts-
qualitadt und Belebung der Ortsmitte bei. Die innerértlich gelegenen Entwicklungs-
flachen des Bréustadl, der Gemeindewiese und der Wiese am Unterwirt besitzen
ein hohes Potfenzial, diese positive Entwicklung der Ortsmitte weiter zu gestalten
und eine weitere Belebung der Ortsmitte herbeizuflhren.

Die erhaltenen und feilweise sanierten Hofstellen, die markanten Hangkanten,
die groBzugigen Frei- und Grinfldchen sowie der erhaltenswerte und pragende
Baumbestdnde fragen maBgeblich zu dem Iandlichen Charakter Fridolfings bei.
Die lockere Bebauung der l&ndlich-dorflichen Siedlungsbereich besitzet ein ho-
hes Potenzial zur behutsamen und maBstabsgerechten Nachverdichtung fur u.a.
Wohnnutzungen. Im Kontrast dazu bieten die neueren Wohnsiedlungen ebenfalls
das Potenzial fur weitere Wohnnutzungen, da hier einige Baullcken vorhanden
sind.

Das weitere Gemeindegebiet besitzt eine hohe Qualitdt an Natur- und Naherho-
lungsrdumen, insbesondere mit den Salzachauen und der Gétzinger Achen.

EINZELHANDEL

Der Ortskern von Fridolfing zeichnet sich durch ein Angebot von Einzelhan-
del, Dienstleistungen und Gastronomie aus. Das gastronomische Angebot im
Ortszentrum reicht von der Eisdiele Uber ein Bistro, den Naschmarkt als Café mit
Regionaltheke bis hin zum Slow-food orientfierfen Wirtshaus. Der einzige Lebens-
mittelvollsortimenter ist jedoch auBerhalb des Ortszenfrums im Gewerbegebiet
angesiedelf. Das Branchenangebot zeigt sich insgesamt ausgedinnt und ist cho-
rakterisiert durch eine geringe Sortimentstiefe und Sorfimentsbreite. Der Aufiritt der
Einzelhandelsbetriebe (Schaufenster, Ladengestaltung) ist in vielen Bereichen ver-
besserungswirdig. Die fuBlaufige Nahversorgung ist fur groBe Bereiche des Ortes
nicht gegeben. Der Online-Auftritt als wichtiger zukUnftiger Entwicklungsgarant des
Einzelhandels ist stark verbesserungsbedUrftig. Es gibt einige untergenutzte bzw.
brachliegende Fl&chen, die aufgrund ihrer zentralen Lage ein hohes Entwicklungs-
potenzial fUr den Einzelhandel aufweisen, wie z.B. das Br&ustadlareal. Die vorhan-
denen Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieangebote fragen in ihrer
Konzentration insgesamt zu einer Belebung der Ortsmitte bei. Der Naschmarkt
stellf ein attraktives Gastronomieangebot mit regelmdaBigen Veranstaltungen und
Erlebniswert im Ortszenfrum dar. Gleichzeitig sorgt er gemeinsam mit dem vorhan-
denen Lebensmittelhandwerk (B&cker, Metzger, Getr&nkemarkt) zumindest for ein
rudimentéres Angebot im Rahmen der Nachversorgung. Die Geschdafte sind Uber-
wiegend durch barrierefreie Eingangsbereiche zu erreichen. Das Vorhandensein



eines groBfldchigen Bekleidungsgeschdaftes im Ortszentrum ist positiv zu bewer-
ten. Eine belebte und ansprechende Ortsmitte, die Besucher anzieht, kann nur
erreicht und langfristig gehalten werden, wenn ein breites und attraktives Ange-
bot an Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie vorhanden ist. Deshalb
gilt es, die ansdssigen Handler vor Ort zu stdrken und Rahmenbedingungen fir
ein investitionsfreundliches Klima zu schaffen, wodurch auch Neuansiedlungen
von Befrieben erreicht werden kénnen. Ein Magnet fUr den Einzelhandel, wie es
der sanierte Brdustadl sein kénnte, stérkt den Ort, schafft Frequenzen und bringt
fUr die anderen ansassigen Einzelhdndler Kopplungseffekte. Weitere MaBnahmen
im Marketfingbereich wie beispielsweise Events, Kompagnen - die teilweise schon
erfolgreich durchgefihrt werden - kbnnen die regionale und Uberregionale Wahr-
nehmbarkeit des Standorts verbessern und so zu einer héheren Frequenz fUhren.

TOURISMUS

Die Gemeinde Fridolfing ist Bestandteil der bedeutenden Kulturlandschaft des
»Rupertiwinkel", der ein vielgestaltiges HUgelland vor der imposanten Kulisse der
Berchtesgadener und Salzburger Alpen darstellt. Auch der Fridolfinger See tragt
zur Attraktivitét dieser Kulturlandschaft bei. In der Region um Fridolfing wird inten-
siv Ackerbau befrieben. Die b&uerlich-familidr strukturierte Landwirtschaft bietet
damit einen wichtigen Faktor fir den Erholungswert fUr die Region. Landschafts-
erlebnis, Landleben und Natur stehen als stabiler Tourismustrend seit Jahren hoch
im Kurs und erweisen sich nach wie vor als wachsender Trend. Hier kann Fridolfing
anknUpfen bzw. Fridolfing hat bereits dieses Thema Uber die Okomodellregion auf-
gegriffen. Die Aufgabe ist einen dkologisch orientfierten Qualitétstourismus, fernab
vom Leistungsstress (auch vom touristischen Leistungsstress) mit dem Motiv der Ent-
schleunigung, der ,,Auszeit" zu etablieren. Zielgruppe ist hier z. B. der umwelt- und
gesundheitsbewusste Gast, der seinem ,,gestressten Allfag" entfliehen will (siehe
hierzu auch die MaBnahmenvorschlage).

ZIELE

Zusammen mit dem Gemeinderat wurden die Ziele fUr das ISEK und somit fUr die
zukUnftige Entwicklung der Gemeinde formuliert. Grundlage hierfUr waren die Er-
gebnisse der querschnittsbezogenen Analyse und der Burgerbeteiligungen. Die
Ziele sind nach den Handlungsrdumen historisches Ortszentrum, I&ndlich-dorflich
gepragte Siedlungsstruktur, neuere Siedlungsbereiche sowie Ortsteile und Gbriges
Gemeindegebiet sorfiert. Als wichtiger Zwischenschritt des ISEK wurden die Hand-
lungsfelder und Ziele in einer Broschure zusammengefasst und veroffentlicht.

Die Ziele des Handlungsfeldes ,historisches Ortszentrum" sehen zum einen die Ak-
fivierung der innerdrtlichen Brachfldchen vor. Zum anderen steht die Attraktivitat
und die Angebotsbreite des Einzelhandels im Fokus. Weiterhin wird der Ausbau
und der Erhalt der sozialgemeinschaftlichen Infrastruktur, aber auch der pragen-
den Vegetationsbestdnde sowie die Verbesserung des FuB- und Radwegenetzes
angestrebt.

Das Handlungsfeld ,Iandlich doérflich gepragte Siedlungsstrukturen® stelltf zum einen
den Erhalt der charakteristischen Wiesen- und Weidefldchen in den Mittelpunkt
der Entwicklung. Im Zuge dessen wird eine behutsame und maBstabsgerechte
Nachverdichtung sowie Neuausweisung von Wohnbauland angestrebt. Zum an-
deren sollen, um die dorfliche Identitdt zu bewahren, vorhandene kulturelle Ele-
mente, FuBwegeverbindungen und Vegetationsstrukturen bewahrt, aufgewertet
und ausgebaut werden. Die Stédrkung und Erweiterung des Tourismusangebotes
mit dem Schwerpunkt ,,authentischer IGndlicher Raum" wird ebenfalls verfolgt.
FUr die neueren Siedlungsbereiche wird die Zielsetzung der behutsamen und fl&-
chensparenden Ausweisung von durchgrinten vielféltligen Wohngebieten ange-
strebt. Dabei gilt es, besonders vorhandenen o6ffentliche Grin- und Freifldchen
aufzuwerten und bedarfsgerecht auszubauen. Weiterhin sollen attraktive FuB- und



Radwege geschaffen werden, die u.a. die Neubaugebiete mit der Ortsmitte ver-
binden und zur Aufwertung der StraBenr&ume beitragen.

Das letzte Handlungsfeld beinhaltet Zielsetzungen, welche die Ortsteile und das
Ubrige Gemeindegebiet betreffen. In diesen Bereichen wird, gleich wie in den
neueren und I&ndlich gepragten Wohngebieten, eine behutsame und fl&chen-
sparende Weiterentwicklung und eine Innenentwicklung d.h. u.a. die bevorzugte
Nutzung von Brachfldchen und Reaktivierung von Leerstdnden angestrebt. Auch
die Bewahrung der landschaftsprdgenden Elemente wie z.B. der Salzachauen
oder der Gotzinger Achen soll fUr die Naherholung und den Tourismus verfolgt und
deren Erlebbarkeit gestarkt werden. Die hierfUr notwendigen Anbindungen, d.h.
verkehrlichen Anbindungen zwischen den Ortsteilen und Hauptort sollen geschaf-
fen und sicher ausgebaut werden.

MASSNAHMEN

Das Entwicklungskonzept fUr Fridolfing besteht zum einen aus der Planzeichnung
und zum anderen aus dem MaBnahmenkatalog. In diesem Katalog sind spezifi-
sche MaBnahmen ausformuliert, die es zur Umsetzung des ISEK und dessen Ziele
bedarf. Der MaBnahmenkatalog gliedert sich demnach nach den bereits erldu-
terfen Handlungsr@umen und den zugehdrigen Zielen.

Die MaBnahmen sind jeweils mit PrioritGten, Zeithorizont, Uberschldgiger Kosten-
sch&tzung und den Finanzierungsmaoglichkeiten bzw. notwendigen Akteuren hin-
terlegt. Die PrioritGten der einzelnen MaBnahmen wurden vom Gemeinderat im
Rahmen der 4. Sitzung zum ISEK gemeinsam erarbeitet. Die geschatzten Kosten
sind nur grob als Ann&herung zu verstehen.

Zentrales Element des ISEK ist die Entwicklung der drei innerértlichen Brachflachen.
Um diese einer addquaten Nufzung zuzufUhren, sind vorbereitend u.a. eine Ein-
sché&tzung der vorhandenen Gebdudesubstanz sowie ein Alflastengutachten not-
wendig. AnschlieBend ist ein kooperatives Plangutachten angestrebt, welches von
ArchitekturbUros begleitet wird und die Ideen der BUrger einbezieht. Die FiGdche
der Gemeindewiese soll zukUnftig als zenfraler Standort fUr soziale und kulturelle
Nufzungen dienen und aufgrund dessen einen Ausbau und eine bessere Anbin-
dung an die Ortsmitte erhalten. Zur Starkung der Nutzungen wie Gastronomie oder
Einzelhandel in der Ortsmitte soll ein Einzelhandelscoaching etabliert werden, das
die EigentUmer und Einzelh&ndler unterstitzt und Moglichkeit zur Modernisierung
aufzeigt. Gemeinsam soll das Leuchtturmprojekt Braustadl hierfUr entwickelt wer-
den.

Zum Erhalt des landlichen Charakters sollen sowohl im Hauptort als auch im ge-
samten Gemeindegebiet prégende Vegetations- und Landschaftselemente ge-
pflegt, erhalten und weiter entwickelt werden; inklusive einer enfsprechenden
Bewusstseinsbildung durch Aktionen mit den Burger*innen.

Die behutsame Nachverdichtung und Reaktivierung von LeerstGnden soll durch
ein Beratungsangebot fUr EigentUmer durch die Gemeinde geférdert und voran-
gefrieben werden. Auch der Bau von kleinen altersgerechten, barrierefreien und
preiswerten Wohnungen soll zukinftig von der Gemeinde gezielt unterstutzt wer-
den.

Die Neuausweisungen von Wohngebieten sollten dabei immer unter dem Aspekt
einer fldchensparenden Entwicklung sowie eine bewussten Durchgrinung erfol-
gen. Diese Ziele sollen im Rahmen der zu erstellenden Bebauungspléne berick-
sichfigt werden.

Uberértliche Rad- und FuBwege sollen ausgebaut werden. Im Hauptort Fridolfing
gilt es zusatzlich, gefahrliche Knotenpunkte durch neue und sichere Querungsmog-
lichkeiten fur FuB- und Radfahrer zu sichern. Fehlende FuBwege wie z.B. entlang
der Tittmoninger StraBen sollen errichtet werden. Die Erstellung eines Schulwege-
plans soll die Sicherheit fUr Kinder erhdhen.

Dies sind nur bespielhaft ein paar der MaBnahmen fUr die zukUnftige Entwicklung
Fridolfings. Die umfassende MaBnahmentabelle liegt bei.









1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Fridolfing hat sich aufgrund ihrer landschaftlich reizvollen Lage im
Rupertiwinkel und der N&he zu den Mittelzentren Burghausen und Freilassing sowie
der Nahe zu Salzburg in Osterreich als ein gefragter Wohn- und Gewerbestandort
etabliert. Auch fUr die Zukunft ist daher eine hohe Nachfrage nach Bau- und Ge-
werbegrund zu erwarten.

Der Umgang mit diesem Wachstumsdruck und die Gestaltung der zukUnftigen
Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sind von entscheidender Bedeutung fUr die
Gemeinde. Es gilt insbesondere, den Bedarf an Wohnraum mit der Sicherung der
Lebensqualitdt und des Orts- und Landschaftsbildes zu vereinbaren und gleichzei-
tig sorgfdltig auf die Balance zwischen der Schaffung von Wohnraum und Arbeits-
platzen zu achten.

Die Ortsmitte Fridolfings wurde in den letzten Jahren umfangreich und erfolgreich
saniert, was zur Aufwertung des Ortsbildes und zur Belebung der Ortsmitte gefUhrt
hat. Nach Abschluss der Sanierungen haben sich inzwischen neue Rahmenbe-
dingungen fUr drei groBe brachliegende bzw. untergenutzte Fldchen im Ortskern
ergeben. Es gilt, diese im Kontext der gesamtgemeindlichen Entwicklung zu be-
frachten und Losungen zur Neuordnung, Aktivierung und Aufwertung dieser Fl&-
chen zu erarbeiten. DarUber hinaus ist es in diesem Zuge auch entscheidend, eine
weitere Belebung des Ortskerns durch eine Verbesserung des Nahversorgungsan-
gebofts und die Beseitigung stadtebaulicher MissstGnde in Fridolfing zu erreichen.
FUr die Bewdltigung dieser komplexen Aufgabe bendtigt die Gemeinde ein frag-
fahiges Konzept, das fUr die n&chsten 15 -20 Jahre als Leitfaden fur die weiteren
Entscheidungen des Gemeinderats zur zukUnftigen Entwicklung dient.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat am 30.06.2016 beschlossen, ein integrier-
tes st&dtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) zu erstellen. Hierfur wurde das Biro
DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH aus MUnchen mit isr, dem Institut fUr Stadt- und
Regionalmanagement Hr. Prof. Dr. Vossen, fir den Fachbereich Einzelhandel und
Tourismus beauftragt. Durch Landschaftsarchitektinnen aus dem Biro DRAGOMIR
STADTPLANUNG GmbH wurde hierbei auch der Fachbereich der Landschafts- und
Freiraumplanung bearbeitet. Dieses interdisziplinGre Team deckt somit alle fUr Fri-
dolfing derzeit besonders relevanten Fachbereiche ab.

Ein wesentlicher Baustein des Planungsprozesses war die intensive Einbindung der
BUrgerschaft bei der Erarbeitung der Kernthemen sowie der Entwicklung von Zie-
len und MaBnahmen fUr die Zukunft von Fridolfing.

1.2 Rechtliche Ausgangslage und Rahmen-
bedingungen

Die Gemeinde Fridolfing bewarb sich erfolgreich fur die Aufnahme in die St&dte-
bauférderung. Eine entsprechende Rahmenbewiligung der Regierung von Ober-
bayern wurde der Gemeinde Fridolfing im Zuge dessen erteilt. Seitdem befindet
sich die Gemeinde im Bayerischen Férderprogramm. Am 18.07.2016 wurde fUr die
EinzelmaBnahme ,ISEK Ortskern* ein Zuwendungsbescheid erteilt.

Entsprechend den Stadtebauférderungsrichtlinien und der aktuell gultigen Ver-
waltungsvereinbarung 2017 (VV2017) zwischen Bund und Lander zur Stadte-
bauférderung ist als Grundlage fur die Férderung von MaBnahmen innerhalb eines
Sanierungsgebiets die Erstellung eines ISEKs erforderlich. Im ISEK sind die Starken
und Schwdéchen in einer querschnittsbezogenen Analyse aller relevanten Fachbe-
reiche herauszuarbeiten, darauf aufbauend die Sanierungsziele sowie die hierfur
erforderlichen MaBnahmen unter Einbindung und Beteiligung der Burger*innen zu
erarbeiten.



Abb. 1:  Untersuchungsbereich Hauptort Fridolfing
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1.3 Planungsgebiet

1.3.1  Umgriff

Das Untersuchungsgebiet des ISEKs orientiert sich am Siedlungsgebiet des Hauptor-
tes Fridolfing. In diesem MaBstab wurden u.a. die Themen Verkehr, Nutzung, Orts-
bild sowie Grin- und Freirdume untersucht. Die Ortsteile wurden hinsichtlich ihrer
Verflechtungen im gesamtplanerischen Kontext bericksichtigt, eine detailliertere
Analyse der Ortsteile, die teilweise bereits in Programmen wie der Dorferneuerung
intensiv betrachtet wurden, war aber nicht Aufgabe des ISEKs.

Neben der Betrachtung des Hauptorts liegt der Fokus des ISEKs auf den bereits
erwdhnten innerdrilichen Entwicklungsfldchen. Dabei handelt es sich um die FI&-
che am Braustadl, die Fldche an der Gemeindewiese und die Grunfldche an der
HadrianstraBe &stlich des Unterwirts. Diese wurden detaillierter betrachtet und ver-
schiedene jeweilige Entwicklungsvarianten (siehe Kap. 7) ausgearbeitet.

1.3.2 Lage im Raum

Fridolfing ist eine Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Traunstein und liegt di-
rekt an der &sterreichischen Grenze. Durch das Gemeindegebiet verlaufen die
B20 sowie verschiedene StaatsstraBen, die den Ort mit der Autobahn A8 (MUn-
chen-Salzburg) verbinden. Der im Ortsteil Gotzing gelegene Bahnhof bindet die
Gemeinde regional an Salzburg, Landshut und Rosenheim an. Fridolfing liegt im
Salzachtal und gehért zum Alpenvorland. Gepréagt wird die Gemeinde von zahlrei-
chen kleineren B&chen und Stillgewdassern wie der Salzach, der Gétzinger Achen
und dem Fridolfinger See.

1.3.3 Struktur der Gemeinde

Fridolfing und seine Ortsteile sind typische Siedlungen des Idndlichen Raums. Die
Gemeinde hat ca. 4.300 Einwohnern (Stand 2016), wovon der Uberwiegende Tell
im Hauptort Fridolfing lebf.

Zur Gesamtgemeinde zdhlen die drei Ortsteile Fridolfing, Pietling und Go6tzing so-
wie weitere zahlreiche I&ndlich geprdagte Weiler und Einzelgehofte.

Die Siedlungsstruktur des Hauptortes lasst sich in verschiedene Charaktere unter-
teilen. Zum einen in die historisch geprdagte Ortsmitte mit ortsbildprédgenden Ge-
b&uden, zum anderen in IGndliche Siedlungsbereiche, welche sich Uberwiegend
im sUdostlichen Teil Fridolfings befinden. Des Weiteren weist der Hauptort zahlrei-
che neue Wohngebiete auf. Die Grenze der Siedlungsgebiete wird nach Norden
durch das Uberschwemmungsgebiet der Gétzinger Achen definiert.

Im Norden Fridolfings ist an die Bebauung anschlieBend das Gewerbegebiet
Strohhof gelegen, welches aufgrund des groBen Arbeitsplatzangebots regionale
Bedeutung besitzt. Neben klassischen Gewerbebetrieben sind hier auch Industrie-
einrichtungen wie z.B. eine Chemiefabrik angesiedelt.
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Planungsprozess und
Beteiligungsverfahren

Trotz des engen Zeitplans fUr den Planungsprozess wurden intensive Abstimmungen
sowohl mit der Gemeindeverwaltung, als auch mit den Birger*innen gefUhrt. DarU-
ber hinaus wurden 3 Expertengespréche zum Thema Ortsentwicklung und Tourismus
durchgefuhrt. Die Abstimmung mit den BUrger*innen erfolgte Uber einen Mobilen
Stand zu Beginn des Prozesses und wurde in einer Planungswerkstatt gegen Ende

des ISEKs fortgefUhrt. Auf den folgenden Seiten sind die einzelnen Abldufe ndher
erlGutert.



2.1 Planungsprozess

Das ISEK Fridolfing wurde auf Wunsch der Gemeinde zeitlich sehr straff organisiert.
Die Abstimmung der einzelnen Planungsschritte erfolgte daher direkt Uber den
Gemeinderat. Damit wurde sowohl die Einrichtung eines Steuerkreises als auch die
damit Ublicherweise nétige regeimdaBige RUckabstimmung mit dem Gemeinderat
UberflUssig. Der Planungsprozess konnte so wesentlich beschleunigt werden.
Neben der Bestandsaufnahme, der querschnittsbezogenen Analyse und der Er-
arbeitung der Handlungsfelder und Ziele wurden mit einem Mobilen Stand und
einem Wirtshausgespréch Offentlichkeitsbeteiligungen durchgefihrt, die nachfol-
gend noch ndher erl@utert werden.

Den gesamten Planungsprozess Uber wurde eine intensive Abstimmung mit der
Verwaltung gepflegt, vor jeder Gemeinderatssitzung gab es einen Vor-Ort-Abstim-
mungstermin zwischen Gemeinde und Planern, bei Bedarf auch mit wesentlich
von der Planung Befroffenen.

Der Beteiligungsprozess wurde Uber die Gemeindezeitung und die Homepage der
Gemeinde von Beginn an mitgefUhrt. Uber eine anfangs verdffentlichte Projeki-
Email-Adresse konnten sich die Burger direkt an die Planer wenden, ein Angebot,
das auch zahlreich in Anspruch genommen wurde. Die hohe Beteiligung am Pla-
nungsprozess zeigt, dass die Informationen zum ISEK Uber diese Wege erfolgreich
bei der Bevolkerung Fridolfings ankamen.

2.2 Mobiler Stand

Aufgrund des erwdhnten, engen zeitlichen Rahmens wurde entschieden, bereits
frOh im Prozess eine erste Beteiligungsveranstaltung durchzufGhren. Diese sollte
neben ersten Informationen Gber das ISEK und die Bekanntmachung bei den
BUrger*innen auch Informationen von Seiten der BUrgerschaft fir den Gemeinde-
rat und die Planer liefern.

Als Beteiligungsformat wurde hierfUr der ,,Mobile Stand" gewdhltf. Das Konzept
sieht vor, dass ein Stand in Form eines gelben Zeltes an einer lokalen Veranstal-
tung, die von einem groBen Querschnitt der Bevdlkerung besucht wird, angeglie-
dert wird. Der Stand bietet den BUrger*innen die Mdglichkeit, unkompliziert ihre
Meinung zu duBern bzw. ihre Anliegen vorzubringen. So wird gewdhrleistet, dass
moglichst viele BUrger*innen durch das Format erreicht werden, auf den ISEK-Pro-
zess aufmerksam werden und ihre Meinung zu aktuellen Mangeln und Qualitdten
AuBern kénnen. DarUber hinaus soll bei den BUrger*innen das Interesse geweckt
werden, auch an zukinftigen Veranstaltungen teilzunehmen.

Der Mobile Stand in Fridolfing war so aufgebaut, dass die BUrger*innen auf einem
groBen Luftbild der Gesamtgemeinde und auf drei Detailausschnitten der Orfs-
mifte grine und rote Punkte kleben konnten. Mit den grinen Punkien wurden
»besonders schone Orte" markiert, mit den roten Punkten ,,Orte mit Verbesserungs-
bedarf" aufgezeigt. Erlduterungen zu den geklebten Punkten wurden von den
anwesenden Planern mit schriftichen Anmerkungen auf dem Plan festgehalten.
DarUber hinaus wurden Postkarten bereits vorab Uber die Gemeindezeitung ver-
teilt, diese lagen aber auch am Stand aus und konnten beschriftet und an eine
Stellwand gepinnt werden. Teilweise wurden die Karten auch zur Bearbeitung von
den BUrger*innen mit nach Hause genommen und spd&ter bei der Gemeinde ab-
gegeben.



Der Mobile Stand fand am 26.11.2016 auf dem Fridolfinger Christkindimarkt statt
und wurde gut besucht. Eine detaillierte Auswertung der Beteiligung und Ergebnis-
se ist als Anlage Nr. 3 beigelegt. Wichtige Themen aus Sicht der BUrgerinnen und
BUrger sind:

[ Sanierung und Nutzung von Bestandsgebduden

(] Wohnen im Alter

[ Qualitative und bezahlbare Baulandentwicklung

[ Verbessertes Einzelhandelsangebot

[ Eine Kneipe oder Bar

[ Lebensmittel- und Drogeriemarkt

(] Ausreichend Stellplatze fUr das Ortszentrum

[ Vielfaltiges Freizeitangebot

[ Musikrdume/ BUhne/ Kunst/ Kultur

[ Grunanlagen/ Grunflachengestaltung/ StraBenrdume

[ Arztliche/ Medizinische Versorgung

7ukunft Fridolfing:  Ihre Meinung fst_gefragt! |

wﬂc — el u-__rf-r-j’_-j

e

Abb. 3: Impressionen vom Mobilen Stand



2.3 Wirtshausgesprach

Als zweiter Schritt der BUrgerbeteiligung wurde ein Wirtshausgesprdch durchge-
fUhrt. Dieses diente dazu, neben dem Entwicklungskonzept fir die gesamte Ge-
meinde auch die Konzepfideen, die von den Planern in Abstimmung mit der
Verwaltung und dem Gemeinderat fUr die Entwicklungsfldchen Br&ustadl und Ge-
meindewiese entworfen wurden, mit den BUrger*innen intensiv zu diskutieren. FOr
die Fldche an der HadrianstraBe war zu diesem Zeitpunkt bereits klar, dass die FI&-
che nicht bebaut werden wird. Dieser Konsens bestand sowohl im Gemeinderat,
als auch in der Uber den Mobilen Stand beteiligten Bevdlkerung.

Das Format eines Wirtshausgesprdachs hat sich fir BUrgerveranstalfungen bewdahrt,
da hier eine entspannte Gespréchsatmosphdre herrscht und durch diese Art der
Beteiligung intensiv an den vorliegenden Planungen gearbeitet werden kann. Die
Teilnehmer saBen & 10 bis 12 Personen an Tischen zusammen. Auf den jeweiligen
Tischen waren Pldne wie eine Art ,Tischdecke" vorbereitet, welche gemeinsam
von den Anwesenden anhand konkreter Fragestellungen bearbeitet wurden.
Durch die Kleingruppen konnte intensiv diskutiert, aber auch ergebnisorientiert ge-
arbeitet werden. Vorteil der Kleingruppen ist dabei auch, dass sich alle Beteiligten
frauen, ihre Meinung zu duBern und ihre Ideen einzubringen. Dadurch wird die
Diskussion nicht nur von einigen dominanten Rednern bestimmt.

In Fridolfing fand die BUrgerbeteiligung am 01. Februar 2017 im Gasthaus Wimmer
statt. Dabei bearbeiteten die Gruppen je drei Tischdecken mit Planen zu:

n Qualitaten/Potenziale und Defizite/Konflikte
[ Entwicklungskonzept

[ ] jeweils drei Konzeptvarianten fUr die Entwicklungsfladchen ,Gemeindewie-
se" und ,Braustad!”

Je Tischdecke hatten die BUrger*innen ca. 20 min Arbeitszeit, dann wurde der
ndchste Plan aufgedeckt. Am Ende der Veranstaltung wurden von den Planern
alle Hinweise gesammelt und im Plenum zusammengetragen. Hier konnten letzte
Erg&nzungen von Seiten der Birger*innen vorgenommen werden. Eine ausfUhrli-
che Dokumentation der Veranstaltung liegt als Anlage 4 bei.
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Abb. 4: Impressionen vom Wirtshausgesprdch
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Bestandsaufnahme

Die Bestandserhebung gliedert sich in zwei Unterpunkte:

[ in eine gesamtgemeindliche Befrachtung zur Veranschaulichung der Ver-
flechtungen zwischen den Ortsteilen, den wesentlichen Landschaftsbe-
standsteilen und dem Hauptort

[ ] in eine deftaillierte Betrachtung des Hauptortes

Hierbei wurden in einzelnen Pl&nen die relevanten Themen fur das Entwicklungs-
konzept, wie z.B. Nutzungen, Gebd&udestruktur, Frei- und GrinrGume etc. jeweils ge-
frennt erarbeitet, dargestellt und ausgewertet.

Diese intensive Bestandserhebung dient zur fundierten Herleitung der Analyse in
Form von Potenzialen und Qualitdten sowie von Defiziten und Konflikten (siehe Ka-
pitel 4).



I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch verbindiche Darstellungen
Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung

b) Zeichnerisch erléutemnde Darstellungen verbaler Ziele

o Kleinzentrum

staatlicher
Grenze der Region
Oberzentrum
Mittelzentrum

Mogliches Mittelzentrum
(Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums)

coe@®|

Unterzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien
‘gekennzeichnet

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

[ 3

Entwicklungsachse von iberregionaler Bedeutung

II. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen
Grenze der Nahbereiche

I1I. Nachrichtliche Wiedergabe der Ziele des

Landesentwicklungsprogrammes Salzburg

Grundsatze und Leitlinien der Landesentwicklung
zentralortlichen Struktur

| T
W sues
O suec
O SuleD
O Funkionsteiung (2.8. Stufe G

Entwicklungsachse

|. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Regionaler Erganzungsbereich zum Stadt- und
Umlandbereich im léndlichen Raum
Grenziiberschreitender Verdichtungskern des Stadt- und
Umlandbereiches im landlichen Raum

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele
Keine Darstellung

) ichtli staatlicher

Landiicher Raum

Allgemeiner landiicher Raum
N\t

s Grenze der Region

Landiicher Teilraum im Urnfeld
der groBen Verdichtungsraume
Landiicher Teilraum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll

Alpengebiet

II. Nachrichtliche Wiedergabe der Ziele des
Landesentwicklungsprogrammes Salzburg

Grundsétze und Leitlinien der Landesentwicklung
Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur

Ballungskerngemeinde
Ballungsrandgemeinde

Verdichtungsgemeinde

Bl

Landiich strukdurierte Gemeinde

3.1 Grundlagen
3.1.1

Fridolfing geh&rt zur Planungsregion SGdostoberbayern und befindet sich im Ver-
flechtungsbereich des Mittelzentrums Freilassing.

Regionalplanung

Die Regionalplanung stuft Fridolfing als Kleinzentrum ein, das sich auf der Entwick-
lungsachse mit regionaler Bedeutung zwischen Altétting/Burghausen und Freilas-
sing befindet. Nach den regionalen Planungszielen ist Fridolfing als allgemeiner
l&ndlicher Raum eingestuft. Bereiche der Gemeinde entlang der Salzach, der
Gotzinger Achen und ihrer Seitenbdche sind als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
dargestellt (siehe Abb. 6 und 7).

Ostlich des Fridolfinger Sees ist ein Vorranggebiet fUr Kies/Sand festgelegt, entlang
der Gétzinger Achen und der Salzach ein Uberschwemmungsgebiet (siehe Abb.
6 und 7). Im Regionalplan dargestellte Radrouten fUhren durch den Ort Fridolfing.
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3.1.2 FHd&chennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan stellt im Ortskern Fridolfings gréBtenteils Dorfgebiet dar.
In den anschlieBenden Siedlungsgebieten ist Wohnen vorgesehen. Im Ortszentrum
sind die Grund- und Mittelschule als Gemeinbedarfsfldichen angelegt, genauso
wie das Grundstuck des Rathauses, der Raiffeisen-Volksbank (ehem. Postfldche),
des Bauhofs, der Bibliothek und des Pfarrheims. Weiterhin befinden sich im Ortszen-
frum zahlreiche Grinfldchen, bei denen es sich Uberwiegend um private bzw.
kirchliche GrundstUcke wie z.B. das Krankenhausareal, das benachbarte Villen-
grundstUck oder den Friedhof der Kirche handelt.

Im weiteren Siedlungsbereich sind vielfdltige Grunfldchen dargestellt. AuBerhalb
des Orts handelt es sich um Ackerland und Intensivgrinland mit Vorrang fUr Land-
wirtschaft. DarUber hinaus wird das sUdliche Gemeindegebiet Fridolfings von gro-
Beren Grunfldchen durchzogen. Vereinzelt finden sich Wald oder Wasserfldchen,
wie die groBflachige Seerosenzucht. Die Fldchen nérdlich der Gotzinger Achen
sind Uberwiegend als Gewerbegebiet dargestellt.

3.1.3 Vorhergehende Planungen

Sanierung Ortsmitte

Fridolfings Ortsmitte erfuhrin den letzten 15 Jahren eine umfassende Sanierung des
offentlichen Raums. Grundlage war das bereits 1998 gesatzte Sanierungsgebiet
,Fridolfing-Ortsmitte*. In einem ca. 1,9 ha groBen Gebief rund um das Rathaus und
den Markt bis zur HadrianstraBe fanden gezielte und erfolgreiche Aufwertungen
statt. Dabei stechen besonders folgende Projekte heraus:

[ Neugestaltung der Ortsmitte und von Teilen der RupertistraBe,
[ die Neugestaltung der Wegeverbindungen im Orfskern,

] die Revitalisierung des ,,Naschmarkfs"

n die Sanierung des ehemaligen Pfarrhauses als neues Rathaus

Hierbeiist auch die Revitalisierung des alten Gebdudebestandes zu erwdhnen, die
unter groBem privaten Engagement staftfand wie z.B. beim ,,Naschmarkt* oder
wUnterwirt".

Die im Rahmen des ISEKs fokussierten Entwicklungsfldchen waren bereits damals
Bestandteil des Sanierungsgebietes, jedoch erfolgte in diesen Bereichen aus ver-
schiedensten Grinden keine Entwicklung.

Oko-Modellregion Waginger See — Rupertiwinkel

Fridolfing hat sich mit neun anderen Kommunen zur staatlich anerkannten Oko-
Modellregion Waginger See - Rupertiwinkel zusammengeschlossen. Ziel ist es,
biologische Produktfion und regionale Weitervermarktung zu entwickeln und um-
zusetzen. Die enge Kooperationen der Gemeinden mit Landwirten, Vereinen, Bil-
dungseinrichtungen und Tourismusverbdnden spielt dabei ebenso eine wichtige
Rolle wie einzelne spezifische Themen, unter anderem der Erhalt der Biodiversitat,
die Gewadsser-Reinhaltung und der Klimawandel.

ILE Waginger See - Rupertiwinkel

Fridolfing ist Teiinehmer des integrierten I&ndlichen Entwicklungskonzepts ,,Wa-
ginger See - Rupertiwinkel". Mit diesem Konzept soll eine interkommunale Zusam-
menarbeit der Gemeinden im Rupertiwinkel auf ganzheitliche, nachhaltige und
zukunftsorientierte Weise ermdglicht werden. Alle Handlungs- und Planungsansat-
ze sind gemeindeUbergreifend. Im Mai 2015 erschien der Abschlussbericht zum
JInfegrierten Iandlichen Entwicklungskonzept* fur die Region Waginger See — Ru-
pertiwinkel. Seitdem werden die darin erarbeiteten Ziele und MaBnahmen verfolgt
und realisiert. Derzeit erarbeiten die Kommunen z.B. ein gemeinsames Wander-
und Radwegekonzept.



LEADER

Die Region Traun-Alz-Salzach ist mit insgesamt 15 Gemeinden als LEADER-Region
in die aktuelle Férderperiode 2014-2020 aufgenommen worden. Eines der Startpro-
jekte war der ,,Naturlehrpfad" in Fridolfing.

Abb. 9:  Auszug aus dem Fl&dchennutzungsplan
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3.2 Verflechtung der Oristeile

Die Gemeinde Fridolfing besteht aus dem Hauptort Fridolfing und den Ortsteilen
Pietling und Gétzing.

Der Ortsteil Gotzing befindet sich westlich des Hauptorts, ist durch die Kreisstra-
Be TS 26 an Fridolfing angebunden und verfigt Uber den einzigen Bahnhaltpunkt
der Gemeinde auf der Bahnstrecke Landshut-Freilassing. Gotzing hat zudem zwei
Bushaltepunkte und zwei Gewerbebetriebe. Im Norden des Orts ist ein Golfplatz
gelegen, der eine Gaststatte betreibt. Zwischen Golfplatz und dem Ort Gotzing
befindet sich eine groBfldchige Gewerbebrache, das Areal einer ehemaligen Zie-
gelei.

Der Oristeil Pietling befindet sich nérdlich von Fridolfing und ist Uber die Tittmonin-
ger StraBe mit dem Hauptort verbunden. In Pietling gibt es mehrere Gewerbebe-
friebe und eine Gaststatte Der Ort hat eine kleine Kirche, zwei Bushaltepunkte und
ist wie Gotzing Uber eine Radroute mit Fridolfing verbunden. Weitere Radrouten
fUhren zur Salzach und in die Auenbereiche an der Salzach.

Im historischen Ortszentrum Fridolfings sind die meisten Einzelhandelsangebote,
Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe konzentriert. Die Pfarrkirche Marid-
Himmelfahrt bestimmt das Ortsbild durch ihre GréBe wesentlich und wird erganzt
durch die Filialkirche St. Johann im SGden Fridolfings.

Im Hauptort befinden sich zwei Haltepunkte fir den OPNV, ein dritter befindet sich
im Gewerbegebiet Strohhof. Sie verbinden den Ort u.a. mit Laufen, Tittmoning,
Burghausen und Freilassing.

Das gesamte Gemeindegebiet pragen Wdalder, Wiesen sowie Landwirtschaften.
Die Nahe zur &sterreichischen Grenze mit der Salzach und den Salzachauen als
Naherholungsraum ist positiv zu bewerten.

Tittmoning

. 3
)

7o
=~

-~ ¢ /
\ L Fridolfing. -

foml . ANESECENS,
Abb. 10: Verflechtung der Ortsteile



3.3 Bindungen

In Fridolfing finden sich finf Bodendenkmdler, die relativ gleichmaBig Gber das
Siedlungsgebiet verteilt sind, des Weiteren sind zahlreiche Baudenkmdler vorhan-
den. Diese liegen fast alle innerhalb des bestehenden Sanierungsgebiets, welches
sich im Wesentlichen Gber den historisch gewachsenen Oristeil erstreckt.

Entlang der Goétzinger Achen befinden sind mehrere kartierte Biotopfl&dchen.
DarUber hinaus liegt norddstlich der Siedlung Winkeln eine als Biotopfl&dche ge-
kennzeichnete Gehdlzstruktur. Weiterhin als Biotopfldchen eingetragen sind die
Gehdlze am sUdlichen Ende der Seerosenteiche sowie im Siden Fridolfings zwi-
schen der StraBe Am Kloster und In der Point. Die sich nérdlich fortsetzenden Struk-
turen sind ebenfalls Biotope.

Hochwassergefahrenfldchen (HQ100) finden sich entlang der Gétzinger Achen,
reichen aber nicht nennenswert an das Siedlungsgebiet heran. Dennoch kommt
es in Verbindung mit Starkregenereignissen durch Rickstau immer wieder zu Uber-
schwemmungen im nérdlichen Siedlungsbereich.

Die Wohngebiete auBerhalb des historisch gewachsenen Kerns sind bis auf die
Gebiete, die aus ehemals landwirtschaftlichen Gehdften im Siden als sehr aufge-
lockerte Wohngebiete bebaut sind, Gber Bebauungspldne gesichert. Auch fUr die
verschiedenen Gewerbegebiete im Norden Fridolfings liegen Bebauungspldne
vor (vgl. Abb. 11).
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Abb. 11: Bindungen
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3.4 Grun- und Freiflachen

Topographie: Fridolfing ist fopographisch besonders gepragt von den durch den
Ort verlaufenden Hangkanten, die von Gehdlzen gesdumt sind. Diese Grinzu-
ge verleihen dem Ort ein besonders abwechslungsreiches Erscheinungsbild und
schafft eine reizvolle Atmosphdére mit interessanten Blickbeziehungen.

Die Hangkante wird an den landwirtschaftlich genutzten Wiesenfldchen beson-
ders positiv wahrgenommen, sei es als Weidefldche im Sommer oder als Schilit-
tenberg im Winter. Die historische Bebauung im Ortszentrum nimmt die naturliche
Topographie durch daran angepasste Gebdude und die Anlage kleiner Treppen-
anlagen auf, wodurch ein stimmungsvolles Ortsbild entsteht.

Vegetationsstrukturen: Neben der Durchgrinung des Orts durch die bewachsene
Hangkante stellt die Gotzinger Achen mit den uferbegleitenden Gehdlzen einen
weiteren Grinzug im Ort dar. Der bewachsene Bachverlauf ist bisher nur stellen-
weise zugdnglich, es fehlen BrGcken an wesentlichen Querungspunkten und FuB-
wege, die am Gewdsser entlang fUhren. Die Gétzinger Achen schldngelt sich von
Westen vom Golfplatzgeldnde aus am nérdlichen Ortsrand Fridolfings entlang
nach Osten, wo sich eine groBe Baumschule befindet. Die Umgebung Fridolfi-
ngs ist typisch fUr den l&dndlichen Raum von vielen Feldern und Wiesen dominiert.
Der vergleichsweise hohe Anteil an als Grinland bewirtschafteten und extensiv
genufzten Wiesenfl&dchen schafft einen sehr urspringlichen landwirtschaftlichen
Charakter. Hin und wieder finden sich eingezdunte Weidefldchen. Durch die Art
der landwirtschaftlichen Nutzungen in Verbindung mit der abwechslungsreichen
Topographie entsteht eine ansprechende Kulturlandschaft mit Erholungscharakter.
Die sudlich des Ortszentrums gelegenen Bereiche zeigen durch ihre Bebauungs-
dichte und Gebdudestruktur die ehemals landwirtschaftlich dominierte Nutzung
des Gebiets auf. In diesem Gebiet finden sich auch noch innerértliche Wiesen-
flachen, die als ortsbildpragend einzustufen sind. Im Bereich des Krankenhauses
sowie an der RupertistraBe sind einige groBfl&dchige Grundsticke mit auffallend
starker Durchgrinung vorhanden, hierbei handelt es sich teilweise um Streuobst-
wiesen. Ebenso gibt es zahlreiche ortsbildpradgende B&dume im StraBenraum oder
an Grundsticksrdndern, welche den angrenzenden StraBenraum z.B. der Tittmo-
ninger-, Ruperti- und KrankenhausstraBe positiv beeinflussen und so die Aufent-
haltsqualitat steigern.

Die Ortsrinder nach Siden hin, die durch den sanften Ubergang von weniger
dicht besiedelten Gebieten mit noch landwirtschaftlich genutzten FiGichen in die
freie Landschaft gekennzeichnet sind, unterstitzen den I&ndlichen Charme Fridol-
fings.

Frei- und Erholungsflachen: Im SUden des relativ zentral gelegenen Volksfestplatzes
befindet sich entlang des Moosgrabens eine Kleingartenanlage.

Moglichkeiten zur sportlichen Betétigung finden sich am Sportplatz, der neben
FuBballplédtzen auch einen Spielplatz und einen Skatepark bietet. Darlber hinaus
gibt es einen Kletterturm in der Ndhe des Jugendzentrums am Bauhof. Relativ
gleichmd&Big im Ort verteilt finden sich mehrere Kinderspielplatze.

Im Sommer bietet der Fridolfinger See ein ansprechend angelegtes Badeufer zur
Naherholung. Offentliche Grinflédchen zur Naherholung sind mit Ausnahme der
Spielpl&tze im Ort nicht vorhanden.



Abb. 12: Grin- und Freifldchen
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3.5 Verkehr

Individualverkehr: Fridolfing ist durch die direkte Lage an der B20 zwischen Titt-
moning und Laufen gut an die ndchstgréBeren Zentren und Salzburg als n&chste
GroBstadt angebunden. Von Go6tzing her fUhrt die KreisstraBe TS26 von Traunstein
und Waging am See nach Fridolfing und stellt auch hier eine gute Verbindung
sicher. Die Tittmoninger StraBe bindet als HauptsiraBe den Oristeil Pietling und
die nérdlich gelegenen Gewerbegebiete an. Durch die teils historisch bedingte
StraBenfUhrung und entsprechende Bebauung ergeben sich einige unubersichi-
liche und gefahrliche Kreuzungsstellen im Ort. Besonders zu erwdhnen ist hier die
Kreuzung Hadrian-/RupertistraBe. Zwischen den Hdusern HadrianstraBe 2 und 35
befindet sich im StraBenquerschnitt eine markante Engstelle, die durch die histo-
rische Bebauung enfstanden ist und durch ihre prominente Lage maBgeblich zur
Enfschleunigung des Durchgangsverkehrs beitragt. Die Engstelle wurde im Rah-
men der Sanierung der Ortsmitte Fridolfings neu gestaltet und aufgewertet. Dabei
wurde der StraBenquerschnitt so gewdhlt, dass ein Begegnungsverkehr zweier Kfz
noch maoglich ist. De facto halt die Mehrheit der Fahrzeuge bei Gegenverkehr an.
Das Beibehalten des StraBenquerschnitts fUhrt dazu, dass die begleitenden FuB-
wege auf der nérdlichen Seite extrem schmal und nur bedingt nutzbar sind. Es be-
steht fUr FuBganger allerdings die Mdglichkeit das Haus HadrianstraBe 2 nérdlich zu
umgehen. Dies stellt eine attraktive und barrierefreie Verbindung in den Ortskern
dar. Im Gegensatz zu der oben beschriebenen Engstelle im Ortskern haben die
Ruperti-, Hadrian- und Tittmoninger StraBe bedingt durch ihre Defizite in der raumili-
chen Gestaltung einen DurchgangsstraBencharakter und verleiten in Folge haufig
zu erhéhten Geschwindigkeiten.

Ruhender Verkehr: Direkt im Ortszentrum sind zahlreich Parkpl&tze vorhanden, die
durch in Laufn&he befindliche gréBere Parkplatze wie z.B. an der Gemeindewiese/
Kirche oder am Friedhof ergdnzt werden. AuBerhalb des Ortskerns gibt es weitere
groBflachig versiegelte, in privatem Besitz befindliche Parkpl&ize. Unter anderem
befinden sich diese im Gewerbegebiet beim Edeka, beim Gasthaus Wimmer, am
Sportplatz und am Feuerwehrhaus.

FuB- und Radwege: Bedingt durch die fopographischen Verhdltnisse fUhren ei-
nige kleinere Treppenanlagen vom Ortszentrum Richtung SUden, wo sich unter
anderem die Schule befindet. An mehreren Punkten im Ort sind bauliche Que-
rungsstellen fOr FuBgénger an den gréBeren StraBen vorhanden, vor allem in der
TorringstraBe in der Nahe des Kindergartens, in unmittelbarer N&he zur Schule und
am Ortsausgang der HadrianstraBe sowie an der Tittmoninger StraBe auf Hohe der
alten Tankstelle. Es gibt zudem auch zahlreiche Wanderwege vom Ortszentrum
in die Landschaft, wovon einige thematisch passend benannt sind und Uber die
Gemeinde beworben werden so z.B. der Seerosenwanderweg. Durch den Ort fUh-
ren zudem Radrouten in alle Richtungen, wobei es sich dabei selten um gebaute
Radwege handelt, sondern eher um strategische Wegefihrungen.

APNV: FUr den éffentlichen Nahverkehr stehen drei Bushaltepunkte des Regional-
busses im Hauptort zur Verfigung. Sowohl Richtung Gétzing, als auch Richtung
Pietling finden sich weitere Haltepunkte. Die Haltestellen verbinden den Ort u.a.
mit Tittmoning, Traunstein, Freilassing und Laufen. Das sUdliche Siedlungsgebiet Fri-
dolfings, die Neubaugebiete im Norden sowie Teile der westlichen Wohngebiete
befinden sich weiter als 400 m von einer Haltestelle entfernt. Ergénzt wird das OP-
NV-Angebot mit dem Vario-Bus. Der Vario-Bus ist ein alternatives OPNV-Konzept,
das vom Landkreis Traunstein zur VerfiUgung gestellt wird. Es handelt sich hierbei
um einen Bus, der den Fahrgast auf Anruf an der gewUinschten Haltestelle abholt.
HierfUr ist lediglich ein Anruf (mindestens zwei Stunden vor Abfahrt) und die Zah-
lung eines geringen Entgelts notwendig. Der Vario-Bus verfigt Gber deutlich mehr
Haltestellen im Ort als der Regionalbus.
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Abb. 13: Verkehr
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3.6 Einzelhandel

3.6.1 Rahmenbedingungen fUr den Einzelhandel in Fridolfing

Der Einzelhandelssektor in Deutschland ist einem enormen Wettbewerbsdruck
ausgesetzt, der sich in einer konfinuierlichen Anpassung der Betriebsformen- und
Standortstrukturen widerspiegelt. Hiervon sind neben den groBen Zentren auch
die kleinen Gemeinden betroffen. Mit den sich ver@dndernden Befriebsformen
im Einzelhandel hin zu Filialisten, Fachmdérkten und Discountern haben sich die
Standortentscheidungen IGngst verdndert. Haufig werden die kleineren Kommu-
nen aufgrund mangelnder Kaufkraft vollstndig gemieden oder der innerdrtliche,
eigentUmergeflhrte Einzelhandel wird durch Fachmarkizentren in Orfsrandlo-
gen geschwdécht und verdrangt. In den kleinen Gemeinden wird dieser Prozess
im Vergleich zu den gréBeren Stddten umso wirksamer, da er in diesen Regionen
aufgrund des ohnehin schon geringen Angebots des eigentUmergefUhrten Fach-
handels sofort auffdllig wird und dieses Angebots offmals vollstndig verschwin-
det.

DarUberhinaus stellen sich durch die EinfUhrung des Internets tiefgreifende Verdn-
derungen im Einzelhandelssektor ein. Erkennbar wird dies durch den jéhrlich stei-
genden Marktanteil des Online-Shoppings. Hieraus ergibt sich schon seit Jahren
eine starke Verbindung aus stationé&rem Einzelhandel und dem damit verbunde-
nen Onlineangebot, dem sogenannten Multi-Channeling.

in Mrd. Euro
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Abb. 14: Entwicklung E-Commerce 2005 - 2015; Quelle: HDE Handelsverband Deutschland,
2016

Durch soziodemographische Verdnderungen und technische Fortschritte ergeben
sich aber nicht nur auf der Angebotsseite fundamentale VerGnderungen, sondern
auch auf Konsumenten- bzw. Nachfrageseite. Vor allem in strukturschwachen
RAumen kommt es durch Bevolkerungsrickgang zu enormem Nachfragerick-
gdngen. Zudem bewirkt insgesamt die hohere Markttransparenz im Einzelhandel
(Infernetangebote, Erreichbarkeit groBerer Zentren) auch eine hdhere Vergleichs-
maoglichkeit des Angebotes und dadurch ein gesteigertes Anspruchsniveau der
Konsumenten. In kleineren Gemeinden verstdrken diese Aspekte die mangelnde
Kaufbereitschaft.

Auch das Aufkommen neuer Konsumbedurfnisse (z. B. FreizeitaktivitGten) beein-
fréchtigt den Wirtschaftszweig: die privaten Einkommen bzw. Konsumausgaben
sind zwar zumindest bis zu Beginn des 21. Jahrhunderts stetig gestiegen, jedoch
hat der Einzelhandel hiervon nur unterproportional profitiert. Der Anteil des Einzel-
handels an den gesamten Konsumausgaben sinkt kontinuierlich. Auffdllig hierbei



ist, dass die Konsumguter, welche im Einzelhandel erworben werden, prozentual
an Bedeutung verlieren. Insbesondere erkennbar ist dieser Trend bei den Ausga-
ben fir Nahrungsmittel, deren Anteil deutlich gesunken ist.
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Abb. 15: Verteilung der Konsumausgaben der privaten Haushalte in Deutschland nach Ver-

wendungszwecken von 1970 - 2015; Quelle: Statista, 2016

Durch Verdnderungen sowohl auf Seiten des Angebotes als auch auf Seiten der
Nachfrage ergibt sich somit eine deutliche Verdnderung der Einzelhandelsstruktur
in Stéddten und Gemeinden.

Innerdrilich ist in vielen Gemeinden - dhnlich wie in Fridolfing - keine vollst&ndi-
ge Grund- oder Nahversorgung im fuBldufig erreichbaren Bereich mehr gege-
ben. Kleinfldchige Supermdrkte sind aus den Wohngebieten und Gemeinden
verschwunden, da der Konkurrenzdruck der groBen Filialen mit der Zeit zu hoch
wurde. Hieraus entsteht dann z. B. ein Versorgungsproblem fur immobile dltere Be-
volkerungsteile, das oft nur noch Uber das Lebensmittelhandwerk (Backerei, Metz-
gerei) eingeddmmt wird.

Zu einer qualifizierten Nahversorgung gehért ein ausreichendes Angebot aus dem
periodischen Angeboftsbereich wie etwa dem von Lebensmitteln, Drogeriewaren,
Zeitschriften, Schreibwaren oder dem einer Apotheke. Dabei sollten diese Ange-
bote in einer zumutbaren Entfernung zum Wohnort liegen. So kann im I&ndlichen
Bereich bereits mit einem kleinen Lebensmittelgeschaft von bis zu 400 m? in zumut-
barer Entfernung die Versorgung gesichert werden.

Dass Fridolfing mit diesem Problem nicht alleine konfrontiert ist, verdeutlicht die
nachfolgende Abbildung, die die Luftliniendistanz von Einwohnern zum né&chsten
Supermarkt oder Discounter darstellt. Die Landgemeinden und Kleinstédte fallen
hier besonders durch ihre hohen Prozentanteile gréBerer Entfernungen auf.
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3.6.2 Ubergeordnete Grundlagen des Zentrale Orte Systems

Die Gemeinde Fridolfing gehort zur Planungsregion SUdostoberbayern (Planungs-
region 18) und hier zum Landkreis Traunstein und ist als Kleinzentrum klassifiziert. Zu
den Funktionen eines Kleinzentrums gehort es, Uberdrtliche Versorgungsfunktionen
fUr sich und andere Gemeinden wahrzunehmen. ,In ihnen sollen Gberortliche Ein-
richtungen der Daseinsvorsorge gebUndelt werden" (LEP Bayern, 2013, S. 23).

DarUberhinaus soll jedes Kleinzentrum 11 der nachfolgend aufgefUhrten 13 Kriteri-
en der Einstufung der Zentralen Orte in Bayern erfullen:

. 10 Mio. € Einzelhandelsumsatz (GfK-Schatzung)
. 850 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

. 500 sozialversicherungspflichtig beschaftigte Einpendler
. Postfiliale, -agentur

. Bank, Sparkasse

. Arzt, Allgemeinarzt

. Zahnarzt

. Gebietsarzt, ohne Allgemeinarzt

. Apotheke

. Einrichtung mit ambulantem Pflegedienst

. Grundschule

. Bushaltestelle (mind. 3 Fahrtenpaare pro Tag)
. Sitz einer Verwaltungsgemeinschaft

Die Gemeinde Fridolfing Gbernimmt damit fir mehrere angrenzende Gemein-
den zentralériliche Versorgungsfunktionen. Die Einwohnerzahlen des Nahbereichs
Fridolfing mit der Gemeinde Kirchanschoéring verfigte am 01.11.2014 Gber 5.903
Personen (Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fUr Landesentwicklung und
Abteilung Landesentwicklung und Heimat).

'Die bestehenden Kleinzentren, Unterzentren und Siedlungsschwerpunkte werden
bis zur Anpassung der Regionalplé&ne als Zentrale Orte der Grundversorgung ei-

nem Grundzentrum gleichgestellt (LEP Bayern, 2013, S. 7)

3.6.3 Gemeindegebiet und Kaufkraft im Nahbereich Fridolfing

Das Gemeindegebiet von Fridolfing umfasst die Einwohner der Gemeinde Fridolfi-
ng sowie die Einwohner aus den weiteren Ortsteilen. Insgesamt wohnen im Markt-
gebiet ca. 5.903 Einwohner. Daraus folgt ein Kaufkraftpotenzial fur Fridolfing und
sein gesamtes Marktgebiet auf der Datengrundlage von 2015 von insgesamt 37,3
Mio. €.

Die Kaufkraftbindung in Fridolfing, als der im Marktgebiet zur VerfiUgung stehenden
Kaufkraft die im Einzelhandel von Fridolfing umgesetzt wird, weist vor allem im Le-
bensmitteleinzelhandel mit einem Wert von ca. 76 % einen fUr Orte dieser GroBe
guten ZentralitGtswert auf. Im Sortimentsbereich von Bekleidung werden hingegen
mit knapp 9 % nur duBerst geringe Werte erzielt. Ahnlich sieht es fir andere Sorti-
mentsbereiche aus, fUr die nur sehr geringe Verkaufsfldchen und damit einherge-
hend nur eine geringe Kaufkraftbindung vorhanden ist.

Den Kern des nahversorgungsrelevanten Angebots im Ortszentrum Fridolfing ma-
chen kleinfldchige inhabergefUhrte Bdckereien und eine Metzgerei von einer
Gesamtverkaufsfléiche von rund 185 gm aus. Einzig groBfléichiger Lebensmittelein-
zelhandel reprdsentiert in Form eines ,,Vollsortimenters" der Aktivmarkt Brdumann
(Edeka).



Abb. 17: Aktiv Markt Br&umann; Quelle: ISR, 2016

Mit dem existierenden Lebensmittelangebot des Vollsortiments werden — unterstellt
man eine fuBlaufige Erreichbarkeit von 300 m bzw. 600 m - Teile des Ortszentrums
sowie groBe sudliche und auch westliche Bereiche der Gemeinde nicht abge-
deckt, was vor dem Hintergrund des demographischen Wandels zu einem ernst-
zunehmenden Versorgungsproblem werden kann. Die mangelnde wohnortnahe
Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs ist fUr die Bewohner eine Einschrdn-
kung der Lebensqualitédt und schwdcht die Attraktivitét des Ortes als Lebens- und
Wohnstandort. Selbst wenn der Wocheneinkauf meist noch mit dem PKW erledigt
wird, stellt die Einkaufsméglichkeit in kurzer Distanz doch eine betréchtliche Erleich-
terung dar.
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Abb. 18: FuBIaufige Erreichbarkeit des Lebensmittelmarktes ,,aktiv markt*; Quelle: ISR, 2016
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3.6.4 Geschdftsfldichenbestand und EZH-Angebot im Ortszentrum

Das einzelhandelsrelevante Ortszentrum von Fridolfing umfasst im Ortskern haupt-
s@chlich die Hadrian- und die RupertistraBe. DarGber hinaus findet sich noch ent-
lang der Tittmoninger StraBe und hier vor allem im Gewerbegebiet Fridolfing Nord
der schon angesprochene ,,aktiv markt* als wichtiger Versorgungsstandort.

“ Einzelhandel
“ DiensHelstung
- Gastronomie
u Leerstand

“Senstiges

Abb. 19: Geschdftsfldchennutzungen im Ortszenfrum Fridolfing - Hauptnutzungen; Quelle:
ISR, 2016 (eigene Erhebung)

Von den im Ortszenfrum vorhandenen Geschdaftsfidchen entfallen allein 52,5 %
auf Einzelhandelsnutzungen. 20 % entfallen auf den Bereich der sog. einzelhan-
delsnahen Dienstleistungen, worunter Angebotsformen wie Friseurbetriebe sowie
Bank- und Postfiliale zusammengefasst werden. Abb. 19 zeigt eine Aufstellung der
relativen Zusammensetzung der Geschdaftsfldchennutzungen.

Zum Zeitpunkt der Kartierung im Mai 2016, wurden insgesamt nur zwei Leerstnde
erfasst, die somit nur einen minimalen Anteil ausmachten. DarUber hinaus finden
sich jedoch in einigen urspringlichen Geschdéftsfldchen einzelhandelsfremde Nut-
zungen, die dem Einzelhandel Fidchen entziehen, aber dennoch mit einer Nut-
zung belegt sind. Sie sind im Rahmen der Kartierung meist unter ,,Sonstiges* erfasst
worden. Der Leerstand stellt aber aktuell (Basis Mai 2016) keine Belastung dar.

» - -~ .L -
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Abb. 20: Gemeinde Fridolfing - Hauptnutzungen im Einzelhandel; Quelle: ISR, 2016 (eigene
Erhebung)



In Fridolfing befinden sich insgesamt 40 Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gas-
fronomienutzungen. Abb. 20 zeigt die rdumliche Lage dieser Betriebe, differen-
ziert nach Hauptnutzungen. Das inhabergefihrte Einzelhandelsangebot verflgt
in Fridolfing noch Uber eine gewisse Angebotsvielfalt (vgl. Abb. 21) und zeigt im
Ortszentrum eine Angebotskonzentration. In diesem Zusammenhang kdnnen
noch Kopplungskdufe moglich werden, was sich ginstig auf Anziehung bzw. Bin-

dung von Kunden auswirkt.
- =0 £l

e in Fridolfing; Quelle: ISR, 2016

v 0 1
Abb. 21: Einzelhandelssortiment

Bedeutende Branche innerhalb des Einzelhandelsangebofts in Fridolfing ist der Be-
reich Nahrungs- und Genussmittel mit einem Anteil von fast 43%, auf den Bereich
von Bekleidung, Elekironik oder Birowaren folgt ein weitaus geringerer Anteil mit
9.5%.

Die Verkaufsfldchenstruktur ist im Ortszentrum eher kleinteilig. Abb. 22 macht deut-
lich, dass fast 80 % aller Geschdafte im Ortzentrum unter 100 m? Verkaufsfl&che lie-
gen. Hierbei handelt es sich jedoch nur um einen Verkaufsfldichenanteil von ca. 35
% der Gesamtverkaufsfldche des Einzelhandels.
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Abb. 22: Anteil der Geschdafte und Verkaufsflichen des Einzelhandels nach GréBenklassen
Quelle: ISR, 2016
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Der groBBe Anteil von geringen Verkaufsfldchen ist betriebswirtschaftlich gesehen
(abgesehen von Befrieben mit hoher FliGchenprodukfivitat wie z. B. bei Apothe-
ken) eher nachteilig fir das einzelne Geschdaft und birgt vor allem die Gefahr, dass
das Angebot fUr die Kunden aufgrund mangelnder Sortimentstiefe und -breite un-
attraktiv wird. Hierdurch verliert der Einkaufsstandort Ortszentrum an Attraktivitat.
Neben den Fachgeschdften sind vor allem die Angebote des Lebensmitteleinzel-
handels fur die Nahversorgung der Bevdlkerung relevant. Sie kdnnen zumindest
die mangelnde Versorgung durch einen Lebensmittelmarkt teilweise abmildern.
Zu ihnen sind die Betriebe des Lebensmittelhandwerks (3 Bdckereien, 1 Metzger)
zu zAhlen. Zusatzlich erfillt auch der Naschmarkt als Betrieb des Lebensmittelhand-
werks diese Funktion, wird aber im Weiteren aufgrund seiner bedeutenden Gas-
fronomiefunktion dem Bereich der Gastronomie zugeordnet. Die vorhandenen
Befriebe des Lebensmittelhandwerks in Fridolfing helfen mit ihrem Angebot das
bestehende Angebot der Lebensmittelversorgung im Sinne der Nahversorgung zu
erweitern.

FUr die Nahversorgung ist herauszuheben, dass vor allem der vorhandene Edeka in
der Tittmoninger StraBe als sogenannter Vollsortimenter mit ca. 1.600 m? Verkaufs-
fldche ein wichtiges Angebot am Rand des Ortszenfrums darstellt (vgl. Abb. 20).
Neben den verschiedenen Aspekten der Einzelhandelsstrukturen und des Einzel-
handelsangebofts ist auch der ,Einzelhandelsauftritt” in Fridolfing ein wichtiger
Aspekt der Einzelhandelsattraktivitat. Der Einzelhandel gehdrt zu den wenigen
Wirtschaftsbereichen, in denen der Kunde/die Kundin direkt und intensiv den
»Wirtschaftsraum® betritt. Hier ist es entscheidend, eine attraktive Einkaufsatmo-
sphdre und ansprechende Prdsentation nach auBen zu realisieren. Dabei ist die
Schaufensterprasentation vor allem fUr das Ortszentrum ein wesentliches Ausstat-
fungsmerkmal, dass die Aufenthaltsqualitdt und die Attraktivitét bestimmt.

Abb. 23: Schaufenster- und Fassadenbeispiele in Fridolfing; Foto: Quelle: ISR, 2016

Auch der Zugang zum Geschd&ft, die Sichtbeziehung von der StraBe aus sowie
der barrierefreie Zugang (mehr als zwei Drittel der Geschdaftsfldchen hatten ei-
nen ebenerdigen, barrierefreien Zugang) sind grundlegende Elemente, die Gber
das Aufsuchen eines Geschdafts entscheiden. Die Basis fUr einen erfolgreichen Ge-
schaftsabschluss wird somit schon vor der Eingangstir gelegt.

Uber mehrfache Begehungen und fotographische Dokumentation konnte ein
qualitatives Bild vom AuBenauftritt des Einzelhandels in Fridolfing gemacht wer-
den. Insgesamt zeigt sich, dass das Ortszentrum von Fridolfing in dieser Beziehung
sehr heterogen aufgestellt ist. Neben gut bis sehr gut gestalteten Fassaden- und
Schaufensterbereichen lassen auch einige Fassaden Verbesserungen zu. Hier be-
steht auf jeden Fall noch im Sinne eines gemeinsamen qualitativ hochwertigen
AuBenauftritts Handlungsbedarf.

Ahnlich wichtig for den Gesamtauftritt des Einzelhandels ist zudem die Situation
bzw. Gestaltung des offentlichen Raums der entscheidend die Aftraktivitat und
Aufenthaltsqualitadt der Umgebung bestimmt. Hier hat die Gemeinde Fridolfing ei-
niges vorzuweisen und bietet gerade im innerdrtlichen Bereich der Rupertistrae
eine hervorragende st@dtebauliche Qualitadt bzw. Aufenthaltsqualitat. Lediglich
das Braustadlareal am Ende des Marktplatzes muss hiervon ausgenommen wer-



den, da es aufgrund des Leerstands eine unattraktive Wirkung hat aber Uber ein
sehr groBes Entwicklungspotential verfigt.

3.6.5 Kundenbefragung am Point of Sale

Bei der Betrachtung des Einkaufsverhaltens wurden 38 Kunden sowohl am ,,aktiv
Markt* und im Ortszentrum im Mitte Dezember 2016 befragt. Uberwiegendes Motiv
der Befragten war der Wunsch einzukaufen (vgl. Abb. 24). In diesem Zusammen-
hang konnte festgestellt werden, dass das Einzugsgebiet lokal eng begrenzt und
vor allem auf das Gemeindegebiet konzentriert ist. Zu den Wohnstandorten der
Befragten gehdrten Fridolfing mit rund 65%; Kirchanschéring mit 20% und Palling
mit 15%. Von entscheidendem Interesse fUr den Einzelhandel ist also das innerge-
meindliche Einzugsgebiet.
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Abb. 24: Schaufenster- und Fassadenbeispiele in Fridolfing; Foto: Quelle: ISR, 2016

Bei der Betrachtung des Einkaufsverhaltens der Kunden an den Angebotsstand-
orten zeigt es sich deutlich, dass hierbei der Zweck des Einkaufs und hier vor allem
des Lebensmitteleinkaufs Uberwiegt, wihrend andere Vorhaben (z.B. Gastrono-
miebesuch) in den Hintergrund tfreten. Zu den sonstigen Grinden des Aufenthaltes
z4&hlen u.a. die Arbeit vor Ort oder die Wahrnehmung von Dienstleistungen (z. B.
Arztbesuch).

Diese Uberwiegende Bedeutsamkeit der Einkaufsfunktion, kombiniert mit dem
lokal eng begrenzten Einzugsgebiet unterstreicht die groBe Nahversorgungsrele-
vanz der Gemeinde.

Beurteilung des Standortes durch die Befraglen (1= 38
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Abb. 25: Beurteilung des Standortes durch die Befragten; Foto: Quelle: ISR, 2016
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Bei der Beurteilung des Einzelhandelsstandorts wurden, mit der Ausnahme der Er-
reichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln - durchgehend gute Wertungen aus-
gesprochen. Besonders gut wurden die Servicequalitdt und die Gestaltung des
Zentrums bewertet. Kritische Punkte gab es vor allem beim Parkplatzangebot. Hier
muss jedoch immer berUcksichtigt werden, dass im Rahmen der Befragung in den
meisten Fallen Kunden befragt wurden, die mit hoher Wahrscheinlichkeit dem An-
gebot positiv gegenUberstanden. Kritische oder unzufriedene Kunden bleiben in
der Regel dem Einkaufsstandort fern.

FUr das Ortszentrum wird in erster Linie das Fehlen eines Drogerieangebots, eines
Blumenladens und eines Optikers bemdngelt. Zudem sollte im Ortskern ein Le-
bensmittelangebot entstehen. Gleichzeitig wurde ein zusdtzliches Angebot im Be-
kleidungsbereich angeregt. Auf dem Gebiet der Gastronomie wurde auch das
Fehlen einer Musikkneipe sowie ein Angebot von Biolebensmittel genannt.

3.6.6 Marketing und Internetauftritt

In der Gemeinde Fridolfing existiert ein aktiver Gewerbeverband, der seit 1974 mit
dem Gewerbeverband Traunstein und Umgebung e. V. zusammengeschlossen ist.
Der Gewerbeverband organisiert Veranstaltungen (z. B. Dorffest, Christkindimarkt),
arbeitet mit Schulen zusammen, nimmt an Uberregionalen Veranstaltungen teil
(»Truna® in Traunstein) und treibt das Marketing fUr den Einzelhandel vorwarts (Wer-
beflyer ,Fridolfing Attraktiv & Stark - Dorfmitte"). DarUber hinaus ist Fridolfing eine
Fairfrade-Gemeinde, die sich fur fairen Handel einsetzt.

¥
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FRIDOLFING
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& STARK

Abb. 26: Standortflyer - Fridolfing - Attraktiv & Stark; Foto: Quelle: Gewerbeverband Fridolfing

Im Bereich Internetauftritt und Einzelhandel 1&sst der Standort jedoch noch einige
Moglichkeiten aus. Viele Angebote sind im Internet nicht présent und nur rudimen-
tar vorhanden. Empfehlenswert wére hier zumindest eine attraktive gemeinsame
Internetprésenz des Fridolfinger Einzelhandels auf dem die wichtigsten Informatio-
nen zum grundsétziichen Produktangebot, Kontakt, Offnungszeit sowie eine ,,Ver-
linkung" zur entsprechenden eigenen Geschdftshomepage prdésentiert werden.



3.6.7 Zusammenfassende Bewertung der Einzelhandelssituation

Die Gemeinde Fridolfing teilt die Probleme vieler kleinerer Gemeinden in periphe-
ren Regionen. Teile der Lebensmittelversorgung bzw. Nahversorgung befinden
sich auf Fidchen auBerhalb des direkten Ortszentrums, der attraktive inhaberge-
fGhrte Einzelhandel ist durch einen mangelnden Branchenmix sowie fehlender
Sortimentsbreite und -tiefe gekennzeichnet. DarUber hinaus Iasst die Qualitét des
Einzelhandelsauftritts in einigen Bereichen zu winschen Ubrig.

FUr eine Einzelhandelsentwicklung im Orfszenfrum sind ausreichend vorhandene
Fldchen, die dem stetig wachsenden FlGchenbedarf des Einzelhandels entgegen-
kommen notwendig; dieses Fidchenpotential ist aber im Augenblick nicht vorhan-
den.

Eine Verbesserung des Einzelhandelsangebots in der Ortsmitte wdre sicher ein gro-
Ber Gewinn fur die Gemeinde und wirde die Attraktivitdt und die Identifikation mit
Fridolfing merklich steigern. Die gewunschte Ansiedlung eines Drogeriemarkts in
der Ortsmitte ist dabei aufgrund des schon angesprochenen fehlenden FlGdchen-
angebots schwierig. Notwendig hierfUr wére als eine erste Voraussetzung eine vor-
handene Verkaufsfldche von etwa 400 m? Auch ein Dorf-, Nachbarschafts- oder
Nahversorgungsladen kénnte diese Funktion erflllen. Solch eine Einrichtung fUhrt
als Basisangebot ein begrenztes Lebensmittel- und Nonfood-Sortiment z. B. im Dro-
geriebereich und hatte den Vorteil, die beeintr&chtigte Nahversorgungssituation
zu verbessern. Fldchen in dieser GréBe konnten bei Neubauprojekten im Ortsinne-
ren oder auch durch die Sanierung des Br&ustadls realisiert werden.
Erfolgversprechend sind auch sogenannte Multifunkfionsldden ganz unterschied-
licher Themenbereiche, die dem Kunden interessante Kopplungsmdglichkeiten
bieten und auf diese Weise zu einer stdrkeren Kundenbindung und Aftraktivitat
auf der Basis des bestehenden Einzelhandels fUhren. So lieBe sich ein Apotheken-
angebot mit einem Drogerieangebot oder ein Bekleidungsangebot mit Schuhen,
Parfum oder einer Stilberatung kombinieren.

Ein weiterer mdglicher Forderansatz fUr den innerortlichen Einzelhandel - auch im
Interesse der Nahversorgung - kann Uber einen regelmdBig stattfindenden Wo-
chen- oder Bauernmarkt z. B. im 14-tGgigen Rhythmus realisiert werden. Diese Ein-
richtungen haben in den lefzten Jahren eine zunehmende Bedeutung erlangt.
Vor allem das Thema Frische und regionale Lebensmittel spielen dabei eine groBe
Rolle. Die Verbraucher sind bereit, mehr Geld fur ,gute* Produkte auszugeben.
Natur- und Biomarkte gewannen in den letzten Jahren mehr Umsatzzuwdchse als
der Lebensmitteleinzelhandel insgesamt. Die regionale Herkunft wird dabei vom
Verbraucher inzwischen hdéher bewertet als ein biologischer Anbau.

Ein groBer Teil der Verbraucher kauft mehrmals im Monat regionale Lebensmittel,
nahezu die Halffe sogar wdchentlich (Studie A.T. Kearney, 2013). Die Verbraucher
verbinden dabei mit regionalen Lebensmitteln vor allem ein besseres Sortiment
und eine UnterstUtzung der regionalen Wirtschaft. Zudem weist ein Markt einen
ausgepragten Erlebnischarakter auf. Geschmack, Erlebnis und Qualitat sind die
wichtigsten Kaufentscheidungen.

Die Kombination von Frische- und Bioprodukten sowie regionalen Produkten so-
wohl im Food, als auch im Non-Food-Bereich, z. B. in Form eines kleinen regio-
nalen Kaufhauses, ist ebenso ein authentisches Konzept, das Kunden gezielt an
den innerdrtlichen Standort zieht. Angebote dieser Art kdnnen vom groBfléchigen
Einzelhandel nicht geleistet werden; sie werten u. a. das touristische Angebot auf.
Gerade seit Einkaufen Uber die Deckung des téglichen Grundbedarfs hinaus im-
mer mehr zur Freizeitbeschdftigung und zum Freizeiterlebnis wird, steigt die Bedeu-
tung des Schaufensters und auch der attraktiven Fassadengestaltungen (z. B. Uber
Beleuchtung, Farbe, Begrinung, Beschilderung etc.) als Werbemittel. Die Kundin-
nen und Kunden sind dabei weitgehend an eine hohe Qualitdt gewdhnt, wie sie
diese aus den gréBeren Zentren kennen.



[ wohnsiedlung mit:

- Uberwiegend freistehenden
Einfamilien- und Doppelhaus-
bebauung

- groBzUgige Grundsticke

- hoher Privateigentumanteil

l&ndlich dérflich gepragte Struktur
- hoher Anteil an aktiv
landwirtschaftlich genutzten
Hofstellen
- groBzUgige Bebauungsdichte
- groBzUge Grin- und
Freiflachen

Dorfkern:

- Nutzungsmischung aus
Wohnen, Einzelhandel,
Dienstleistung

- héhere und dichte
Bebauung

- aufgewerteten und belebte
offentliche Raume

[ Geschosswohnungsbau:
- verdichteter Wohnungsbau
- groBzUgige gemeinschaftliche
Grinflachen
- héhere Geschossigkeit

Soziale Einrichtungen

3 Gewerbe

3.7 Siedlungstypen und Nutzungen

3.7.1 Siedlungstypen

Bei Betrachtung der Siedlungsstruktur Fridolfings zeichnen sich vier verschiedene

Typen ab:
] Gewerbe im Norden

u Wohnsiedlungen der jungeren Zeit im Norden und SUdosten

u Dorfkern
[ Landlich-dorflich gepragte Strukturen im Suden

Wohnsiedlungen der jingeren Zeit im Norden und Siudosten: Die nordlich ge-
legenen Wohngebiete der jingeren Zeit weisen neben den typischen Ein- und
Zweifamilienh&usern auch verdichteten Wohnungsbau auf. Dieser Geschosswoh-
nungsbau ist bereits komplett bewohnt und wird in den neuen Wohnbaugebieten
Ostlich der Tittmoninger StraBe aufgrund der aktuellen Nachfrage erweitert. Den-
noch sind die Wohngebiete Fridolfings Gberwiegend von freistehenden Einfamili-
enhdusern mit groBzugigen Grundsticken gepragt.

Dorfkern: Neben dem Schulareal mit Grund- und Mittelschule sind noch die Kirche
mit Friedhof und Pfarrheim, sowie der Bauhof, die BUcherei und der Jugendtreff
als soziale Einrichtungen im Dorfkern untergebracht. Der Dorfkern zeichnet sich
zudem durch eine hohe Nutzungsmischung von Wohnen, Einzelhandel, Dienstleis-
tfungen und Gastronomie aus. Weiterhin besitzt die Bebauung eine hdhere Dichte
alsin den neuen Wohngebieten. Der 6ffentliche Raum wird von hochwertigen und
belebten Platzen gepragt.

Landlich-dorflich geprdgte Strukturen im Siiden: Die sUdlichen Siedlungsbereiche,
die sogenannten ,landlich-dorflich geprégten Strukturen®, sind vor allem von
groBzUgigen Grundsticken und noch bestehenden sowie ehemaligen Hofstellen,
gepragt. Durch die landwirtschaftliche Nutzung finden sich in diesem Gebiet auch
zahlreiche Wiesenfldchen.

anmgg/

Térringstrane

Abb. 27: Siedlungsstrukturtypen



3.7.2 Nutzungen

Die Hauptnutzung in Fridolfing ist Wohnen. Zwei deutliche Schwerpunkte finden
sich in den Siedlungsbereichen im Nordwesten und Sudosten Fridolfings.

Die genannten Siedlungsbereiche weisen einige Brachfldchen auf. Besonders in
den Siedlungsbereichen im Nordwesten rund um den Schwalbenweg und die Bir-
ken- und TannenstraBe bestehen aufgrund von Eigentumsverhdltnissen zahlreiche
langjéhrige Baulicken und geben diesem Wohngebiet einen zersiedelten Cha-
rakter. Die GrundstUcke zwischen Tittmoninger- und RupertistraBe sind teils sehr
locker bebaut und werden ihrer zentralen Lage durch die geringe Dichte der Be-
bauung nicht gerecht.

Die neuen Baugebiete ,Dietwies" sind dagegen nahezu vollstindig bebaut. Die
dort noch bestehenden Brachen sind bisher noch nicht bebaute GrundstUcke,
wobei aufgrund der hohen Nachfrage davon ausgegangen werden kann, dass
diese in KUrze verduBert und bebaut werden.

Die Wohngebiete beidseitig der Laufener StraBe sind ebenfalls jUngeren Datums
und weisen nur geringfugig Brachfldchen zwischen den bebauten Grundsticken
auf.

Neben den klar durch Wohnnutzung gepragten Gebieten findet sich im SUden
des Orts ein weniger verdichteter Bereich mit noch einigen akfiven landwirt-
schaftlichen Hofstellen und einigen bereits aufgegebenen. Durch den Iandlichen
Charakter des Gebiets unterscheidet sich dieser Bereich in der Wahrnehmung we-
sentlich von den genannten Wohngebieten.

Die sozialen Nufzungen ordnen sich im Wesentlichen rund um den Dorfkern an,
der von Mischnutzung bestimmt ist und neben Gastronomie und Dienstleistungen
auch Einzelhandel beheimatet. Als weitere Nutzung findet sich das Sportareal mit
noérdlich zur Wohnbebauung hin angegliederten kleinteiligeren Gewerbeeinhei-
ten. Das Gewerbe ist Uberwiegend im Norden des Hauptortes angesiedelt. Hier
befinden sich die groBen Gewerbeanlagen, die fUr viele Bewohner und Externe
den Arbeitsplatz stellen. Fridolfing stellt mit seinen Gewerbebetrieben mehr Ar-
beitspl&tze zur Verfigung als im Ort eigentlich notwendig waren und erhdlt damit
eine Uberdrtliche Bedeutung als Arbeitsstandort.

I wohnnutzung
[ Mischnutzung - Dorfgebiet (EZH
+ Dienstleistung+ Gastronomie)
Gemischte Nutzung mit
landlicher Prégung
(Uberwiegend Wohnen)
landwirtschaftlich akfive
Hofstellen
Bl sozialer, éffentlicher
medizinischer und/ oder
religiéser Gemeinbedarf
[1 Gewerbe
Sportanlage
NN\ Brachflachen
=iz Orfsbildpragende Wiesen
und WeideflGchen, fiw. in
Verbindung mit aktiven
Hofstellen

#s Nutzungskonflikte

Abb. 28: Nutzungsstrukur
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3.7.3 Gebdudenutzungen im Ortskern

Im Ortskern selbst liegt eine Mischnutzung vor, die vor allem durch kleinteiligen Ein-
zelhandel, Gastronomie und &ffentliche Nutzungen bestimmt ist.

Wie auf der Abbildung 29 zu erkennen ist, befinden sich im Ortszentrum viele Nut-
zungen zentriert an einer Stelle. Der einzige Lebensmittelvollsortimenter ist auBer-
halb des Ortszentrums im Gewerbegebiet angesiedelt.

Das gastronomische Angebot im Ortszentrum reicht von der Eisdiele Uber ein Bistro
und den Naschmarkt als Café mit Regionaltheke bis hin zum Slow-food orientierten
Wirtshaus.

Es finden sich mehreren Praxen zur medizinischen Versorgung und diverse soziale
Einrichtungen wie Pfarrheim, Jugendtreff, Schule oder Kinderhaus im Ortszentrum.
Daneben gibt es auch vereinzelt Leerst@inde oder Gebdude, die nicht ihrer Lage
enfsprechend genutzt werden.

Einige sehr zenfrumsnahe Fidchen wie z.B. das Brdustadlareal, die Fldchen um die
Gemeindeweise sowie die ehemalige Tankstelle an der Tittmoninger StraBe sind
unfergenutzt oder leerstehend.
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Abb. 29: Gebd&udenutzungen im Ortskern
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3.8 Oirisbild

Fridolfing wird in seiner AuBenwahrnehmung im Wesentlichen durch die im Jahr
1893 fertiggestellte Pfarrkirche Mariéd Himmelfahrt bestimmt, die den Ort durch ih-
ren hohen Kirchturm und ihrimposantes Aussehen pragt. Der Kirchturm ist von wei-
tfem zu erkennen und sticht unter den anderen Kirchtirmen der Umgebung durch
seine Hohe und Gestaltung deutlich hervor.

Das Rathaus, das im sanierten ehemaligen Pfarrhof untergebracht ist, wirkt durch
seine Hohe und exponierte Lage im Orfszentrum préagend und identit&tsstiftend
auf das Ortsbild. Die neu gestalteten Vor- und Freibereiche tragen gemeinsam mit
dem historischen Gebdude zu einer positiven AuBenwirkung bei. Der Marktplatz
mit den rundum angeordneten historischen Geb&uden wurde kirzlich neugestal-
tet und stellt eine attraktive Ortsmitte dar, die zum Verweilen einladt.

Das fur das Ortsbild der Ortsmitte ebenfalls besonders prdgnante und denkmalge-
schitzte Gebdude HadrianstraBe Nr. 2 direkt am Eingang zur Platzsituation steht
derzeit leer. Dieses Gebdude schafft durch seine direkte Lage an der StraBe mit
seiner AuBenwand eine verkehrliche Engstelle. Diese verleint dem StraBenraum
besonderen Charme und gibt Fridolfing einen gewissen Wiedererkennungswert.
Am nérdlichen Ende des Markiplatzes befindet sich der Braustadl mit einem groB-
zUgigen nach Westen ausgerichteten Hofgelé&nde, das derzeit hauptsdchlich als
Abstellort fUr landwirtschaftliche Maschinen genutzt wird und daher seiner zent-
ralen Lage mit dieser Art der Nufzung nicht gerecht wird. Der Br&ustadl als histo-
risches Gebdude mit Backsteinfassade und groBen Holztoren ist im Ortszentrum
besonders markant und stellt einen wichtigen Identifikationspunkt im Ort dar. Der-
zeit verfdallt das Gebd&ude zusehends.

Uber den gesamten Ort verteilt finden sich immer wieder Brunnen, Kapellen, mar-
kante B&ume und Denkmadler, die Fridolfing sein ganz persénliches und individuelles
Aussehen verleihen. Im sudlichen Siedlungsbereich entsteht durch die vorhanden
Gehdfte und dazwischenliegende Fl&chen ein landlich gepragter Charakter. Im
Altort und nach Suden hin hdufen sich die identitatsstiffenden Elemente, wie Ka-
pellen, Marterl oder Feldkreuze. Im Ortskern verlaufen zahlreiche wichtige FuBwe-
geverbindungen, teilweise auch Uber Treppen in schmalen Gassen und schaffen
eine malerische Atmosphdare.

Die EinfallstraBen nach Fridolfing, besonders die Tittmoninger StraBe, die Ruperti-
und die HadrianstraBe weisen ungefasste StraBenr&iume und groBzUgige StraBen-
querschnitte auf, so dass teilweise mit deutlich erhdhter Geschwindigkeit gefahren
wird. Im Bereich der Tittmoniger StraBe entsteht in Ermangelung eines FuBwegs
und dichtem Bewuchs mit teilweise groBen B&umen der Eindruck einer auBerort-
lichen StraBe. Die RupertistraBe ist im nordlichen Bereich fUr ihre heutige Funktion
teilweise Uberdimensioniert und weist einen schlechten Allgemeinzustand auf.
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3.9 Flachen- und Nachverdichtungs-
potenzial

3.9.1 Uberbaute Grundsticksfl&ichen

Berechnungsgrundlage der Analyse sind die vorhandenen Hauptgebdude und
die GrundstUcksfl&dche pro Blockumgriff. Baullcken und Brachfldchen wurden aus
der GrundstUcksfléche pro Block herausgerechnet.

Der landliche Charakter Fridolfings spiegelt sich in den GrundsticksgroBen und
den Uberbauten Fldchen wieder. Bei vielen der privaten GrundstUcke handelt es
sich um Fladchen mit einer GroBe von 800 bis 1.000 m2, die aber im Durchschnitt nur
mit 10 - 20 % Uberbaut sind. Dadurch entsteht der fUr den IGndlichen Raum typi-
sche Eindruck von groBzUgigen und locker bebauten Wohngebieten. Beispielhaft
sind hierfGr die Wohngebiete westlich und &stlich der Tittmoninger StraBe, sowie
die im sUdlichen, landlich-dorflich strukturierten Bereich gelegenen GrundstUcks-
flachen.

In den Wohngebieten finden sich aber auch GrundstUcke, die eine noch geringe-
re Fldchenausnutzung aufweisen. Einige dieser Grundsticke mit unter 10% Uber-
bauter Fldche befinden sich in unmittelbarerer N&he zum Ortszentrum, so z.B. an
der HadrianstraBe.

Das Ortszentrum Fridolfings weist im Gegensatz zu den Wohngebieten Gberbaute
GrundstUcksfldchen zwischen 30 und 50 % auf und ist somit, frofz der insgesamt
geringen Fldchenausnutzung, wesentlich dichter bebaut als die benachbarten
Wohngebiete.
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Abb. 31: Uberbaute Grundsticksflédchen



3.9.2 Geschossflichenzahl

Die Geschossfldchenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossfléche pro
GrundstUcksfldche (GFZ) vorhanden sind. Im Rahmen der Analyse wurde die
durchschnittliche Geschossfl&che pro Blockumgriff ermittelt. Diese stellt Uberschld-
gig die vorhandene Dichte dar. Als Berechnungsgrundlage wurden lediglich die
Hauptgebdude betrachtet, Brachfldchen und Baulicken wurden aus der Grund-
stUcksfldche des Blocks herausgerechnet. Weiterhin wurde zur Berechnung eine
durchschnittiche Geschossigkeit ermittelt und angenommen.

Im Wesentlichen gleicht das Ergebnis dem der in Kapitel 3.9.1 beschrieben Gebie-
te. Die Wohngebiete westlich und &stlich der Tittmoninger StraBe sowie sudlich des
Ortszentrums sind von einer GFZ zwischen 0,21 und 0,40 geprdgt und weisen somit
eine fUr Wohngebiete sehr geringe GFZ auf.

Das Ortszentrum mit einer durchschnittichen GFZ von 0,6 und 0,8 ist, wie bereits
festgestellt, dichter bebaut. Aufgrund der geringen Geschossigkeiten sind jedoch
auch diese Werte fUr ein Dorfgebiet (gemdadB FNP) relativ gering.
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Abb. 32: Geschossfléichenzahl



3.9.3 Fdchenanalyse- Wohnbaufldchenpotenzial

Die Flachenanalyse zur Ermittlung des Wohnbaufldchenpotenzials zeigt vier Ebe-
nen:

[ a) Fldchen fUr Nachverdichtung in Form von bereits er-
schlossenen  und parzellierten Brachflachen  und BaulUcken:
Fldchendeckend Uber den ganzen Ort verteilt, jedoch besonders h&ufig
in den dlteren Siedlungserweiterungen, befinden sich Brachfldéchen und
BaulUcken, die bereits Idngere Zeit nicht entwickelt wurden. Insgesamt han-
delt essich um ca. 51.300 m2 GrundstUcksfl&che. Bei einer Bebauung dieser
Fldchen mit einem Mix aus Einfamilienh&usern und vereinzeltem Geschoss-
wohnungsbau besitzen diese Fldchen das Potenzial fir ca. 76 Wohneinhei-
ten (WE).

[ b) Fldchen fUr Nachverdichtung auf groBzigigen GrundstUcken: Zusatzli-
ches Nachverdichtungspotenzial besteht auf den derzeit nur sehr gering
bebauten Grundsticken insbesondere entlang der Tittmoninger Strale.
Hieraus ergibt sich ein Potenzial von ca. 10 WE.

[ c) Ausweisung von neuen Wohnbaufl&dchen im direkten Anschluss bzw. als
LUckenschluss zwischen bestehenden Siedlungsbereichen: Aufgrund der
aktuellen Entwicklungen und des hohen Nachfragebedarfs an Wohnraum
wurde im Rahmen des ISEKs eine groBRzigige Ortsabrundung im Nordos-
ten Fridolfings untersucht. Diese Fldchen sind derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt und weisen aufgrund ihrer Lage ein hohes Potenzial zur Erweiterung
des Siedlungsgebiets auf. Es handelt sich hierbei um eine FIGche von ca.
144.200 m?, die bei Umsetzung einer geringen Dichte (d.h. einer Bebauung
bestehend aus Einfamilienhdusern) die Errichtung von ca. 164 WE ermog-
licht.

L] d) LUckenschlUsse bzw. Ortsrandabrundungen in den landlich-dérflich
strukturierten Siedlungsgebieten: Im sudlich gelegenen, 1&ndlich-dorflich
strukturierten Siedlungsgebiet Fridolfings finden sich zahlreiche groBe in-
nerdrtliche Fldchen, die einen hohen Freifldchenwert aufweisen (vgl. Ka-
pitel 3.4). Diese Fl&Gchen werden teilweise aufgrund ihrer zentralen Lage
langfristig ebenfalls als potenzielle Wohnbaufldchen betrachtet, sofern sie
nicht als ortsbildprdgend und damit als erhaltenswert eingestuft wurden
(vgl. Abb.3.4). Um den bereits benannten landlichen Charakter in diesen
Bereichen zu erhalten, sollten jeweils 25 % der fur Nachverdichtung an-
gedachten Flachen als ,landliche Wiesen" erhalten und nicht bebaut
werden. Damit ist eine behutsame Nachverdichtung in diesem Bereich
prinzipiell moglich, orientiert sich aber an dem vorhandenen Charakter der
Bebauung hinsichtlich seines groBen Grinfldchenanteils. Somit ergibt sich
ein Wohnbaufldchenpotenzial von rund 47.400m?, was bei einer geringen

Bebauungsdichte ca. 54 neuen Wohneinheiten entspricht.

Fazit:

Bei voller Verfugbarkeit aller betrachteten Flidchen besitzt Fridolfing aktuell das Po-
tenzial fUr rund 300 neue Wohneinheiten. Aufgrund der GrundstUcksbesitzverhalt-
nisse kann jedoch nur von einer Realisierungsquote von 50% des Potenzials in den
nd&chsten 15-20 Jahren ausgegangen werden. Dadurch wéren rund 150 Wohnein-
heiten in den n&chsten Jahren voraussichtlich realisierbar.

Im Rahmen der Befrachtung wurden die Ortsteile Pietling und Go6tzing nicht un-
tersucht. Auch hier finden von Seiten der Gemeinde derzeit Uberlegungen Uber
mogliche Wohnbaufldchenausweisungen statt. Prinzipiell sollte das Wachstum in
den Ortsteilen auf ein vertragliches MaB beschrénkt werden, um den Hauptort
und die dort vorhandene Infrastruktur durch eine Konzentration der Wohnnutzung
nachhaltig zu stérken.



Flachenpotenziale fiir Wohnbebauung:

" Vorhandene Brachflachen und Baullicken
Flache: 51.300 m?
entspricht ca: 56 WE(EFH) + 20 WE (GWB) (ca.175 EW)

Vorhandenes Nachverdichtungspotenzial
Flache: 10.000m?

entspricht ca. 10 WE (ca. 23 EW)

7/ Vorhandenes Potenzial zur Ortsabrundung

(Neue Siedlungsbereiche)
Flache: 144.200 m?

entspricht ca.:
Variante “geringe Dichte" = 164 WE (ca.377 EW)

=76+10+164=250 WE (ca.575 EW)

~~+ Vorhandenes Potenzial zur Ortsabrundung
(landliche Siedlungsbereiche)
Zum Erhalt der Siedlungsstruktur wird davon
ausgegangen das 25% der Fléche als "landliche Wiese"
erhalten bleiben und somit nicht bebaut werden.
Flache: 63.200 m?-> -25% = 47.400 m?
entspricht ca.:
Variante "geringe Dichte" = 54 WE (ca.124 EW)

Variante "mittlere Dichte" = 27+36=63 WE (ca.145 EW)

* Variante "geringe Dichte" entspricht
100% EFH: 1 WE = 800m?+ 10% ErschlieRung= ca.880m?
* Variante "mittlere Dichte" entspricht
50% EFH: 1 WE = 800m?+ 10% ErschlieRung= ca.880m?;
50% DH: 1 WE=600+10% ErschlieRung= ca.660m?

2 —l
Abb. 33: Flachenanalyse - Wohnbaufldchenpotenzial = vorhandene Brachfischen - vorhandenes Potenziol zur 77, vorhandenes Potenzial zur
und Baulicken Ortsabrundung - neue Ortsabrundung - léndliche
Siedlungsbereiche Siedlungsbereiche
vorhandenes (mitflere Dichte) (mittlere Dichte)

Nachverdichtungspotenzial

Flachenpotenziale fiir Wohnbebauung:

FLACHE WOHNEINHEITEN EINWOHNER
Annahme: ca. 50% der Flachenpotenziale fiir Wohnbebauung sind bis 2030 realisierbar
= Vorhandene Brachflachen und Baullicken ca. 25.650 m? 38 87
Vorhandenes Nachverdichtungspotenzial ca. 5.000 m? 5 1"
/7 Vorhandenes Potenzial zur Ortsabrundung
(Neue Siedlungsbereiche) - mittlere Dichte ca. 72.100 m? 82 189
.. Vorhandenes Potenzial zur Ortsabrundung
(landliche Siedlungsbereiche) - mittlere Dichte ca. 23.700 m? 32 74
GESAMT: ca. 126.450m? 157 362

Zuziiglich moéglicher Entwicklungen in der Ortsteilen Pietling und Gétzing
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3.10 Tourismus

3.10.1 Die Ausgangssituation

Die Gemeinde Fridolfing ist Bestandteil der bedeutenden Kulturlandschaft des
»Rupertiwinkel", der ein vielgestaltiges HUgelland vor der imposanten Kulisse der
Berchtesgadener und Salzburger Alpen darstellt. Als Bestandteil einer Mor&nen-
landschaft findet man hier eine abwechslungsreiche Naturlandschaft mit sanften
Oberfldchenformen. Zu den dominanten Elementen gehdren die vorhandenen
Stillgewasser wie der Tachinger See und der gleich Fridolfing benachbarte Wagin-
ger See. Auch der Fridolfinger See tragt zur Attraktivitét dieser Kulturlandschaft bei.
In der Region um Fridolfing wird intensiv Ackerbau betrieben. Die durchschnittliche
BetriebsgroBe liegt bei fast 27 ha und mehr als die Halfte der Landwirte wirtschaf-
ten im Haupterwerb (Quelle: Statistik-Aflas Bayern 2013). Die bd&uerlich-familiér
strukturierte Landwirtschaft bietet dabei einen wichtigen Faktor fur den Erholungs-
wert fUr die Region.

Die Region ,Waginger See - Rupertiwinkel” ist eine anerkannte ,Okomodell-
Region", deren Gemeinden das Ziel verfolgen die Produktion heimischer Bio-
Lebensmittel und das Bewusstsein fUr regionale Identitat voranzubringen. Dabei
spielen Kooperationen der Gemeinden mit Landwirten, Vereinen und Verbdnden,
Bildungseinrichtungen und Tourismusverb&nden sowie die Themen Biodiversitat,
Gewdsser-Reinhaltung und Klimawandel eine wichtige Rolle.

Die Vermarktung der touristischen Angebote wird gestUtzt durch Rad- und Wan-
derwege, Badeseen, Stadtetourismus sowie Natur- und Walderlebnispfade. Kultu-
relle Veranstaltungen, Tradifionen und Vereinsfeste erweitern das naturrdumliche
Angebot. Bis auf Waging mit ca. 240.000 Ubernachtungen im Jahr fallt die touristi-
sche Bedeutung in den anderen Orten (Kirchanschéring ca. 35.000 Ubernachtun-
gen, Tittmoning ca. 14.000 Ubernachtungen, Petting ca. 14.500 Ubernachtungen)
jedoch eher bescheiden aus. Die touristischen Destinationen im Chiemgau kom-
men demgegeniber auf Uber 400.000 Ubernachtungen pro Jahr.

Fridolfing verzeichnet in den Jahren seit 2010 stetig steigende Ubernachtungszah-
len auf, die 2014 bei 13.639 Besucher lagen. Dabei stieg die Bettenauslastung auf
47% im selben Jahr. Die steigenden Tourismuszahlen folgen damit einem bayern-
weiten Trend, der auch noch im Jahre 2016 anhdlt.

Ubernachtungen von Inlands- und Auslandsgésten in
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Abb. 34: GasteUbernachtungen 2000 - 2014 in Fridolfing; Quelle: Statistik Kommunal 2014 -
Gemeinde Fridolfing



Durchschnittliche Auslastung der angebotenen Betten in
Prozent
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Abb. 35: Bettenauslastung 2000 - 2014 in Fridolfing; Quelle: Statistik Kommunal 2014 -
Gemeinde Fridolfing
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3.10.2 Das touristische Angebot in Fridolfing

Das Ubernachtungsangebot in Fridolfing besteht aus Ferienhdfen/Ferien auf dem
Bauernhof, Ferienwohnungen und Einzelzimmern in Gastehdusern. Dabei reichen
die Angebote von einzelnen Ferienwohnungen bis zu Angeboten von bis zu 32
Zimmern. Die Gemeinde listet insgesamt 11 UnterkUnfte in Fridolfing, die auch Gber
eine entsprechende Internetsuche zu erreichen sind. Dabei ist die Pré&senz der Un-
terkUnfte auf den unterschiedlichen Portalen sehr unterschiedlich. Ein positives Bei-
spiel ist hier der Thomahof, der auf vielen Portalen prdsent ist.

Eine eigene, aussagekraftige und attraktiv gestaltete Vermieter-Webseite mit Bu-
chungssystem ist dabei nicht bei allen UnterkUnften vorhanden. Sie ist jedoch das
wichtigste Marketinginstrument bei der optimalen Présentation eines Ferienhauses
oder einer Ferienwohnung. Da heute ein groBer Teil der Buchungen Uber das In-
ternet getatigt werden und potentielle Gaste ihre Reisezielentscheidung oft erst
vor dem PC-Bildschirm treffen, sollten die individuellen Webseiten besondere Be-
achtung erfahren. Dies reicht von der Einbindung in Google Maps und Google My
Business bis zur Bearbeitung von Buchungsanfragen.

Die fouristischen Angebote in Fridolfing sind vielf&ltig. Badesee, BarfuBpfad, Natur-
lehrpfad, Rundwanderwege, Radwege (z. B. Salzhandelsradweg, Tauernradweg)
gehdren u. a. zu den Angeboten, die mit dem Naturraum eng verbunden sind.
Zu den Besonderheiten gehort in Fridolfing die Pfarrkirche Mariéd Himmelfahrt, die
zwischen 1891 und 1893 im neoromanischen Stil erbaut und als die gréBte Dorfkir-
che Deutschlands gilt. DarGber hinaus existiert vor Ort eine 9-Loch-Golfanlage auf
der auch Firmenevents durchgefGhrt werden kénnen.

Eine weitere Besonderheit sind die auBergewodhnlichen Seerosenteiche in Fridolfi-
ng. Auf dem Seerosenrundweg, der ausgehend von Fridolfing durch Anthal, Gber
Rautenham, Engelschalling nach Eizing uns von dort aus zurbck nach Fridolfing
fOhrt gehort zu Europas gréBter Seerosenzucht.

Neben diesen Angeboten besteht im Kontext von Kultur, Brauchtum und Gesellig-
keit ein ausgepragtes Veranstaltungsangebot. Kostenlose Gdasteabende, SchieB-
abende, AsphaltstockschieBen, Dorf- und Sommernachtsfeste, Open Air Festivals,
FUhrungen durch MUhlen oder Gber den Ameisenlehrpfad und Familienwanderun-
gen efc. gehdren dazu. Auch die Veranstaltungen der Gastronomie wie z. B. die
des Naschmarkts, der Rupertihalle oder des Unterwirts (z. B. Slow Food) tragen zu
diesem Angebot bei.

Insgesamt ist Fridolfing damit bestimmt von einem nachhaltigen, familiGren, sanf-
ten Tourismus, abseits der groBen massentouristischen Aftrakfionen, der deutlich
von seiner I&dndlichen/landwirtschaftlichen Kontext gepragt ist.



3.11 Statistik und Wachstumsszenarien

Wichtige Rahmenbedingungen fur die zukUnftige Entwicklung Fridolfings werden
anhand des Bevdlkerungswachstums, der Demografie sowie der Wohnfl&dchen-
entwicklung untersucht, um den Einfluss dieser GréBen auf die Planung abzuschdt-
zen. HierfUr wurden die Daten des bayerischen Landesamts fUr Statistik und der
Gemeinde ausgewertet und beurteilt.

3.11.1 Bevolkerungsentwicklung

Gesamtbevolkerung: Abbildung 36 zeigt, dass die Bevdlkerung Fridolfings stetig
wdchst. Die Betrachtung beginnt 1960 mit ca. 2.930 Einwohnern, im Jahr 2000 hat
die Gemeinde erstmalig Uber 4.000 Einwohner. Seitdem wdchst die Bevolkerung
weiter stetig an und erreicht 2016 eine Bevdlkerungszahl von 4.306 Einwohnern,
was einen Zuwachs von rund 300 Einwohnern in den letzten 16 Jahren bedeutet.
Von diesen 300 neuen Einwohner zogen dllein in den Jahren 2015 und 2016 160
Personen nach Fridolfing. Ursache dafUr ist die Entwicklung von Wohnbaufl&ichen
und die Umsetzung des kommunalen Wohnungsbaus. Die Gemeinde hat in den
letzten Jahren neue Wohnbaugebiete (Bereich Dietwies) realisiert und entwickelt,
wobei festgestellt werden konnte, dass derzeit ein hoher Nachfragedruck nach
neuen Wohnbaufliichen und Wohnungen in Fridolfing besteht.

Dieser Trend ist auch beim Vergleich mit den Nachbarkommunen feststellbar, vgl.
Abb XXX). In der gesamten Region wird das Wachstum Uberwiegend durch die
Ausweisung von neuen Wohnbaugebieten bestimmt. Aufgrund der hohen Nach-
frage werden diese innerhalb kUrzester Zeit erfolgreich verkauft und bebaut.

L] gy

4126

4500 — - i et Wil MLE Eas ol

5154

2a34

10N
i

e Bayerische
Londesomi Tl SiothTi und
Datersararbalihng

[ Nevebomiurgiiak

1sen 1w 1wsn 10 2000 =i 11 P L]

Abb. 36: Gesamtbevdlkerung

Natirliches Bevélkerungswachstum: Fridolfing weist seit wenigen Jahren wieder
mehr Geburten als Sterbefdlle auf und hat somit ein natirliches Bevolkerungs-
wachstum. Eine Ursache dafUr kann die Ausweisung von Wohnbauland in den
letzten Jahren und der damit verbundene Zuzug von jungen Familien sein. Dieser
Trend ist in Fridolfing jedoch nicht stetig. In der Vergangenheit war ebenfalls eine
umgekehrte Entwicklung, d.h. mehr Sterbefdlle als Geburten, zu erkennen.
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Abb. 37: Naturliches Wachstum

Bevolkerung — Wanderung: Zwischen 2010 und 2013 wurden in Fridolfing mehr Zu-
zUge als WegzUge verzeichnet. 2013 bis 2014 hat sich dieses Szenario umgekehrt
und mehr Menschen zogen von Fridolfing weg als zu. Seit 2014 ist jedoch wieder
ein erhdhter Zuzug zu verzeichnen.
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Abb. 38: Bevdlkerungswanderung

Altersgruppen: Die Verteilung und Entwicklung innerhalb der verschiedenen Alters-
gruppen zeigt, dass auch in Fridolfing die Folgen des demographischen Wandels
anhand einer langsam aber kontinuierlich dlter werdenden Gesellschaft ablesbar
sind. Die Altersklassen der unter 18jahrigen, d.h. ,unter 6 Jahre" 6 bis unfer 15
Jahre" und 15 bis unter 18 Jahre" sind seit 1960 gesunken. Zusammen haben diese
Altersklassen damals 22 % der Gesamtbevdlkerung Fridolfings ausgemacht, heute
sind es lediglich 17 %.

Die Altersgruppe der Erwerbstatigen, d.h. die 18 bis unter 65-J&hrigen bilden
zusammen den GrofBteil der Bevdlkerung mit rund 64 % aus. Diese Altersklassen
machten bereits 1960 einen Anteil von 63 % an der Gesamtbevolkerung aus, was
bedeutet, dass der Anteil dieser Bevdlkerungsgruppe der Erwerbstatigen kontinu-
ierlich gleichgeblieben ist.

Die dlteste Gruppe ist die der Gber 65-jahrigen mit heute knapp 20 %. Diese Grup-
pe ist gegentber dem Jahr 1960 um ca. 2 % angestiegen.
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Abb. 39: Altersgruppen



3.11.2 Bevdlkerungswachstum und Prognose

Statistisches Landesamt: Das Landesamt fUr Statistik prognostiziert in seiner Haupt-
variante ,konstanter Trend" des Demografiespiegels fur Bayern (Stand 2011) bis
2030 ein durchschnittliches Wachstum von -0,12 % pro Jahr fur Fridolfing. Diese
Prognose zeigt jedoch schon fUr das Jahr 2015 eine groBe Abweichung von der
Realitat. Es wird eine Bevdlkerungszahl von 4.166 Einwohner fUr 2016 prognostiziert,
nach aktuellen Einwohnermeldedaten hat Fridolfing jedoch bereits 4.306 Einwoh-
ner. Somit ergibt sich eine Abweichung von 140 Einwohnern (vgl. Abb. 40).

Das statistische Landesamt zeigt drei weitere Wachstumsszenarien auf. Zum einen
die sogenannte ,nattrliche Vorausberechnung", die von einer Schrumpfung der
Bevdlkerung um ca. -0,25 % ausgeht. Zum anderen die Variante des ,,verminder-
ten Zuzugs" die ebenfalls eine Schrumpfung von -0,37 % vorsieht. Das Maximalsze-
nario des statistischen Landesamtes geht von einem Bevdlkerungswachstum von
+0,16% aus und ist somit das einzige der Szenarien, das ein Wachstum fur Fridolfing
prognostiziert.
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Abb. 40: Prognosefehler

Reale Entwicklung: Aufgrund der Differenz zwischen den aktuellen Bevolkerungs-
entwicklungen in Fridolfing und den Prognosen des statistischen Landesamtes wur-
den die Wachstumsentwicklungen der vergangenen Jahre genauer betrachtet.
Hierbei wurden die realen Bevolkerungszahlen und das reale Wachstum Fridolfings
in den letzten 10 Jahren und in den letzten 15 Jahren untersucht. Die Betrachtung
der Bevdlkerungszahl in den lefzten 10 Jahren ergibt ein durchschnittliches j&hrli-
ches Wachstum von 0,35%. Die Betrachtung der vergangenen 15 Jahre ergibt ein
durchschnittliches j&hrliches Wachstum von 0,38%. Das bedeutet, dass die reale
Entwicklung der vergangenen Jahre doppelt so hoch ist wie das fUr Fridolfing pro-
gnostizierte Wachstum nach dem ,.erhdhter Zuzug“-Szenario des Landesamts. Im
Rahmen des ISEKs wurden drei Wachstumsszenarien fUr Fridolfing entwickelt.



HierfUr wurden die folgenden drei Entwicklungen/ Daten zur Erstellung einer Prog-
nose verwendet:

[ Reale Entwicklung der Bevolkerungszahl in den letzten 10 Jahren (d.h.
durchschnittliches jé@hrliches Wachstum von 0,35 %)

[ Reale Entwicklung der Bevolkerungszahl in den letzten 15 Jahren (d.h.
durchschnittliches jahrliches Wachstum von 0,38 %)

[ Durchschnittliches jahrliches Wachstum gemd&B der Prognose des statisti-
schen Landesamtes ,erhdhter Zuzug*

Auf Grundlage dieser Parameter wurden Bevdlkerungszahlen fir die ndchsten
Jahre errechnet. Es ergibt sich somit eine prognostizierte Bevdlkerungszahl fUr das
Jahr 2032 zwischen 4.418 Einwohnern (Prognose des Landesamts fUr Stafistik) und
4.575 Einwohnern (Prognose 0,38 % durchschnittliches jahrliches Wachstum) fOr Fri-
dolfing.

Die verschiedenen dargestellten Varianten fUr das zukUnftige Bevdlkerungswachs-
tum Fridolfings zeigen auf, dass sich die Gemeinde in verschiedenste Richtungen
entwickeln kdnnte. Aufgrund der derzeitigen erhdhten Nachfrage an Wohnraum
in Fridolfing ist es Aufgabe der Gemeinde, die zukUnftige Entwicklung durch be-
hutsame und zeitlich gestaffelte Neuausweisung von Wohnbaufldchen bewusst
zu steuern.

Im Rahmen des ISEKs wurde hierbei deutlich, dass aufgrund der groBen Potenziale
fUr Nachverdichtung und Innenentwicklung versucht werden sollte, prioritér die-
se Flachen zu akfivieren, bevor gréBere neue Entwicklungsfléchen ausgewiesen
werden.
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Abb. 41: Ermittlung der Wachstumsraten
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3.12 Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des ISEKs erfolgte eine gerzielte schalltechnische Untersuchung der
drei innerortlichen Entwicklungsfléchen Brdustadl, Gemeindewiese und Hadrian-
straBe. Im Folgenden wird die schalltechnische Untersuchung, die im Anhang xxx
vollsténdig beiliegt, kurz zusammen gefasst und wesentliche Erkenntnisse daraus,
die es bei Entwicklung der Fldchen zu beachten gilt, werden dargestellt.

3.12.1 HadrianstraBe

Die derzeitige Grinfldche besitzt eine GréBe von rund 2.400 m2. Sie wird von der
MarienstraBe im Norden, der Stafan-Glonner StraBe im Nordosten und im Sidosten
von der HadrianstraBe begrenzt. Aufgrund der Lage zwischen diesen StraBen muss
die Entwicklungsfldche zun&chst unter dem Aspekt des Verkehrsldrms und dessen
Auswirkungen auf kUnftige Nutzungen untersucht werden. Es wird angenommen,
dass in der HadrianstraBe ca. 2.500 Fahrten pro Tag erfolgen. Alle weiteren StraBen
besitzen ein geringeres Verkehrsaufkommen, wodurch weitere Larmkonflikte aus-
geschlossen werden kdnnen.

Das dargestellte Verkehrsaufkommen verursacht einen Verkehrsl@rmpegel von bis
zu 64/57 dB(A) Tag/Nacht auf der Wiese am Unterwirt. Das bedeutet, dass die fir
ein Wohngebiet zuldssigen Immissionsschutzwerte (59/49 dB(A)) um bis zu 5dB(a)
tags/nachts Gberschritten werden. Die fUr ein Misch-, Kern- und Dorfgebiet tags-
Uber zul@ssigen Werte von 64dB(A) werden eingehalten, jedoch nachts um 3dB(A)
Uberschritten.

Daraus ergibt sich, dass schutzbedUrftige Freifldéchen nicht unmittelbar an der Ho-
drianstraBe gelegen sein dUrfen und somit im hinteren Bereich der Grinfldche an-
geordnet sein mUssen. Die vorhandene Larmsituation hat weiterhin zur Folge, dass
die Ansiedlung eines Misch- und Kerngebietes bzw. Dorfgebietes einen Abstand
von 12 m zur HadrianstraBe benodtigt. Die Realisierung eines Wohngebietes wdre
aufgrund des Verkehrslérms nicht ohne schallschutztechnische MaBnahmen wie
z.B. Grundrissorientierung méglich.

Westlich der Entwicklungsfldche befindet sich die Gaststatte ,,Unterwirt”. Diese be-

Flache 1 - val. Keine bes. Malnahmen gegeniber Verkehr, alle Gebietstypen magl.
Flache 2 - val. keine bes. Malnahmen gegeniber Verkehr, alle Geblelstypan mgl
Flache 3 - WAMWR nicht und MUMD/ME mit Malin, (Abstande, GR. Konstruktionen) mgl
Abstana Misch-Kem-/Dorfgebiet: 12 m

Abb. 42: Verkehrsgerdusche HadrianstraBe



sitzt eine Freischankfldche sowie einige Parkpldtze. Ausgehend davon wurde der
verursachte Anlagenldrm zusd@tzlich zum Verkehrslérm untersucht. Auch hier zeigt
das Ergebnis, dass in den Nachtstunden eine Uberschreitung der fir Wohngebiete
zul@ssigen La&rmbelastung entsteht und somit eine Wohnbebauung der FiGdche nur
mit aufwendigen schallschutztechnischen MaBnahmen moglich wdare.
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Abb. 43: Verkehrsgerdusche HadrianstraBe

3.12.2 Gemeindewiese

Die Gemeindewiese wird im SGden von der Simon-Spannbrucker-StraBe begrenzt.
Diese weist, wie bereits erl@utert, kein groBes Verkehrsaufkommen auf und zdhlt
zur Kategorie der AnliegerstraBen, wodurch von keinem relevanten Verkehrsldrm-
pegel ausgegangen werden kann. Die Nutzungskategorien Wohnen, Mischnut-
zung und Gewerbe sind im Gebiet somit moglich, da auch davon ausgegangen
werden kann, dass der erforderliche Schallschutz der InnenrGume durch passive
MaBnahmen hergestellt werden kann. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass
schutzbedurftige Freifldchen mit Aufenthaltsqualitét ggf. 8 m von der angrenzen-
den StraBe abgerUckt werden mussen und somit z.B. Parkanlagen oder private
Gdarten nicht unmittelbar an der Simon-Spannbrucker-StraBe vorgesehen werden
sollten.

Neben dem Verkehrsldrm besitzt der Anlagenlédrm der Nutzungen des Kletterturms

| Tag
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Abb. 44: Anlagenldrm Gemeindewiese
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und des Jugendireffs eine wichtige Bedeutung. Die 6ffentlichen Stellpldtze sind
hingegen zur Berechnung des Anlagenldrms nicht relevant. Die durch den Kletter-
turm und das Jugendzentrum verursachte Larmbelastung hat zur Folge, dass ein
Mindestabstand von mindestens 8 m fUr Misch-, Kern und Dorfgebiete eingehalten
werden muss. Der Mindestabstand von allgemeinen Wohngebieten betragt 13 m
und fUr reine Wohngebiete 23 m. Dennoch ist es moglich, die Platzfléche tagsUber
als Marktfldche und tempordren Parkplatz zu nutzen. Die Fldche kann, um Larm-
konflikte mit der bestehenden Nachbarschaft zu vermeiden, weiterhin fir bis zu
zehn ndchtliche Veranstaltungen pro Jahr genutzt werden.

3.12.3 Brdustadl

Das Areal des Braustadigel@ndes ist von der TorringstraBe im Norden und der Ru-
pertistraBe im Osten begrenzt. Beide StraBen besitzen in diesem Bereich eine gerin-
ge Verkehrsbelastung. Weiterhin ist das Geldnde mit der umliegenden Bebauung,
bestehend aus der Schreinerei und dem Brdustadl, nahezu vollstdndig vom Stro-
Benraum abgeschirmt. Hieraus ergibft sich, dass das Geldnde nahezu keinem rele-
vanten VerkehrslGrmpegel unterliegt.

Die im Norden gelegene Schreinerei, die Metzgerei und die Posffiliale sind rele-
vante Gewerbeldrmquellen (Anlagenldrm) fUr die rGckwdartigen Bereiche des
Brauareals. FUr die Postfiliale und die Metzgerei kann aufgrund von vergleichbaren
Befrieben und der Tatsache, dass der Betrieb nur tagsuber erfolgt davon ausge-
gangen werden, dass keine relevanten Gerdusche im Plangebiet auftreten.

Zur Ermittlung der La&rmemissionen der Schreinerei wurde zun&chst ein standar-
disierter Schreinereibetrieb als Grundlage herangezogen. Im Rahmen des ISEKs
erfolgt spater eine konkrete Abfrage der Schreinerei durch einen sogenannten
,Larmerhebungsbogen" und mehrere Telefonate und dem Gesprdche mit dem
Inhaber der Schreinerei, Familie Messner.

Die vom Betrieb ausgehenden Emissionen bedingen einen Mindestabstand fir
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Abb. 45: Anlagenldrm Braustad|



Misch-, Kern- und Dorfgebiete von mindesten 8 m, fir Wohngebiete von rund
13 m sowie von reinen Wohngebieten 23 m. Die beschriebenen Mindestabstdn-
de sind am Tag einzuhalten, fUr die Nachtstunden ergeben sich weitaus hdhere
Abstdnde. Die Einhaltung dieser Mindestabstdnde fUhrt dazu, dass der GroBteil
der Entwicklungsfldche nicht ohne schallschutztechnische MaBnahmen fir eine
Wohnbebauung bebaut werden kann. Sollte dennoch eine Bebauung des Ge-
biets nachverfolgt werden, gilt es, die Ausrichtung der Gebdude, eine Grunriss-
orientierung der Wohnungen sowie weitere schallschutztechnische MaBnahmen
(z.B. nicht &ffenbare Fenster nach Norden) zur realisieren. Nur so kdnnen gesun-
de Lebens- und Arbeitsverhdltnisse ermdglicht werden. Eine andere Moglichkeit
wdre, schallschutztechnische MaBnahmen an der Schreinerei selbst zu realisieren,
um die von ihr ausgehenden Emissionen zu mindern.

Legende

~ Keine 8ffenbaren Fenster schulzbed, Riume
- ~ Grundrissorentierung der Indhvidualrdume

Leganda

~" Heing Gffenbiren Fenster schutzbed. REBume
"~ Wandelemenl

e

Abb. 46: beispielhafte Bebauung des Brauareals






Querschnitisbezogene
Analyse

Basierend auf der Bestandsaufnahme werden in der Bestandsbewertung die we-
senflichen Analyseergebnisse aufgezeigt. Diese sind in zwei Kapitel strukturiert. Im
Kap. 4.1 werden die vorhandenen Missstdnde (Defizite) und die mdglichen Konflik-
te im Untersuchungsgebiet dargestellt. AnschlieBend werden in Kap. 4.2 die der-
zeitig vorhandenen Qualitadten und die sich fur das Gebiet ergebenden Potenziale
erldutert.



4.1 Defizite und Konflikte

Nachfolgend sind die im Rahmen der Analyse erarbeiteten und in Abbildung 47
dargestellten Defizite und Konflikte textlich erlGutert:

Historisches Ortszentrum

u Ungenugende und fehlende Querungsmaoglichkeiten fur FuBgénger sind
an drei Stellen der stark befahrenen Tittmoninger StraBe vorzufinden. Zu-
satfzlich gibt es in der Tittmoninger StraBe zwei weitere gefahrliche Kreu-
zungen, die von den BUrger*innen als unUbersichilich beschrieben werden.

[ ] Weitere gefdhrliche und unUbersichtliche Kreuzungspunkte befinden sich
in der RupertistraBe und der HadrianstraBe.

[ Zudem befinden sich in der RupertistraBe und der Tittmoninger StraBe keine
bzw. schlecht ausgebaute, zu schmale und hinsichtlich des Belags man-
gelhafte Gehwege, die besonders fur dltere Menschen die Wege des tag-
lichen Bedarfs, z.B. zum Nahversorger im Norden Fridolfings erschweren.
Dieses Defizit wird vom Uberdimensionierten StraBenraum und einer fehlen-
den Gestaltung des StraBenraums in beiden StraBen verstarki.

u Die Anbindung und Zugdnglichkeit der Volksfestwiese ist aufgrund ihrer
Lage mangelhaft.

[ Im Ortszentrum sind zahlreiche Leerst&nde bzw. untergenutzte Einzelhan-
delsfldchen zu verzeichnen.

[ ] Der Braustadlist stark sanierungsbedUrftig und wirkt sich somit derzeit nega-
tiv auf das innerértliche Erscheinungsbild Fridolfings aus.

] Weitere innerdrtliche Gewerbebetriebe wie die Schreinerei oder der Bau-
hof bedingen aufgrund ihrer direkten Nachbarschaft zu Wohngebieten
Konflikte, vor allem hinsichtlich Larmimmissionen.

[ ] Im Ortszentrum sind einzelne Leersténde bzw. untergenutzte Einzelhandels-
fldchen vorhanden.

L] Das Branchenangebot ist ausgedinnt charakterisiert durch eine geringe
Sortimentstiefe und Sortimentsbreite.

[ Der Auftritt der Einezlhandelsbetriebe (Schaufenster-, Ladengestaltung ist
in vielen Bereichen verbesserungswirdig.

n Die fuBlaufige Nahversorgung ist fUr groBe Bereiche des Ortes nicht gege-
ben.

[ Der Online-Auftritt des Einzelhandels ist stark verbesserungsbedurftig.

[ In Fridolfing fehlt ein abendlicher Treffpunkt wie eine Kneipe oder Bar, in der
ein unkompliziertes und geselliges Beisammensein moglich ist.

u FUr Vereine oder andere bUrgerschaftliche Interessensgruppen gibt es der-
zeit keinen passenden Treffpunkt bzw. R(';’!umlichkeiten, die entsprechend
des Bedarfs genutzt werden kénnen (z.B. Ubungsraum fUr die Blaskapelle).

[ Bei von Vereinen organisierten Festen besteht ein hoher Aufwand, die be-
nétigte Infrastruktur zur Verfigung zu stellen. Nach Aussage der Vereine hin-
dert dieser enorme Aufwand die Vereine an mehr Akftivitaten.

[ Die Raumlichkeiten der GemeindebUcherei sind beengt und fUr den Be-
darf der BUcherei nicht mehr ausreichend.

L] Es gibt einige untergenutzte bzw. brachliegende Fi&dchen, die aufgrund ih-
rer zentralen Lage ein hohes Entwicklungspotenzial aufweisen, wie z.B. das
Br&ustadlareal.

[ ] In der Nahe des Ortszentrums gibt es nur den Spielplatz bei der ehemaligen
Gaststatte Bax. Dieser Spielplatz liegt auf privatem Grund, einen gemeind-
lichen Spielplatz in der Ndhe des Ortszentrums gibt es nicht.
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Abb. 47: Defizite und Konflikte
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Nevuere Siedlungsbereiche

Entwicklungsfldchen fir Wohnnutzung sind Uberwiegend im nérdlichen
Siedlungsbereich zu finden. Hierbei handelt es sich um BaulUcken und Bra-
chen, die privaten EigentUmern gehéren und die bisher keiner Nutzung zu-
gefUhrt wurden.

Die Gewerbegebiete befinden sich im Norden Fridolfings. Dies fGhrt im Be-
reich des Schwalbenwegs und der KrankenhausstraBe zu Nutzungskonflik-
ten im Bezug auf Immissionen mit den angrenzenden Wohngebieten.

Der am Ortsrand gelegene Nahversorger EDEKA ist aufgrund seiner Entfer-
nung vom Ortszentrum sowie seiner Anbindung an die Wohngebiete im SU-
den fuBlaufig schlecht zu erreichen.

Am &stlichen Ortsrand von Fridolfing finden sich auBerdem groBfl&chige
LUcken im Siedlungszusammenhang.

Die Gotzinger Achen stellt fUr die Bewohneri*nnen einen wertvollen Naher-
holungsraum dar. Aufgrund privater Fi&chen am SUdufer des Baches ist die
Gotzinger Achen nur teilweise erlebbar. Am nérdlichen Ufer sind abschnitts-
weise Feldwege zum Spazieren entlang des Baches vorhanden, die jedoch
meist im Feld verlaufen und keine zweite Anbindung besitzen.

Landlich-dorflich strukturierte Siedlungsbereiche

Die bestehenden FuBwegebeziehungen beduUrfen teilweise einer Aufwer-
tung und eines barrierefreien Ausbaus, soweit dies topographisch sinnvoll
moglich ist.

Bei Nachverdichtung durch Wohnbebauung besteht in diesem Gebiet die
Gefahr des Verlusts des dorflichen Charakters.

DarUberhinaus sind auch die bestehenden reizvollen Blickbeziehungen,
die sich durch die fopographischen Verhdltnisse in diesem Gebiet ergeben,
durch nachverdichtende Bebauung gefdhrdet.



4.2 Potenziale und Qualitaten

Neben den aufgefUhrten Defiziten und Konflikten gibt es zahlreiche Qualitaten
und Potenziale in Fridolfing. Diese sind nachfolgend kurz erlGutert und in Abbildung
48 dargestellt.

Historisches Ortszentrum

Durch die Sanierung der Ortsmitte wurde ein hochwertiger offentlicher
Raum geschaffen, der zum Verweilen einlddt und damit zu einer Erhhung
der Aufenthaltsqualitét beigetragt. Die an die Ortsmitte anschlieBenden
Gebdude sind Uberwiegend mit Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gast-
ronomieangeboten im Erdgeschoss genutzt und tragen in ihrer Konzentra-
fion zu einer Belebung der Ortsmitte bei. Den Rahmen fur den &ffentlichen
Raum bilden hier vor allem die ortsbildprdgenden Gebd&ude wie z.B. die
Pfarrkirche Mari& Himmelfahrt, das Rathaus oder der Braustadl.

Der Naschmarkt stellt ein attraktives Gastronomieangebot mit regelmaBi-
gen Veranstaltungen im Ortszentrum dar. Gleichzeitig sorgt er gemeinsam
mit dem vorhandenen Lebensmittelhandwerk (Bécker, Metzger, Getrénke-
markt) zumindest fUr eine rudimentdres Angebot im Rahmen der Nachver-
sorgung.

Die Geschdafte sind Uberwiegend durch barrierefreie Eingangsbereiche zu
erreichen.

Das vorhandensein eines groBfldchigen Bekleidungsgeschaftes im Ortszen-
frum ist positiv zu bewerten.

Eine Besonderheit Fridolfings ist die bereits erwdhnte Mari& Himmelfahrts-
kirche. Sie ist eine der gréBten Dorfkirchen Deutschlands. Aus dem Ort er-
geben sich zahlreiche reizvolle Blickbeziehungen zur Kirche, die dadurch
einen wichtigen Identifikationspunkt fir den Gesamtort bildet.

Aufgrund der noch nicht entwickelten GrundstUcke wie dem Br&ustadlare-
al und der Gemeindewiese besitzt Fridolfing innerdrtliche Fidchen, die zur
Belebung der Ortsmitte und auch im Inferesse der Nahversorgung neuge-
ordnet und aktiviert werden und damit zu einer weiteren Aufwertung bei-
fragen kénnen.

Das Braustadl-Gebdude als ortsbildpragendes Gebdude stellt bereits jetzt
eine groBe Qualitdt fur das Ortszentrum dar und bietet darUber hinaus
noch ein groBes Potenzial zur Sanierung zu einem attraktiven historischen
Gebdude mit aktiven Nutzungen fUr z.B. Einzelhandel.

Die bestehenden Gebdude auf der Gemeindewiese bieten Potenzial fUr
eine sinnvolle Neuordnung und evtl. auch Sanierung.

Die Vorhandenen GebdudeleerstGnde bieten ebenfalls das Potenzial zur
Akfivierung und weiteren Belebung der Ortsmitte.

Fridolfing wird von einem hochwertigen, ortsbildprégenden und erhaltens-
werten Baumbestand gepragt. Beispielhaft hierfUr ist die Birkenallee in der
Simon-Spannbrucker StraBe, der Baumbestand entlang der Tittmoninger
StraBe oder entlang der Hangkanten im sUdlichen Siedlungsbereich.

Im Ort sind zahlreiche begrinte GrundstUcke vorhanden, die sich positiv
auf das Erscheinungsbild des &ffentlichen StraBenraums auswirken, so z.B.
im Bereich der WeingartenstraBe oder der Wildshuter StraBe.

Die gewerblich genutzten Seerosenteiche, die den Ortseingang Fridolfings
von G&tzing kommend bestimmen, sind fUr BUrger*innen aber auch fur Tou-
risten ein attraktives Naherholungsziel.

Die GrUnfladche an der HadrianstraBe &stlich des Unterwirts bietet Potenzial
zur Aufwertung und Nutzung als wertvolle innerértliche Grinflache.

Der sanierte hochwertige, historische Gebd&udebestand stellt eine groBe
Qualitat fir das Ortszentrum dar.



Durch raumbildende Vegetation wie Alleen oder SolitGdrbdume erhdlt der
Ort einen besonderen Charakter und Wiedererkennungswert sowie attrak-
tive &ffentliche RGume.

Vorhandene innerértliche Freifldchen schaffen eine hohe Aufenthaltsqua-
litat im Ort.

Nevere Siedlungsgebiete

Bereits erschlossene Baulicken im Norden bieten aufgrund der zentralen
Lage ein hohes Entwicklungspotenzial. Im Osten der Siedlung sind Gberwie-
gend Fladchen zur Ortsabrundung vorhanden.

Ein landschaftlich wertvoller Bereich ist die Gotzinger Achen, die mit ihrer
umgebenden Vegetations- und Artenvielfalt groBes Potenzial fir einen na-
turnahen und 6kologisch hochwertigen Naherholungsraum bietet.

Der Sportplatz sowie der Fridolfinger See dienen den Bewohner*innen zur
Naherholung und stellen eine hohe Qualitat dar.

Landlich-dorflich-strukturierte Siedlungsbereiche

Zur kleineren Kirche St. Johann im SUden des Ortsteils bieten sich auf Grund
inrer exponierten Hanglage zahlreiche Blickbeziehungen.

Auch die quer durch den Ort verlaufende Hangkante schafft eine reizvolle
Topographie und ermdglicht wichtige innerdrtliche Blickbeziehungen.

Der I&ndliche Charakter wird von zahlreichen ortsbildprégenden Wiesen
wie z.B. an der St. Johann-StraBe geschaffen, die aufgrund ihrer hohen
Qualitat erhalten werden sollen. Zwischen diesen sind hin und wieder noch
aktive Hofstellen gelegen, die besonders den sudlichen, landwirtschaftlich
und kulturhistorisch geprégten Siedlungsbereich Fridolfings auszeichnen.

Die zum Teil locker bebauten Siedlungsbereiche Fridolfings bieten ein ho-
hes Fidchenpotenzial fur Nachverdichtung im Zuge der Schaffung weiterer
Wohnbebauung. Die l&ndlich geprégten Fldchen im Suden sind aufgrund
inrer zentralen Lage fir Wohnnutzungen geeignet, mUssen aber der Um-
gebung entsprechend eher mit niedrigen Dichten und hohem Durchgri-
nungsanteil entwickelt werden.

Oristeile und Ubriges Gemeindegebiet

Das gut ausgebaute FuB- (Wander-) und Radwegenetz, welches das Ge-
meindegebiet bereits durchzieht, stellt eine hohe Qualitat fur die Erlebbar-
keit des Freiraums dar.

Die Salzachauen bieten groBes Potenzial als naturnaher und erlebbarer
Naherholungsraum.

Der vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Raum bietet ein attraktives Po-
tential fUr einen familienorientierten Tourismus (Urlaub auf dem Bauernhof)
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Abb. 48: Qualitéten und Potenziale
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Handlungsfelder und Ziele

Die Handlungsfelder und Ziele bilden den Abschluss der ersten Stufe des Planungs-
prozesses. Sie stellen den Rahmen fUr die eigentliche Entwicklungsplanung dar und
bilden die Grundlage fUr alle weiteren Planungsschritte des ISEKs.

Entwickelt wurden die Ziele und Handlungsfelder aus den Ergebnissen der Birger-
beteiligungen, Gemeinderatssitzungen und den Bestandsanalysen.

Hierbei wurden vier Ubergeordnete, r&éumlich definierte Handlungsfelder fUr Fridolfi-
ng erarbeitet, die in nachfolgender Grafik dargestellt sind.



5.1

Handlungsfelder

Die Handlungsfelder Fridolfings beziehen sich auf die rdumliche Struktur der Ge-
meinde und lassen sich somit in folgende Bereiche aufteilen:

Historisches Ortszenfrum
Landlich-dorflich gepréagte Siedlungsstruktur
Neuere Siedlungsbereiche

Ortsteile und Gbriges Gemeindegebiet

5.2 Ziele

FUr jedes Handlungsfeld wurden zusammen mit dem Gemeinderat in den Sonder-
sitzungen zum ISEK Ziele formuliert, die in intensiven Diskussionen weiterentwickelt
und verbessert wurden.

Als wichtiger Zwischenschritt des integrierten Entwicklungskonzepts wurden die
Handlungsfelder und Ziele in einer BroschiUre zusammengefasst und auf der Home-
page der Gemeinde zur VerfGgung gestellt. Im Einzelnen handelt es sich um die
nachfolgenden, entsprechend den Handlungsfeldern sortierten Ziele:

5.2.1

Historisches Ortszentrum

2.01: Aktivierung der Brachflichen und Leerstdnde im Ortszentrum zur Stér-
kung der Ortsmitte in inrer vielfaltigen Gemeinschaftsfunktion und als zent-
raler Wohnstandort

£.02: Starkung der Attraktivitdt und Angeboftsbreite in Einzelhandels- und
Gastronomieeinrichtungen zur Belebung und Stédrkung des Ortszentrums
sowie Foérderung von Neuansiedlungen

£.03: Ausbau und Erhalt der sozialgemeinschaftlichen und gesundheitli-
chen Infrastruktur zur Sicherung Fridolfings als attraktiver Wohnstandort fir
Familien

2.04: Erhalt des besonders prdgenden ldndlichen Vegetationsbestands in
Zusammenhang mit der Gestaltung und Weiterentwicklung des &ffentli-
chen Raums im Ortskern

£.05: Verbesserung des FuB- und Radwegenetzes sowie der Verkehrssicher-
heit zur Erhdhung der Attraktivitét und Akzeptanz des Ortszentrums

5.2.2 Landlich-dorflich gepréagte Siedlungsstrukturen

1.06: Erhalt charakteristischer Wiesen- und Weidefldchen mit besonderer
Wertigkeit fUr das Ortsbild

£.07: Behutsame und den landlichen, ortstypischen Strukturen angepasste
Nachverdichtung sowie Neuausweisung von Bauland

1.08: Bewahren und Aufwerten der vorhandenen kulturellen Elemente,
FuBwegeverbindungen und Vegetationsstrukturen im Sinne der dérflichen
Identitat

£.09: Starkung und Erweiterung des Tourismusangebots — Schwerpunkt au-
thentischer ldndlicher Raum



Abb. 49: Handlungsferlder

5.2.3 Neuere Siedlungsbereiche

2.10: Behutsame und fldchensparende Ausweisung von durchgrinten und
vielfaltigen Wohngebieten

Z.11: Schaffung attraktiver FuB- und Radwegeverbindungen von den Neu-
baugebieten in das Ortszentrum inklusive gestalterischer Aufwertung der
wesentlichen StraBenr&Gume

Z.12: Erhalt und Aufwertung der vorhandenen offentlichen Grin- und Frei-
fldchen sowie der innerdrtlichen Spielpldtze und bedarfsgerechter Ausbau
bei zukUnftiger Entwicklung

5.2.4 Oirtsteile und Ubriges Gemeindegebiet

2.13: Behutsame und fldchensparende Weiterentwicklung der Orfsteile Piet-
ling und Go6tzing unter bevorzugter Innenentwicklung und Umnutzung von
Brachfldchen und Leerstdnden vor AuBenentwicklung

Z.14: Bewahrung der besonders landschaftsprdgenden Elemente (Salzach-
auen, Gotzinger Achen) fir Naherholung und Tourismus mit entsprechen-
der Erreich- und Erlebbarkeit

2.15: Schaffung von sicheren und gut nutzbaren verkehrlichen VerknUpfun-
gen zwischen den Ortsteilen und dem Hauptort Fridolfing

(-

00 0

historisches Ortszentrum
l&ndlich - dérflich
gepragte
Siedlungsstruktur
neuere
Siedlungsgebiete
Ortsteile und Gbriges
Gemeindegebiet
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Entwicklungskonzept und
MafBnahmen

Im Rahmen des infegrierten Entwicklungskonzepts wurden die Erkenntnisse der vor-
gehenden Planungsschritte und die Planungsziele in ein raumliches Konzept Uber-
fragen und entsprechend weiterentwickelt.



6.1 Entwicklungskonzept

Zundchst erfolgte die Ausarbeitung des Entwicklungskonzeptes fUir den Hauptort
Fridolfing. Vertieft wurden drei Entwicklungsfldchen im Ortszentrum herausgefiltert
und Detailkonzepte dafir erarbeitet. Das Entwicklungskonzept fir den Hauptort
sowie die Detailkonzepte fUr die drei innerdrtlichen Entwicklungsflichen wurden
im Rahmen der Sitzungen des Gemeinderats zum ISEK-Prozess immer wieder mit
den Gemeinder&ten und der Verwaltung diskutiert und konkretisiert. Im Rahmen
eines Wirtshausgesprdches mit den Burgeri*nnen am 01. Februar 2017 erfolgte die
Vorstellung des Entwicklungskonzeptes und der Vertiefungsbereiche in der Offent-
lichkeit. Erneut wurden die Konzepte intensiv diskutiert. Die gesammelten Anregun-
gen der Birger*innen wurden von den Planern berUcksichtigt und in die Entwirfe
der Konzepte eingearbeitet (siehe Kap. 2 und vgl. Anlage 3 und 4).

Zur Erlauterung und Konkretisierung des Entwicklungskonzepts wurde ein MaBnah-
menkatalog erarbeitet. In diesem sind spezifische MaBnahmen ausformuliert, die
es im weiteren Verlauf des ISEKs umzusetzen gilt, um die Ziele des ISEKs erreichen
zu kdnnen.

Der MaBnahmenkatalog gliedert sich nach den bereits erlGuterten vier Hand-
lungsrdumen auf. Diese gliedern sich wiederum in die im Kapitel xxx dargestellten
15 Ziele auf, welche sich dann in verschiedene MaBnahmen unterteilen.

Die MaBnahmen sind jeweils mit Prioritat, Zeithorizont, Uberschldgiger Kostenschéit-
zung und den Finanzierungs- und Akteursmoglichkeiten hinterlegt.

Die Prioritaten werden folgendermaBen definiert:

n Prioritdt 1 bedeutet, dass die MaBnahme als zwingend erforderlich erach-
tet wird, um die Zielsetzungen des ISEKs erreichen zu kdnnen.

u Prioritat 2 erhalten MaBnahmen, die als erforderlich fUr die Umsetzung des
Entwicklungskonzeptes erachtet werden.

[ Prioritat 3 sind MaBnahmen, die winschenswert sind, jedoch nicht als zwin-
gend notwendig zur Erreichung der Zielsetzungen des ISEK betrachtet wer-
den.

Die PrioritGten der einzelnen MaBnahmen wurden mit den Gemeinderdten in der

4. Gemeinderatssitzung zum ISEK-Prozess gemeinsam erarbeitet. Hierbei erhielf je-

der Gemeinderat 20 Punkte um die wichtigsten MaBnahmen zu markieren.

Bei den Zeithorizonten sind folgende Zeitspannen hinterlegt:

L] Kurzfristige MaBnahmen sollten im Zeitraum von einem bis drei Jahre ange-
gangen werden bzw. umgesetzt werden.

[ Mittelfristige MaBnahmen sollten im Zeitraum von vier bis sechs Jahren be-
gonnen bzw. redlisiert werden.

[ Langfristige MaBnahmen sind erst ab sieben Jahren oder ldnger umsetzbar.

Die geschatzten Kosten sind nur als grobe Anndherung zu verstehen. Der Zeit-
horizont der im ISEK hinterlegten MaBnahmen ist sehr weit gefasst, wodurch die
Baupreisentwicklungen nicht absehbar ist. Bei vielen Werten handelt es sich um
Schatzungen, die auf Erfahrungswerten aus vergleichbaren Projekten beruhen.

Um das Entwicklungskonzept auf mdglichst verstandliche Weise zu erlGutern, wird
es nach den rdumlich verorteten Handlungsfeldern untergliedert und anhand der
Ziele und MaBnahmen erldutert.
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6.1.1 Historisches Ortszentrum

Aktivierung der Brachflachen und Leerstéinde im Ortszentrum

Die vorhandenen Brachfléchen und Leersténde wurden im Zuge der vorherge-
henden Sanierung nur zum Teil einer neuen Nutzung UberfUhrt. Geblieben ist u.a.
der BrGustadl als eine zentrale, untergenutzte Fidche mit prégendem Gebdude-
bestand, die es zu aktivieren und aufzuwerten gilt. Als neue Nutzungen fur das
Areal und insbesondere fur den Gebdudebestand sind aktive Nutzungen wie Ein-
zelhandel oder Gastronomie mit dem Fokus auf eine Kneipe/Bar evtl. Veranstal-
fungsr@ume oder BUro- bzw. ein geringerer Anfeil an Wohnfldchen angedacht.
Die Fridolfinger Burger*innen duBerten in den Beteiligungsveranstaltungen durch-
gdngig den Wunsch nach einem sozialen Treffpunkt in Form einer Kneipe oder Bar,
der ein ungezwungenes Zusammensein ermoglicht. Bisher sind die ndchsten An-
laufpunkte bei abendlichen Unternehmungen nach Aussagen der Birgeri*nnen
in Tittmoning.

Die Fladchen, die sich hinter dem Brdustadl nach Westen orientieren, sollen einer
Wohnnutzung zugefUhrt werden. Dabei ist denkbar, dass aufgrund der zentralen
Lage betreutes Wohnen, altengerechtes Wohnen oder dhnliche Formen des Woh-
nens fUr Senioren in direktem Anschluss an den Brdustad! entstehen kdnnten. Im
weiteren Verlauf nach Westen sind familienfreundliche Wohnungen geplant, aber
auch kleine Wohnungen fUr Singles.

Als Grundlage fUr die Umnutzung des Braustadls und die Entwicklung des Areals
ist es erforderlich, dass der Bréustadl auf seine Gebd&udesubstanz untersucht und
maogliche Altlasten vom GrundstUck entfernt werden. DarUber hinaus sind entspre-
chende Vereinbarungen bzw. vertragliche Regelungen mit dem EigentUmer er-
forderlich.

Um fUr diese prominente Stelle in der Ortsmitte eine der Lage entsprechende Quao-
lité&t zu sichern, wird vorgeschlagen, ein kooperatives Plangutachten mit ausge-
wdahlten ArchitekturbUros durchzufGhren. Dies soll dazu beitragen, unter intensiver
BUrgerbeteiligung und mit Hilfe mehrerer Architekten eine attraktive und gelunge-
ne Lésung fur die Umnutzung des Bréustadls zu finden, die die vielfaltigen Anspri-
che an das Areal miteinander in Einklang bringt. Im Zuge der Umsetzungen der
Konzepte fUr das Bréustadlareal sind neben planungsrechtlichen Voraussetzungen
auch eventuell ndtige Sanierungen durchzufGhren.

Im Zuge der Erarbeitung des ISEKs, aufgrund zahlreicher RGckmeldungen aus
den Burgerbeteiligungen und der Klausurtagung des Gemeinderats im Mdarz 2017
hat sich herauskristallisiert, dass die kulturellen und vereinsbezogenen Nutzungen
konzentriert um die Gemeindewiese untergebracht werden sollen. Die Gemein-
dewiese soll demnach weiterhin als Veranstaltungsort fur gréBere Feste und Fei-
erlichkeiten erhalten bleiben. Hierzu ist es erforderlich, vor Ort die notwendigen
Infrastrukturen fUr Feierlichkeiten zu schaffen, so dass es fUr Vereine mit geringerem
Aufwand moglich ist, Feste zu organisieren und durchzufUhren. Neben der Infra-
struktur fUr Festlichkeiten wird es auf dem Areal der Gemeindewiese auch darum
gehen, neue Ra&umlichkeiten fUr andere soziale Einrichtungen wie z.B. das Jugend-
zentrum zu schaffen. Mit der Entscheidung die Gemeindewiese als Veranstaltungs-
ort zu nutzen, entféllt einer der urspringlichen Ansétze, dafir einen groBzigigen
Platz fUr Veranstaltungen hinter dem Br&ustadl zu schaffen. Bei Lage des Veranstal-
tungsplatzes auf der Gemeindewiese ist eine zweite groBe Platzfldche hinter dem
Br&ustadl nicht mehr sinnvoll, da zwei Platzfldchen in dieser Dimension nicht bend-
tigt werden und nicht hinreichend bespielt werden kénnen. Deshalb ist hinter dem
Braustadl nur eine kleinere Platzfléche geplant, die eher als Erweiterung der Dorf-
mitte und als Freischankflache fUr die neue Gastronomie im Bréustadl zu sehen ist.
Die dritte der urspringlich untersuchten Entwicklungsfl&ichen, die Wiese 6stlich des
Unterwirts an der HadrianstraBe, soll als inneroértliche Grinfléche nutzbar gemacht
und entsprechend gestaltet und maobliert werden. Denkbar ist an dieser Stelle
auch die Neuanlage einer Streuobstwiese. Wichtig fir den Charakter des Orts ist
es, dass an dieser Stelle die markante Blickbeziehung zum Rathaus und auf die
Giebelseite des Unterwirts gewahrt bleibt.

Um die Gemeindewiese als zukinftiges Zentrum Fridolfings fUr Kultur und Vereine
zu entwickeln, soll dieser Bereich Uber eine Aufwertung des StraBenraums der Si-



mon-Spannbrucker-StraBe und der privaten Vorbereiche besser an die Ortsmitte
angebunden werden. Dabei gilt es, bestehende Strukturen und Merkmale der ge-
stalteten Ortsmitte wie z.B. den StraBenbelag aufzugreifen und fortzufUhren. Wei-
terhin gilt es die umliegenden Raumkanten der benachbarten Bebauung wie z.B.
das Leichenhaus oder die Friedhofsmauer zu erhalten, aufzuwerten und in die Auf-
wertung der Simon Spannbrucker StraBe einzubinden. Zudem soll die prégende
Birkenallee erhalten bleiben und in die Neugestaltung integriert werden.

Um die Attraktivitéat der Ortsmitte zu bewahren, mUssen Leerstdnde reakfiviert wer-
den und frihzeitig Uber Gespréche mit den EigentiUmern nach Lésungen in Form
von z.B. auch Zwischennutzungen gesucht werden. Das Thema der Zwischennut-
zung kénnte insbesondere fUr die Aktivierung des Braustadls relevant werden, da
bis Fertigstellung des Plangutachtens und Umsetzung durch einen Investor noch
einige Zeit vergehen wird, der Braustadl aber bereits wirkungsvoll durch eine Zwi-
schennufzung akfiviert werden kénnte. Vorstellbar ist eine vielfdltige Nutzung z.B.
als Indoor- Sportareal kombiniert mit einem foodtruck (mobiler Essensstand), der
mit relativ geringem Aufwand platziert und betrieben werden kann. Dadurch
kénnte ein abendlicher Treffpunkt fUr verschiedene Altersgruppen entstehen, die
sich zum treiben von Sport,zum zusehen oder einfach nur zum Austausch bei ei-
nem kleinen Snack treffen.

Uber ein Impulsprojekt dieser Art kann eine positive AuBenwirkung fUr das ISEK er-
reicht werden und die Motivation der BUrger*innen, sich weiter aktiv einzubringen,
gestarkt werden. Ein vielfach geduBerter Wunsch der Birger nach einem nieder-
schwelligen sozialen Treffpunkt fUr die Abendstunden wirde so gezielt und zeitnah
erfUllt. Generell sollte vor allem fUr die Ortsmitte im Hinblick auf eine stetig dlter wer-
dende Gesellschaft darauf geachtet werden, dass eine barrierefreie Zugénglich-
keit fUr Einzelhandel, Dienstleistungen aber auch Gastronomie geschaffen wird.

1.1 Einschdtzung und Priifung der erhaltenswerten vorhanden Gebdu- ca. 15.000€ 60% Stadtebaut.
desubstanz auf den innerdrtlichen zentralen Entwicklungsflédchen in 40% Kommune
Bezug auf zukiinftige Nutzungen: s :H_ kurzfristig
e  Brgustadl
¢ ehemaliges Rathaus
1.2 Einschétzung und Prifung der Entwicklungsfléche Bréustad! auf Alt- 1 ca. 5.000€ 60% Stadtebauf.
lasten — kurzfristig 40% Kommune
1.3 Kooperatives Plangutachten mit 3-4 geladenen ArchitekturbUros fur ca. 60.000€ 60% Stadtebauf.
die Sanierung und Umnutfzung des Brdustadls unter Einbeziehung 40% Kommune
der Birger und zukUnftigen Nutzern.
BerUcksichtigung folgender Zielsetzungen:
e Stérkung des Einzelhandels und der Gastronomie durch die
Bereitstellung markengdngiger Flidchen
e Vielfdltiges Nutzungsangebot im EG und OG 1 -
I . kurzfristig
e  Flexibilitdt in den Nutzungsverteilungen 3 Pkt.
e  Affrakfive Freifléchengestaltung mit hoher Aufenthaltsqualitat
¢ Schaffung von neuen Wegeverbindungen durch das Gebdu-
de
e  Barrierefreier Ausbau des Gebdudes
e  Ortsbildvertragliche Integration des Stellplatzbedarfs fUr die
neuen Nutzungen
1.4 Frihzeitige Kontaktaufnahme zu den Grundstiickseigentimern der 1 o - ;"e?j’;fr%n%iedr;‘ep'
Entwicklungsfldchen, evtl. Grunderwerb der bendtigten Fidchen kurzfristig Gemeinde
1.5 Bauliche Herrichtung der Gemeindewiese als eine multifunktionale ca. 360.000 € 60% Stadtebauf.
barrierefreie Platzflache inkl. eines BUhnengebdudes fUr verschie- 1 kurzfristig- 40% kommune
dene Feste und Veranstaltungen entsprechend den Ergebnissen 14 Pkt. mittelfristig
des Plangutachtens (Vgl. M.1.3, 3.3.,3.5und 3.7.)
1.6 Bauliche Schaffung (ggf. Neubau) von Rédumlichkeiten fir soziale ) Bei Sanierung:

. . . . ca. 2,8 Mio. € 60% Stadtebauf.
und kulturelle Nutzungen in direkter Umgebung zu einer multifunk- (gemas BKI) 40% Kommune
tionalen Platzflache (vgl. M.1.5) unter Wahrung der Barrierefreineit 1 kurzfristig- inkl. )
entsprechend den Ergebnissen des Plangutachtens (Vgl. M.1.3) -, I bei Neubau:

) ) mittelfristig | ca. 300.000€ 100% Kommune
e Ausbau, Erweiterung sowie ggf. Verlagerung des bestehen-
den Jugendzentrums
L]
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1.7 Bauliche Herrichtung einer dem landlichen Raum angepassten ca. 260.000€ 385’ SdedfebOUﬂ
% Kommune
und ausreichend begrinten Platzflache hinter dem Brdustadl als 1 kurzfristig- v
Erweiterung der Dorfmitte, entsprechend den Ergebnissen des 1 Pkt mittelfristig
Plangutachtens (Vgl. M.1.3).

1.8 Sanierung bzw. Neubau des Brdustadl-Gebdudes als ortsbilpra- Cﬂ' ]'Z, Mo € Eg;Sgr]lg;urgg: f
gendes Gebdude in der Ortsmitte entsprechend den Ergebnissen 1 kngfriSTig- r(‘ngg BEIL)J 9 407: Koomriur?: ’
des Plangutachtens (Vgl. M.1.3) mittelfristig bei Neubau:

100% Kommune

1.9 Bau und Férderung von kleinen, altersgerechten, barrierefreien und Brouésfgxﬁ/\lerzoI:] Kommune/

. . .. Ca. 6, 0. €+
preiswerten Wohnungen in Zentrumsndhe: Mio. € Stellpl. Handlungsemp-
e inkl. barrierefreier Wegeverbindungen und Freifldchengestal- fehlung fr die
tung z.B. auf dem Brdustadlareal und der Gemeindewiese Gergeindewéiese: Gemeinde
R - . . - ca. 2,1 Mio. € +
. FUr die Zielgruppen: dltere Menschen, Singles, junge Familien — kurzfristig- 530.000€ Mégliche Férder-
langfristig programm:
»Wohnungspakt
Bayern", Kom-
munales Wohn-
raumférderpro-
gramm (Komm-
WEP)

1.10 Ausarbeitung der stédtebaulichen landschaftsplanerischen Kon- S ca. 30.000€ Kommune
zepte des ISEK fUr die Entwicklungsfléche des Brdustadls und an- 1 . g
cAlliARARAA A dfrtAalllin~ AlnAar DAalhAr i in~calAns mlTTelfrlshg

1.11 Neugestaltung des offentlichen StraBenraums und der privaten ca. 90.000€ 60% Stadtebauf.
Vorbereiche in der Simon-Spannbrucker-StraBe inkl. der Schaffung 40% Kommune
never FuBwege sowie Aufwertung und Sanierung der flankieren- 1 kurzfristig-
den Bauwerke (z.B. Leichenhaus, Friedhofsmauer) zur verbesserten mittelfristig
Anbindung der Entwicklungsfldche an die Ortsmitte in Erg&nzung
zu den bereits neu gestalteten Bereichen

1.12 Neugestaltung der Wiese am Unterwirt zur Verbesserung der Auf- ca. 70.000€ 60% Stadtebauf.
enthaltsqualitét unter Berlcksichtigung und Bewahrung der Blick- 40% Kommune
achse zum Rathaus, durch: 1 -

L . e X kurzfristig
e Moblierung mit z.B. Sitzmdglichkeiten, Infotafeln, .... 13 Pkt
. Bepflanzung z.B. in Form einer Streuobstwiese...
L]

1.13 Aufbau eines Leerstands- und Flacheninformationsblattes — Konti- mittelfristi JCOHS-OO% pro Kommune ggf.
nuierliche Erfassung von Leersténden und proaktive Vermeidung 3 lan frisﬂg anr 60% Stadtebauf.
von Leerstéinden — Kooperation mit Eigentimem gimsig 40% Kommune

1.14 Dialog mit Eigentimern zum Zweck einer akfiven Nutzung und - :i?]leuhfgsedmp-

eniun: ur aie
Aufwertung ihrer Grundsticke u.a. Entwicklung von Zwischennut- Kurfristi Gemeignde
zungskonzepten mit EigentUmern in ortsbildsensiblen Bereichen z.B. 1 lan frisf?
Brdustadl, ortsbildpréigendes Gebdude am Knotenpunkt Hadrian- girisig
straBe/ RupertistraBe ...
1.15 Schaffung von barrierefreien Zugéngen in Einzelhandel, Dienstleis- - E”}:I/mijl/ Investor
analungsemp-
tung und Gastronomie 2 langfristig fehlung fUrgdie P
Gemeinde
1.16 Punktuelle Betreuung und Beratung durch u.a. einen Sanierungsar- Kurzfist JCOH&OOO €pro 60% St&dtebauf.
urzfristig- ahr
chitekten zur Realisierung von Projekten und MaBnahmen des ISEKs 3 | i qu 40% Kommune
angfristig

Starkung der Attraktivitat des Einzelhandels- und Gastronomieangebotes

Eine belebte und ansprechende Ortsmitte, die Besucher anzieht, kann nur er-
reicht und langfristig gehalten werden, wenn ein breites und atftraktives Angebot
an Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie vorhanden ist. Deshalb gilt
es, die ansdssigen Handler vor Ort zu stdrken und Rahmenbedingungen fUr ein
investitionsfreundliches Klima zu schaffen, wodurch auch Neuansiedlungen von
Befrieben erreicht werden kénnen. Ein Magnet fUr den Einzelhandel, wie es der
sanierte Bréustadl sein kdnnte, stérkt einen Ort, schafft Frequenzen und bringt for
die anderen ansdssigen Einzelhdndler Kopplungseffekte. Weitere MaBnahmen im
Marketingbereich wie beispielsweise Events, Kompagnen - die teilweise schon er-
folgreich durchgefuht werden - kénnen die regionale und Uberregionale Wahr-
nehmbarkeit des Standorts verbessern und so zu einer hbheren Frequenz fUhren.
Hierzu gehort auch ein qualitativ ansprechender ,,Gesamt"-Internetauftritt”, der
die Geschdfte in Fridolfing als ,,Informationstor" reprdsentiert.



2.1

UnterstUtzung und Erweiterung des Einzelhandelsangebots im Orts-
kern durch ein Stadt- und Einzelhandelscoaching zur Modernisie-
rung und Qualitdtsverbesserung im Bereich Einzelhandel und
Dienstleistungen:

Beratung des Einzelhandels im Interesse der Etablierung eines
breiteren Einzelhandelsangebots durch Nutzungskopplungen
und Realisierung in Kombination mit touristischen Angeboten
Innerdriliches, kleines Nahversorgungsangebot in Nutzungs-
kopplung realisieren (Kiosk, ,,Kolonialwaren" etc.)

Initiierung einer Kampagne ,Unser Ortshdndler* zur Image-
aufwertung und Positionierung des ortlichen Einzelhandels (z.
B. Initiieren einer ,Kauf-Lokal* Kampagne zur Bewusstseinsbil-
dung)

Qualitdtsverbesserung beziiglich des Auftritts des Einzelhan-
dels (Fassaden- und Schaufenstergestaltung, Ladengestal-
tung, Gestaltungskonzept) — Schaufensterwettbewerb

ca. 24.000 € pro
Jahr
7zgl.

8.000 € Kommu-
nikationsmittel

60% Stadtebauf.
40% Kommune,

Kommune

«  Service- und Qualitétsinitiative Einzelhandel - Serviceleistun- | 2, ::I’:efﬂjs'ig L€ Umeet
gen im Einzelhandel verbessern und ausbauen (Pre-Sales-
Service, After-Sales-Service) 8.000 € Kommu-
e Forderung von Events im Ortszentrum zur Belebung der Dorf- g'ggg%négn:]ﬁt
mitte und Starkung des ansdssigen Einzelhandels (z. B. groBes nikationsmittel
,Picknick in WeiB") - Arbeitskreis Einzelhandel und Ortsmitte im
Gewerbeverband grinden 6.000 €
e  Verkaufsoffenen Sonntag kombiniert mit Kultur- oder Sport- 10.000 €
veranstaltung etablieren Einzelhandels-
e Schaffung eines Wochenmarkts mit regionalen Anbietern am coaching
Dorfplatz mit Mittagsangeboten fir die Beschaftigten im Ge-
werbegebiet
e Einzelhandelsflyer/Imageflyer als Marketinginstrument etablie-
ren.
e Online-Angebote und Medienkompetenz initieren bzw. er-
weitern (Onlineauftritt, Multichannel, gemeinsamer Webshop
etc.)
2.2 Nu’rzt{ngskonzept fOr den Braustadl als innerértlicher ,Leuchtturm* 1 Kurzfristig Siche 13 Sishe 1.3
entwickeln und umsetzen 5 Pkt.
2.3 Frohzeitige Kontaktaufnahme und Konzeptentwicklung zur Sanie- Kommune +
. 2 e Handlungsemp-
rung, Erneuerung und Nachnutzung der Rupertihalle S kurzfristig ca. 10.000€

fehlung fUr die
Gemeinde

Sozialgemeinschaftliche und gesundheitliche Infrastruktur

Anziehungspunkte wie die Salzachklinik mUssen in ihrer Funktion gestarkt werden
und gegebenenfalls durch den Ausbau der medizinischen Versorgungsinfrastruk-
tur erg&nzt werden.

FUr einen relativ kleinen Ort wie Fridolfing mit dérflichen Strukturen ist eine star-
ke Dorfgemeinschaft besonders wichtig. Damit diese bestehen kann, muUssen
Maoglichkeiten zum Austausch und Gelegenheiten fir gemeinschaftliche Treffen
geschaffen werden. Dazu z&hlen Spielpldtze oder ein Jugendzentrum fir dltere
Kinder, genauso wie sportliche Angebote, die Nutzung der Bicherei oder ver-
gleichbare gemeinschaftliche, kulturelle Akfivitéten.

Im Ortszentrum gibt es bisher nur den auf privatem Geldnde befindlichen Spiel-
platz der enemaligen Gastst@tte Bax. Dieser hat als innerértlicher Treffpunkt eine
besondere Bedeutung und sollte daher erhalten bleiben, bzw. eine entsprechen-
de Alternative in Zentfrumsndhe geschaffen werden.

Ein eventueller Wegfall des Spielplatzes muss durch Gespréche mit dem EigentU-
mer gepriuft werden und ggf. nach einer Alternative gesucht werden. Es soll lang-
fristig ein zentrumsnaher Spielplatz erhalten bzw. neu errichtet werden.
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3.1 Ausbau des Klinikum Standortes und der notwendigen Erweite- 2 mittelfristig - Investor /
6 Pkt Salzachklink
rung des Stellplatzangebotes
3.2 Bewusste Platzierung des Themas Gesundheit und medizinische 3 mittelfristig Projekt und Handlungsemp-
. . . . 1 Pkt. Konzept ab- fehlung fUr die
Versorgung im Hauptort durch die Etablierung und Errichtung von hangige Gemeinde
themenentsprechenden Nufzungen wie z.B. Apotheken, Kneipp-
anlagen, Pflege- und Fitnessangeboten
3.3 Ausbau und Erweiterung sowie ggf. Verlagerung des bestehen- 1 kurzfristig- Siehe M.1.6 Siehe M.1.4
den Jugendzentrums 2Pkt mittelfristig B
3.4 Schaffung und Erhalt von Treffpunkten fiir dltere Jugendliche au- mittelfristi ca. 20.000€ Kommune, ggf.
Berhalb des bestehenden Jugendzentrums z.B. durch die Errich- 2 lan fris’rig 60% Stadtebauf.
tung von Jugend- und Grillplatzes 9 9 40% Kommune
3.5 Erichtung einer tempordren Schlittschuhbahn in der Ortsmitte zur ca. 5.000€ Handlungsemp-
Erweit des Freizeit bots o hied Alterskl Aufbau / Jahr | fehlung fr die
rweiterung des Freizeitangebots fir verschiedene Altersklassen Gemeinde in 7u-
auch fUr Nutzung als Eisstockbahn sammenarbeit mit
. den Vereinen /
3 kurzfristig- Einzelhdndlemn
1 Pit. mittelfristig und Tourismus-
marketing
ggf.
60% Stadtebauf.
40% Kommune
3.6 Sanierung und Erweiterung des alten Rathauses als ein wesentli- L ca. 504.000€ .
her Bestandteil des ,kulturellen und sozialen Zentrums Fridol- 1 kurzfristig- €07 stadtebauf.
cher Bestandtei wkultu u Zi U i 6 Pt ittelfisti 40% Kommune
fings" an der Gemeindewiese
3.7 DurchfGhrung von identitats- und gemeinschaftsstGrkenden Ver- Corziristi - Handlungsemp-
anstaltungen fir Neubirger zur Stdrkung der Dorfgemeinschaft 3 ) g fehlung fur die
) . ) 1 Pkt. mittelfristig Gemeinde
wie z.B. BegrUBungsvorstellungen von Vereinen
3.8 Weitere Anpassung der vorhandenen Spielplétze an die BedUrf-
nisse der Nutzer bzgl. Ausstattung mit Spielger&ten und Mobiliar mittelisti Kommune ggf.
Ehemaliger Gasthof Bax: 2 lan fris’rig ca. 20.000€ 60% Stadtebauf.
. Erhalt und Ausbau zum Erlebnisspielplatz 9 9 40% Kommune
4 e
3.9 Neuerrichtung eines im Ortskermn gelegenen Spielplatzes bzw. Sa- 1 ca. 70.000- Kommune ggf.
5 traler. bestehender Soieloldt langfristig o 60% Stadtebauf.
nierung zentraler, bestehender Spielpldtze 10.000€ 40% Kommune
Landlicher Vegetationsbestand und Gestaltung des 6ffentlichen Raums
Zur Bewahrung des besonderen Ortsbildes mit hochwertigen Grinstrukturen und
l&dndlichem Charakter ist der Erhalt der vorhandenen GrUnstrukturen im Ortskern
ein wichtiges Anliegen der Gemeinde. Die bereits vorhandenen Vegetationsstruk-
turen wie z.B. die Birkenallee in der Simon-Spannbrucker-StraBe zwischen Gemein-
dewiese und Kirche oder prdgende Solitérbdume an der ToérringstraBe missen
unbedingt erhalten und gepflegt werden. Im Zuge einer Entwicklung der innerortli-
chen Brachfl&chen ist auf eine ausreichende Durchgrinung zu achten.
Die Gotzinger Achen als ortsnaher Naturraum soll behutsam und naturnah erleb-
bar gemacht werden. Weiterhin sollen BlUhstreifen entlang der StraBen angelegt
werden um den dérflichen Charakter des Ortsbilds zu stérken.
4.1 Pflege und daverhafter Erhalt von SolitGrbaumen und Vegetations- 0400 €
R ) ca. 2. Handlungsemp-
eleme.nien |nsbes?nd.ere. . o /Jahr fehlung for die
e  Birkenallee nordlich der Pfarrkirche Marié Himmelfahrt 3 Kontin Gemeinde/
e  Eiche an der Kreuzung KrankenhausstraBe/ TorringstraBe 1 Pit. ' Bauhof
e  Grinfladche vor dem Rathaus
o Grinfldche am Unterwirt
42 Ausbau der Wegeverbindungen zur und entlang der Gétzinger Siehe M.14.6
Aachen als wichtiger Baustein in der Freiraumsystematik des Orts 4P2H mittelfristig Siehe M 14.6
(sieche M 14.6)
4.3 Uberzeugungsarbeit und Férderung von blihenden Randstreifen
mit heimischen Staudengemischen auf privaten Vorbereichen/ FIG-
chen u.a. Nutzung als Bienenwiesen zur Unterstitzung des l&ndli- . ca. 600€ Kommune/
. 3 kurzfristig- Handlungsemp-
chen Charakters: 2 Pkt. mittelfristig fehlung fUr die
e ander &stlichen Ortseinfahrt an der HadrianstraBe Gemeinde
e unferhalb der Schule-HadrianstraBe
L]
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FuB- und Radwegenetz, Verkehrssicherheit

Ein Dorf wie Fridolfing wird durch den FuB- und Radverkehr belebt, der durch seine
kurzen Wege im Ort attraktiv ist. Damit diese Verkehrsmittel oft und gerne genutzt
werden, muss eine entsprechende Infrastruktur zur VerfGgung stehen. Neben einer
Neugestaltung des StraBenraums wie an der Tittmoninger StraBe, welche bisher
keinen sicheren Gehweg aufweist, geht es auch um Umgestaltungen von StraBen-
rdumen. Diese sind durch die réumliche Dominanz des motorisierten Verkehrs im
StraBenquerschnitt und wenig ansprechender Gestaltung unattraktiv fir FuBgén-
ger. Neben den grundlegenden baulichen Voraussetzungen ist vor allem auch auf
die Durchgdngigkeit der Wegeverbindungen und auf sichere Querungsmaoglich-
keiten an stark befahrenen StraBen zu achten.

Dabei soll der Fokus besonders auf den Wegen zur Schule liegen Langfristig soll
ein Schulwegekonzept erarbeitet werden, um den Bring- und Holverkehr an den
Schulen sicher zu ermdglichen.

Die kleinen - teils sehr malerischen, wenn auch nicht immer barrierefreien Wege -
die quer durch den Ortskern vor allem Richtung St. Johann fUhren, sollen in ihrem
Charakter weitestgehend erhalten und wo méglich, barrierefrei gestaltet werden.
Neben Verbesserungen der verkehrlichen Situation war die Stellplatzsituation im
Ortskern immer wieder ein Thema bei den BUrgerbeteiligungen. Hier ging es vor
allem um die Erarbeitung eines Konzepts zur Abwicklung des ruhenden Verkehrs
bei groBeren Veranstaltungen. Insbesondere durch die zukUnftige Entwicklung von
heute tempordr auch als Parkplatz genufzten Fldchen (Brdustadl und Gemein-
dewiese) bedarf es eines schlUssigen Konzeptes wie der teilweise Wegfall dieser
Stellplatze zukUnftig kompensiert werden kann.

5.1 Schaffung von sicheren und erkennbaren Querungs- und Kreu- ca. 80.000€
zungsbereichen fir alle Verkehrsteiinehmer insbesondere fUr FuB-
génger und Radfahrer zur besseren Erreichbarkeit des Ortszent- GVFG Mittel +
rums: 2 ggf. zusétzlich

Stadtebauf.

e Stefan-Glonner-StraBe - Simon-Spannbrucker-StraBe 4 Pt mittelfristig und Kommune
e Stefan-Glonner-StraBe - HadrianstraBe
e HadrianstraBe - Laufener StraBe
. RupertistraBe — Tittmoninger StraBe

5.2 Herrichtung einer ansprechenden und verkehrsberuhigenden
StraBenraumgestaltung mit ausreichend breiten durchgdngigen Kommune ggf.
FuBwegen und enisprechender Begrinung bei den ins Zentrum 60% Stadte-
fuhrenden StraBen s ;Ik'_ Mittelfristig- | €9 203.000€ %’% fkommune
e Tittmoninger StraBe langfristig ca. 303.000€
e  RupertistraBe ca. 105.000€
e HadrianstraBe

53 Erhalt und Aufwertung der oristypischen kleinen Nebenwege / ggf. 60% Stadte-
barrierefreier Ausbau sofern méglich: 3 ca. 32.000€ bauf.
e  Zuwegung zur Schule langfristig ca. 11.000€ 40% Kommune
. HadrianstraBe - Rbmerweg

5.4 Entwicklung eines gesamtheitlichen Konzepts zur Verbesserung des 60% Stadte-
Stellplatzangebots in der Ortsmitte bei gréBeren Veranstaltungen 3 ca. 10.000 € Z)g%fkommune
(z.B. Ausschilderung / tempordre Umnutzung von Platzfléichen) ! Pt mittelfristig

5.5 Erstellen eines Schulwegeplans fir den Hauptort in Verbindung mit .
den Oristeilen inkl. dem Identifizieren und Beseitigen von Gefah- 2 wrehstig ca. 5.000€ g%%:mdte_
renstellen sowie der Markierung von sicheren Schulwegen und der 1Pkt 40% Kommune

Erarbeitung eines Informationsblatts fUr Eltern.
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6.1.2 Ldandlich-dorflich geprdgte Siedlungsstrukturen

Charakteristische Wiesen- und Weideflachen

Der durch die lockere Bebauung und vorhandenen GrUnstrukturen entstandene
Charakter des sudlichen, eher Iandlich gepragten Teils von Fridolfing soll bewahrt
werden. Die besonders ortsbildprégenden innerdrilichen Wiesenfldchen sollen
daher von Bebauung freigehalten und bewusst erhalten werden. In diesem Zu-
sammenhang sind auch BewusstseinsbildungsmaBnahmen fUr die Wertigkeit der
Kulturlandschaft angedacht, die z.B. in Form von Infotagen an der Grundschule
oder Wiesenfeste vermittelt werden kann.

geprdagten Wiesenfldchen von Bebauung:

die Hangkante zwischen St.-Johann-StraBe und OstmarkistraBe
(u.a. Nufzung als Schlittenberg

westlich des Rdmerwegs

unterhalb der St. Johann Kirche- St. Johann StraBe (u.a. zum Erhalt
der Blickbeziehung zur Kirche)

4 Pkt.

kontinuierliche

6.1 Freihalten der innerdrtlichen, ortsbildpradgenden, landwirtschaftlich -

Handlungsemp-
fehlung fir die
Gemeinde

Bewusstseinsbildung fUr die Wertigkeit der Kulturlandschaft durch

6.2 Handlungsemp-
z.B. Infotag an der Schule, Wiesenfest und Wiesenpicknicks, Wan- 3 22#2%2); 7'6
derungen durch den Ort u.&. kontinuierliche | ca. 5.000€ Bundnaturschutz,

Gartenbauverein,
Imkereiverein ...
Landliche, ortstypische und angepasste Nachverdichtung
Im Zuge der Politik des Fidchensparens und der zentfrumsnahen Lage der meisten
Wiesenfldchen ist eine behutsame und angepasste Nachverdichtung bzw. Neu-
ausweisung von Fldchen im inneren Siedlungszusammenhang — mit Ausnahme der
genannten besonders prégenden Freifldchen - angestrebt. Der erhaltenswerte
Charakter mit vielen Wiesenfldchen soll aber auch in den Nachverdichtungsberei-
chen gewahrt werden.
Zum Erhalt und zur Sicherung der teils aufgegebenen landwirtschaftlichen Hofstel-
len soll von Seiten der Gemeinde ein Beratungsangebot fUr die EigentUmer bereit-
gestellt werden. Hierbei sollen die EigentUmer méglichst frihzeitig, durch positive
Beispiele und eine Erstberatung Uber die Potenziale zur Umnutzung und Sanierung
informiert werden.
Die besonders ortsbildpréigenden Ortsréinder und Ubergénge in die Landschaft
sollen gewahrt werden, um den Charakter Fridolfings als Iandlich gepréagter Ort zu
erhalten.

7.1 Behutsame Nachverdichtung auf evil. zukinftig brachliegenden GemdaB HOA
landwirtschaftlich genutzten zentrumsnahen Flachen fir innerortli- +siehe M.4.3
ches Wohnen unter Beachtung ausreichender Durchgrinungs- 6;ka_ langfristig Kommune
maBnahmen (Vgl. M.4.3) und einer ortsbildvertraglichen Bebau-
ung (ggf. Schaffung von Baurecht)

FrUhzeitige Kontaktaufnahme, Beratung und Konzeptentwicklung siehe 1.18

7.2 bei drohendem Leerstand landwirtschaftlicher Gehofte zum Erhalt
der prédgenden Hofstellen fir u.a. Wohnnutzung durch Bereitstel- 2 kurzfistio 60% Stadtebauf.
lung eines Beratungsangebots von der Gemeinde fir Eigentimer 1Pt 40% Kommune
(z.B. Einrichtung einer Bauherren- und Grundstickseigentimerbe-
ratung)

7.3 Erhalt der besonders orisbildprégenden Orisrdnder und Ubergdn- - Handlungsemp-
ge in die freie Landschaft . F3k1_ langfristig fehlung fur die
e u.a.sUdlich der ZwieselstraBe, Gotzinger Achen Gemeinde
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Kulturelle Elemente, FuBwegeverbindungen und Vegetationstrukturen

Neben der baulichen und strukturellen Prégung sollen auch vorhandene kulturelle
Elemente wie Wegekreuze, Kapellen und Marterl, prdgende Vegetationsstrukturen
oder wichtige Rad- und FuBwegeverbindungen inklusive Rastmdglichkeiten gesi-
chert werden.

Zur Stérkung der landlichen Identitdt sollen pradgende Vegetationselemente durch
z.B. Infoschilder bekannt gemacht und in ihrer Bedeutung gestarkt werden. Wei-
terhin sollen BUrger zu Baumpatenschaften und Baumpflegeaufgaben motiviert
werden.

8.1 Erhalt und Pflege der iberérilichen Rad- und Wanderwege sowie L ca. 10.000 €
. . . .. I 1 kontinuierli-
Schaffung von attraktiven Rastmdglichkeiten z.B. Banke, Milleimer, s Pt h ggf. LEADER
. che

Wegebelag
8.2 Bewahrung und Pflege préigender Vegetationselemente wie z.B.:

e  Baumstrukturen auf den Weidefl&chen zwischen Ostmark- und ca. 2.400 € ¢ y

. I /Jahr ommune,
St. Johf:nn StraBe 2 kontinuierli Bauhof + private
e« Obstgarten 3 Pit. che EigentUmer

. Vegetationsbestand entlang der Gétzinger Achen
e Vegetationsbestand an der St.-Johann-StraBe

8.3 Bekanntmachung prdgender Vegetationselemente durch z.B. Info- 3 5000€ ?%Td|UngS%mp-
isti ca. 5. ehlung fur die
schilder zu Geschichte und Entstehung 1 Pkt. kurzfristig Ge;e%due :
8.4 Erhalt wichtiger kultureller Elemente wie Kapellen, Wegkreuze, Mar- 2 kontinuierli- - ;"C;]wanquzmp-
ehlung fur die
terl etc. 5 Pkt. che Gemeﬁwde
8.5 Motivierung der Bevélkerung zur Ubernahme von Baumpatenschaf- 3 kontinvieri- | - ?i?d|unfgsecjmp-
ehlung fur die
ten oder Baumpflegeaufgaben. che Geme%\de

Tourismusangebot mit dem Schwerpunkt Iandlicher Raum

FUr Fridolfing soll auBerdem eine Starkung und Erweiterung des touristischen An-
gebofts erreicht werden. Dabei soll das touristische Konzept insbesondere die The-
menbereiche der l[dndlichen QualitGten und Starken aufgreifen. In ausgewdhlten
Ferienbauernhoéfen rund um Fridolfing ist dies schon der Fall. Klassische Zielgruppen
dafir sind GroBeltern und Familien. Um ein touristisch atftraktives Konzept zu schaf-
fen, sind neben authentischen Erlebnissen in der Dorfgemeinschaft und touristisch
interessanten Angeboten auch die Erstellung eines Tourismus- und Posifionierungs-
konzepts sowie ein darauf abgestimmtes Marketingkonzept notwendig.

9.1 Entwicklung eines Tourismus- bzw. Positionierungskonzepts vor 1
dem Hintergrund der aktuellen Trends und der I&ndlichen Region BPK. ca. 15.000€ 0% Stédtebaut
(zurOck zur Natur — es gibt sie noch die guten-einfachen-Dinge, kurzfristig 40(7: Kommune ’
Entschleunigung, burn-out Vermeidung, Sinnsuche, Selbstverwirk- ca. 15.000€
lichung etc.). Gemeinsames Marketingkonzept entwickeln.

9.2 Angebote im Bereich der ,landlichen Qualitaten/stéarken” entwi-
ckeln und ausbauen - Zielgruppe GroBeltern und En- 3§¢

kel/Familienurlaub (traditionelle Ernte, Wasserspiele, Stauddmme,

Spiele im Stadl, Ubernachten im Heu, Ponyreiten, Bogen herstel- i - chdlungsemp—
.. o e mittelfristig - fehlung fUr die

len, Baumhd&user — auch zum Ubernachten fUr Kinder, Marmela- Gemeinde

de einmachen, Kuchen/Brot backen, Handwerkscheune fir ein-

fache Arbeiten bzw. WerkstUcke, Repaier Cafe, gemeinschaftli-

cher Backofen etc.)

9.3 Gesunde Erndhrungsangebote ausbauen und dabei Ernahrungs-
trends bericksichtigen (vegetarisch, vegan, gemeinschaftliches zpzk,_ Handlungsemp-
Kochen/Backen, gemeinschaftliches Essen, einfaches Sattwer- langfristig - fehlung fUr die
den - gut und unkompliziert, iss nichts, was deine GroBmutter Gemeinde
nicht als Essen erkannt hatte)

9.5 Authentische Teilhabe am o&rllichen Gemeindeleben férdern. 3
Offnung der Vereinsfeste, kirchlichen Feste etc. und aktive Teil- kontinuierlich | - Kommune

nahme von Gdasten férdern
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6.1.3 Nevuere Siedlungsgebiete

Flachensparende und vielfdltige Wohnbaulandentwicklung

Die neuen Siedlungsgebiete im Norden Fridolfings, sollen durch zentrumsnahe
und fldchensparende Neuausweisungen behutsam ergdnzt werden. Dabei sollen
vielfaltige Wohnformen fUr verschiedene Zielgruppen wie Familien, private Bau-
gemeinschaften oder generafionenubergreifende Projekte geschaffen werden.
Hierzu gehdéren insbesondere auch kleinere GrundstUcksgréBen und Bauplétze fir
kompaktere Baugruppen fUr junge Familien. Eine soziale Durchmischung des Ge-
biets soll durch geférderten Wohnungsbau erreicht werden.

Um in diesen Wohngebieten dem I&ndlichen Charakter gerecht zu werden, soll
auch hier Wert auf eine starke Durchgrinung gelegt werden. Die Schaffung von
Grunzasuren, blihenden Randstreifen und Grunverbindungen kann dafdr in den
Neubaubereichen auch bei Neuaufstellung von Bebauungsplé&nen geregelt wer-
den.

10 Behutsame und fldchensparende Ausweisung von Prioritat | Zeithorizont Kostensch&t- | Finanzierung
.. . T} . zun
durchgriinten und vielfdltigen Wohngebieten °
10.1 Konzentration des Siedlungswachstums durch zentrumsnahe und Handlungsemp-
fldchensparende Ausweisung im Hauptort und in den Ortsteilen 1 - fehlung fir die
N > kontinuierlich - Gemeinde
Gotzing und Pietling zur Bereitstellung von kurzen Wegen zu Nah- 5 Pkt
versorgern, dffentlicher + sozialer Infrastruktur und OPNV
10.2 Schaffung eines vielfdltigen und flexiblen Angebots an Wohnfor-
men unter besonderer BerUcksichtigung der Zielgruppen Familien Handlungsemp-
. . ! 1 kontinuierlich - fehlung fUr die
Singles und Senioren u.a. durch kommunalen oder genossen- 6 Pkt Gemeinde
schaftlichen Wohnungsbau
10.3 Forderung des sozialen Wohnungsbaus fir schwache Bevolke-
rungsgruppen u.a. durch Ausnutzung von entsprechenden For-
derprogrammen zur Schaffung von kostengUnstigem Wohnungs- Handlungsemp-
bau 1 kontinuierlich - fehlung fUr die
© Pi. Gemeinde
10.4 Schaffung vom Grinzé&suren, blihenden Randstreifen, ausrei- Siehe M.4.3
chender Begrinung, Wegeverbindungen und Verbindungen in 2 Handlungsemp-
die Landschaft u.a. auch bei der Neuaufstellung von Bebauungs- 4Pkt kontinuierlich fehlung fur die
. ’ Gemeinde
planen (Vgl. M.4.3)
FuB- und Radwegeverbindungen inkl. Gestaltung der wesentlichen StraBenrdume
Um die Neubaugebiete gut an die Ortsmitte anzubinden, mUssen attraktive FuB-
und Radwegeverbindungen ins Ortszentrum geschaffen werden. Dabei sollen
auch die wesentlichen StraBenr&ume durch eine ansprechende StraBenraum-
begrinung und ausreichend breite FuB- und Radwege aufgewertet werden. Die
Pflege der ortbildprégenden Bdume und die Entwicklung l&ndlicher Grinstrukiu-
ren in den neuen Siedlungsgebieten soll ebenfalls vorangetrieben werden.
11 Schaffung attraktiver FuB- und Radwegeverbindungen Prioritat | Zeithorizont Kostenschat- Finanzierung
von den Neubaugebieten in das Ortszentrum inklusive zung
gestalterischer Aufwertung der wesentlichen StraBen-
rdume
1.1 Entwicklung und Pflege der ortsbildprdgenden Bdume und landli- 3 Handlungsemp-
chen Griinstrukturen in den neuen Siedlungsbereichen und in den kontinuierlich | Sieh M.8.2 fehlung fur die
. Gemeinde
Ortsteilen
11.2 Beachtung einer ausreichenden StraBenraumbegriinung und aus- 2 Handlungsemp-
reichend breiten FuB- und Radwegen bei Neuaufstellung von Be- 4Pkt kontinuierlich | + (Vgl. M.4.3) | fehlung fur die

bavunaspldnen. (Val. M.4.3)

Gemeinde




Offentliche Griin- und Freifldchen

Die vorhandenen &ffentlichen Grin- und Freifléichen in den neuen Siedlungsbe-
reichen als gemeinsame soziale Treffpunkte im Quartier und sollen erhalten und
ausgebaut werden. Ein Erhalt und Ausbau der innerdrtlichen Spielpldtze bzw. eine
Erweiterung um einen Bolzplatz in der SalzburgerstraBe oder der KeltenstraBe wdare
sinnvoll.

Das Sportareal mit seinem vielféltigen Nutzungsangeboten soll ebenfalls erhalten
und entsprechend der zukUnftigen Bedarfe ausgebaut und erweitert werden.

12.1 Errichtung eines Bolzplatzes in den neuen Siedlungsbereichen z.B. 3
in der Nahe des Spielplatzes an der KeltenstraBe oder Erweiterung langfristig ca. 20.000€ Kommune
des Spielplatzes in der SalzburgerstraBe um einen Bolzplatz

12.2 Erhalt des Sportplatzes mit seinen begleitenden Sportfldéchen und 2 kurzfristig- ca. 2.500 € Kommune
Gebduden entsprechend den kinftigen Bedarfen o PH- langfristig pro Jahr

6.1.4 COirtsteile und Ubriges Gemeindegebiet

FlGchen- und Weiterentwicklung

Die Ortsteile Pietling und Gétzing sollen behutsam und fldchensparend, bei be-
vorzugter Innenentwicklung und Umnutzung von Brachfldchen und Leerstdnden,
weiterentwickelt werden. Dafur soll Uber die Bauherrenberatung frohzeitig mit
EigentUmern Kontakt aufgenommen werden, um Brachfldchen und Baulicken
aktivieren zu kénnen. Die Reaktivierung und Umnutzung von leerstehenden Ge-
bduden stellt ebenso einen wichtigen Ansatzpunkt fur die Ortsentwicklung dar.
Dies betrifft insbesondere das Areal der alten Ziegelei in Gotzing, das groBeres
Entwicklungspotenzial fur eine addquate Nachnutzung besitzt.

Neuausweisung von Fldchen fur Wohnungsbau sind angepasst an den umgeben-
den l&ndlichen Raum in direktem Siedlungszusammenhang maoglich, sollten aber
der Innenentwicklung nachgelagert erfolgen.

Die gewerbliche Entwicklung im Gemeindegebiet sollfe angeknUpft an die be-
reits bestehenden Gewerbefldchen erfolgen. Dabei kdnnen jedoch auch dem
Wohnen gegenuber vertragliche Gewerbenutzungen z.B. durch Umnufzung von
ehemaligen Hofstellen in Dorfzentren angeordnet werden.

13.1 Aktivierung von Brachflachen und Baulicken durch frihzeitige - i
) ) ) 1 kurzfristig- sieche M.1.18 siehe M.1.18
Kontaktaufnahme, Beratung und Konzeptentwicklung mit den Ei- S Pt langfristig -l
gentimern (ggf. Schaffung von Baurecht).
13.2 Reaktivierung und Umnutzung von leerstehenden Gebduden
durch Beratung der EigentUmer, ggf. Vermittiung von Interessen-
. . A 5 - Handlungsemp-
ten und Aufzeigen von Férdermdéglichkeiten 1 kurzfristig- fehlung fUr die
e  Akfivierung und Nachnutzung der alten Ziegelei in Gét- 1 Pit. langfristig . Gemeinde
. sieche M.1.18
Zing
.
13.3 Konzentration der gewerblichen Entwicklung durch behutsame 1 o Handlungsemp-
" it teh ficich kontinuierlich | - fehlung fUr die
und bewusste Erweiterungen der bestehenden Gewerbefléchen 3 PKt. Gemeinde
13.4 Behutsame und dem I&ndlichen Raum angepasst Neuausweisung kurzfristig- ?i?dwn]gsedmp-
" - ehlung fur die
von Wohnbaugebieten 2 langfristig Ge:weﬁwdue I

Seite 80 von 118



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT FRIDOLFING

Landschaftlich pragende Elemente

Die besonders landschaftsprdgenden Elemente wie die Salzachauen oder die
Gotzinger Achen sollen als Naherholungsrdume fUr die ansdssige Bevdlkerung und
Touristen bewahrt, gleichzeitig aber in ihrer Erlebbarkeit und Zugdnglichkeit ge-
starkt werden.

Dazu mUssen Wegeverbindungen strukturell durch Baumpflanzungen gegliedert
und gestarkt werden sowie der Erhalt und Ausbau von FuB- und Radwegeverbin-
dungen sichergestellt werden. Dabei geht es vor allem um Wege in die freie Land-
schaft, die in Form eines Spazier- und Wegekonzepfts entwickelt werden kénnen.
Zu moglichen Umsetzungsprojekten zdhlen der Radweg zwischen Gétzing und
Kirchanschdring, eine neue Bricke im Bereich der AchenstraBe bei Winkeln oder
eine FuBwegeverbindung vom Ortskern zu den Seerosenteichen durch Errichtung
eines Stegs. Ein schlUssiges Beschilderungskonzept fUr dieses Freizeit-Wegenetz wird
derzeit bereits Uber eine Férderung als LEADER- Projekt umgesetzt.

Im Zuge der Erlebbarmachung der Landschaft soll die Gotzinger Achen als wert-
voller Lebens- und Naturraum gesichert, aber auch punktuell zugdnglich gemacht
werden. Die Zugdnge sollen unter Beachtung der naturréumlichen Wertigkeit der
Flussauen gesetzt werden und die Habitatstrukturen und Lebensrdume heimischer
Tierarten besonders geférdert werden. Die Anlage eines naturnahen Spazierwegs
unter Beachtung der naturschutzrechtlichen Belange soll zur Erlebbarkeit des Flus-
ses angelegt werden. Eine EingrGnung der Ortsrdnder zur klaren Siedlungsabgren-
zung und zum Erhalt des typischen Landschaftsbildes kann durch die Anlage von
Heckenstrukturen und Feldgehdlze erreicht werden.

Der Fridolfinger See als Naherholungsgebiet soll bezUglich seiner Freizeitbereiche
weiter ausgebaut werden.

14.1 Schaffung von straBenbegleitenden Griinstrukturen (z.B. zum Kurzfrist
Fridolfinger See an der SalzachstraBe, HaslaustraBe, HadrianstraBe 2 | i qu Kommune
angfristig
..)
14.2 Ausbau und Erhalt von FuB-und Radwegeverbindungen in die
Landschaft mit begleitender Begriinung
. . . o Kommune ggf.
Erarbeitung eines umfassenden Wegekonzeptes mit Spazier- und LEADER oder Tou-
Rundwegen zur Naherholung ca. 15.000€ rismusférderung,
e  Erichtung eines Radweges zwischen Gotzing und Kirchan- 1 kurzfristig-
schoéring 8 Pkt. langfristig ca. 45.000€
. . . . . X f. 60% Stadte-
e  Erichtung einer Bricke im Bereich der AchenstraBe (im Be- ca. 210.000€ ggut adie
reich Winkeln; neu Ausgleichsfldche) 40% Kommune
e  Wegeverbindung fir FuBgdnger zu den Seerosenteichen (vom
Ortskern UGber den Moosweg) durch die Errichtung eines Stegs.
14.3 Entwicklung und Erhalt des Landschaftsbildes durch Ortsrandein- ca. 9.000€ Handlungsemp-
2
. . Kontinuierlich fehlung fur die
grinung, Heckenstrukturen und Feldgehdlze 3 PKt. ontinuierlic Gemeinde
14.4 Sicherstellung einer vertrdglichen Bewirtschaftung der ufernahen Handlungsemp-
landwirtschaftlichen Flachen der Gétzinger Achen und Salzach- 3 Kontinuierlich | - fehlung fUr die
Gemeinde
auven
14.5 MaBnahmen zur naturvertrdglichen ErschlieBung und dem Erhalt
der Gotzinger Achen als wertvoller Lebens- uns Naturraum:
e Schaffung von punktuellen Zugéngen zur Goétzinger Achen
unter Beachtung der naturrdumlichen und 6kologischen Wer-
tigkeit der Flussauen
1gkel . vssav . ) . 2 kurzfristig- ca. 103.000€ Kommune/ ggf.
e Anlage eines Spazierweges (soweit naturschutzrechtlich ver- . langfristig LEADER
tretbar) zwischen Tittmoninger StraBe und TérringstraBe und im
Bereich Winkeln sowie Ausbau und Erhalt des Sparzierweges
zwischen Tittmoninger StraBe und der B20
e  Erhalt und Forderung von Habitatstrukturen und Lebensrdu-
men von heimischen Tierarten
14.6 Erhalt und Ausbau der Freizeitbereiche am Fridolfinger See unter Kommune ggf.
Beachtung der naturschutzfachlichen Aspekte (u.a. Ausbau und 3 langfristig ca. 30.000€ Tourismusférde-
Aufwertung der vorhandenen Gastronomie...) rung oder LEADER
14.7 Errichtung eines ortsnahen Stegs fir FuBgdnger und Radfahrer 3 o Handlungsemp-
Gber die Sal h langfristig - fehlung fur die
Uber die Salzac Gemeinde
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Verkehrliche Verkniipfungen

Die Einfahrtsgeschwindigkeit wird vor allem im Ortsteil Pietling als zu hoch wahrge-
nommen. Um die Einfahrtsgeschwindigkeit zu senken sollfe dem Fahrer z.B. durch
Willkommensschilder oder die Pflanzung von Baumtoren mit entsprechend opti-
schen StraBenverengungen verdeutlicht werden, dass er sich innerhalb einer Ort-
schaft befindet. BezUglich der Durchfahrt der KreisstraBe 1526 durch den Ortsteil
Gotzing sind Gespréche mit dem zustdndigen StraBenbauamt hinsichtlich einer
Reduzierung der zuld@ssigen Hochstgeschwindigkeit erforderlich.

In einigen Bereichen im Gemeindegebiet fehlen sichere Querungsmaglichkeiten
der StraBen fUr den FuB- und Radverkehr und sollten daher z.B. an der Tittmoniger
StraBe auf Hohe Strohhof geschaffen werden.

Um die Verbindung der Ortsteile mit dem Hauptort und den né&chstgelegenen
Stadten zu gewdhrleisten, sollte der bereits bestehende Variobus weiter ausgebaut
und seine Leistungsfahigkeit verbessert werden. Im Zusammenspiel damit kann ein
gemeindliches Elektroauto im Rahmen eines Carsharing-Modells ein ergdnzendes
Angebot zur Verbesserung der Mobilitat darstellen. DarUber hinaus wird hierdurch
die Bewusstseinsbildung fUr nachhaltige Mobilitét unterstUtzt.

15.1 Bauliche MaBnahme zur Reduzierung der Einfahrtsgeschwindigkeit 1
am Ortseingang Pietling z.B. Errichtung eines Baumtors, deutlicher oo mittelfristig ca. 20.000€ GVFG/ Kommune
Willkommensschilder

15.2 Abstimmung mit dem StraBenbauamt zur Kldrung der Méglichkei- 3 Handlungsemp-
ten zu Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit im Be- 2Pt mittelfristig - fehlung fUr die
reich 1526 Kreuzung BergfriedstraBe (Ortseingang Gétzing) Gemeinde

15.3 Schaffung von sicheren Querungsméglichkeiten den Bereichen: 3 ca. 20.000€
der Tittmoninger StraBe im Bereich Strohhof fir FuBgdnger und langfristig GVFG
Radfahrer

15.4 Bewusste Lenkung des Schwerlastverkehrs um den Hauptort. 3

langfristig

15.5 Verbesserung der Atftraktivitdt des Variobusses in den Ortsteilen 3 » ) ;"e?]rl‘fr:“r‘%sr%r{;p‘
(ggf. auch der Leistungsféhigkeit) langfristig Geme‘ﬁn bk

15.6 Etablierung eines gemeindlichen Elektroautos im Rahmen eines 2 ca. 40.000€ BMVI - Férderricht-
Carsharing Projektes zur Verbesserung der Mobilitat aller Altersklas- 7 Pt L (Anschaffung | linie Elekiromobili-
sen im landlichen Raum sowie der Bewusstseinspréigung fir nach- kurzfristig eines Autos tat vor Ort - / Mo-
haltige Mobilitat zzgl. Unterhalt) | dellregion EM

15.7 Errichtung einer Elekirotankstelle zur Verbesserung der Mobilitat al- 2 ) ggf. BMVI - Forder-

. e . . N L Projektalb- richtlinie Elektro-

ler Altersklassen im Iandlichen Raum sowie der Bewusstseinsprd- kurzfristig hangig mobilitat vor Ort -
gung fir nachhaltige Mobilitat / Modellregion EM
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6.2 Exkurs: Zukunftige Entwicklung des
Fridolfinger Braustadls als Angebotserweite-
rung im Oriszentrum

Das Bréustadigebdude verfugt sowohl aus der Sicht des Tourismus als auch des
Einzelhandels Uber ein hohes innerdriliches Nutzungspotential. Er ist mit seinem
nach Westen ausgerichteten Hofgeldnde und seinen markanten Holztoren ein
markantes Gebd&ude mit vielen zukUnftigen Nutzungspotenzialen (siehe hierzu
auch 6.1.1 und nachfolgend).

Im Rahmen einer Klausurtagung der Gemeinde Fridolfing vom 10. Marz 2017 wur-
den dabei Méglichkeiten zukUnftiger Nutzungen thematisiert und anschlieBend
im Gemeinderat diskutiert. Die vorgestellte Prasentation soll hier in Ausschnitten
vorgestellt und kurz erlGutert werden.

6.2.1 Konzeptionierung anhand eines Nutzungskonzepts

Ausgangspunkt jeder Konzeptionierung ist ein integriertes Nutzungskonzept, das
Fridolfinger Themen bzw. Positionen aufgreift wie z. B. den attraktiven Iéndlichen
Raum oder die Okomodellregion. Beispiel wdre hier die Einrichtung eines lokalen
Kaufhauses. Die Alternative hierzu wdre eine | freies Nutzungskonzept", das Inves-
torenorientiert funktionierende Nutzungen zul@sst.

Im Verlauf des ISEK wurde ein mobiler Stand fUr BUrgeranregungen eingerichtet,
die im Kontext des Braustadl verschiedene Nutzungen vorgeschlagen haben, wie
z.B. Bayerisch Pub, Kneipp-Oase oder Kletterhalle. Die Dokumentation der Buger-
beteiigung anhand des Mobilen Stands liegt als Anhang 3 bei und listet weitere
Anregungen und Ideen der Birger auf.

Eine mdgliche Vorgehensweise im Kontext eines Nutzungskonzeptes wdre folgen-
de: FUr den Brdustadl mUsste eine Bestandsaufnahme der baulichen Situation
durch ein Architekturblro vorgenommen werden und eine Schétzung der Sanie-
rungskosten stattfinden. Auf dieser Grundlage mussten dann auch die Vorausset-
zungen fUr Férdermébglichkeiten fUr die SanierungsmaBnahmen gekléart werden.
Auf Basis dieser Voraussetzung kann dann das Nutzungskonzept entwickelt wer-
den.

6.2.2 MOgliche Betreibermodelle

Als Betreibermodell fUr den Bréaustadl sind mehrere Mdglichkeiten vorstelloar. M6g-
liche Betreiber kbnnten sein:
[ Gemeinde Fridolfing

[ Verein als Trager (u.U. gemeinnutzig)
[ Genossenschaft

n Investor/Mieter/P&chter
Betreibesrnoded

[ ] Sponsoren
Crponagtz-gzm

Je nach Betreibermodell

ké&dnnen dann vorausschauende

Kalkulationen prognostiziert werden.
Gatduds . Mishe

i Brsinbeve e o it gy

Hetrkaat
! | cuten
e

LTS L]

| Sinbidung - Lume

------- - 1 1 ST | v || nstimoeeniat | #ar v
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Abb. 50: Betreibermodelle



6.2.3 Integrierte Nutzungskonzepte: Okomodellregion

FUr den Braustadl sind verschiedene Nutzungskonzepte denkbar. Diese werden
nachfolgend ausfUhrlich erlGutert.

Nutzungskonzept Regionales Kaufhaus (Frische, Bio, Markt, frad. Handwerk)

Im Erdgeschoss:

Gastronomische Einrichtung, z.B. Bayerisch Pub oder mit AuBenbereich im Innen-
hof der Anlage (z.B. Biergarten oder Sonnenterrasse) wahlweise ergénzt durch:

[ KleinkunstbUhne fUr Kabarett-Auftritte, Lesungen oder Konzerte

[ Regionales Kaufhaus

Im Obergeschoss:
Veranstaltungsrdume verschiedener GroBen, Fidchen fir Wohnungen oder BUros.

Suelipline Seilplatze
M—e— T s | =  —— . — =
e
Gastronombe |
| 455 — Forg lemies
| Yaish
E Mk funktians-
1 Bio-
i Ly [
Resegarten Aufarbareich

Abb. 51: Brdustadl als Regionales Kaufhaus - EG

Abb. 53: Beispiele fUr ein Regionales Kaufhaus
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Nutzungskonzept Gesundheit und Wellness

Im Erdgeschoss:

Gastronomische Einrichtung, z.B. Bayerisch Pub oder mit AuBenbereich im Innen-
hof der Anlage (z.B. Biergarten oder Sonnenterrasse), wahlweise ergdnzt durch
eine KleinkunstbUhne fUr Kabarett-Auftritte, Lesungen oder Konzerte. AnknUpfend
an das Angebot im OG auBerdem medizinische Versorgung z.B. durch eine Apo-
theke ergénzt durch ein modernes Einzelhandelsangebot mit regionalen Bio-Pro-
dukten, eventuell erweitert durch Wellness und Trend-Produkte (evtl. inkl. Hofladen
im AuBenbereich / Sommerbetrieb) und ein Bio-Café (mit Zugang zum Einzelhan-
delsangebot / Synergieeffekt).

Im Obergeschoss:

Mit einem Schwerpunkt auf Medizin sind folgende Nutzungen vorstellbar:
Arztliche Versorgung durch neueste Praxisstandards z.B. Orthopddie und Sport-
medizin ergdnzt durch Physiotherapie und rehabilitative Angebote, denkbar sind
auch Fitnessangebote, z.B. Kardiotraining ergénzt durch ein attraktives Wellnes-
sangenot z.B. Sauna, Massagen.

Mit einem Schwerpunkt auf Wellness ist auch vorstellbar, dass ein breites Fitnessan-
gebot und groBzigige Wellness- und Saunaangebote geschaffen werden, diese
kénnten von einer Massagepraxis ergénzt werden.

Stellplitse Sielplates

Gagronamin |
1 Bio-Latien
|
e 1 | e S | |'=I: | m
Bisrgarten Aufanbereich Laden /
Hoflsden [ Café

Abb. 54: Brdustadl mit Nutzungskonzept Medizin/Wellness - EG
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Nutzungskonzept Traditionelle Werte

Im Erdgeschoss:

Gastronomische Einrichtung, z.B. Bayerisch Pub oder mit AuBenbereich im Innen-
hof der Anlage (z.B. Biergarten oder Sonnenterrasse), wahlweise ergdnzt durch
traditionelles Handwerk, Kunst und Ausstellungen, aber auch Traditionsgeschéfte
mit Erlebnischarakter.

Im Obergeschoss:
Veranstaltungsrdume ergdnzt durch Spezialanbieter im Bereich Bekleidung /

Trachten und Sport.

Steliplitoe Steliplicen

Blergarten Jmh

[ Veranst Trepger- Trachten
| A haws
1 I - eSS S e =
i Veranstaiungsraum dapd + Spart (Gelf]
— — =
Balkan

Abb. 59: Beispiele fUr das Nutzungskonzept traditionelle Werte
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6.2.4 Fazit Nutzungskonzept Brdustadl

Zusammenfassend sind mdgliche Nutzungen fur den Brdustadl, die im Verlauf der
Diskussion haufig genannte wurden, aufgelistet. Hierzu gehérte auch der Vor-
schlag eine kleine ,,Erlebnis”-Brauerei im Stadl einzurichten.

n Kneipe/Pub

m  Apotheke/Sanit&tsgeschaft

[ Erlebniseinkauf, spezialisierter Einzelhandel — mit Handwerk (z.B. Schaubd-
ckerei), Nahversorgungseffekt

] BUro / Co-working- Spaces

[ Brauerei

[ Veranstaltungsrdume 50-60 Personen
[ Fremdenverkehrsbiro

Generell sollte ein redlistisches Konzept mit investorenorientierter Ausrichtung ent-
wickelt werden und gleichzeitig minderwertige Nutzungen und zu starke Konkur-
renzangebote ausgeschlossen werden.

In der anschlieBenden Diskussion wurden weitere MOglichkeiten der Nutzung des
Braustadl diskutiert. Grundsétzlich wurde von allen Seiten betont, dass mit der Ent-
wicklung des Stadls keine finanziellen Risiken fUr die Gemeinde eingegangen wer-
den durfen.

6.3 Ansadtze einer touristischen Positionierung
vor dem Hintergrund aktueller touristischer
Trends

AnknUpfend an das bestehende Leistungsangebot in Fridolfing lassen sich die
nachfolgenden Schlussfolgerungen vor dem Hintergrund aktueller touristischer
Trends thematisieren.

Landschaftserlebnis und Landleben steht als stabiler Trend seit Jahren hoch im Kurs
und erweist sich nach wie vor als wachsender Trend. Die Begriffe verkérpern eine
starke emotional geprdgte Sehnsuchtsmetapher (Landliebe), deren Anziehungs-
kraft sich der gestresste Mensch des 21. Jahrhunderts nur schwer entziehen kann.
Natur, Landleben und Landschaft bilden als ,,heile Welt* eine asthetische, entlas-
tende Alternative zur hektischen Hightechwelt. Sie Ubernimmt dabei die Funktfion
eines sogennanten ,,Outdoor-Cocooning”, eines Zurickziehens in eine Welt des
»Echten und Urspringlichen”, des ,,Wahren und Guten", fernab von touristischen
Leistungsstress.

Mit Natur wird mittlerweile ein Konsumgut, wird Idylle, Gesundheit und Genuss,
Chic und mit Trendiness und Selfness assoziiert. Sie wird ein Raum fUr Entschleuni-
gung, der es erlaubt aus dem Alltag auszubrechen und alternative Erfahrungen zu
machen. Sie fungiert auch als spiritueller Ort, der es erlaubt zu mir zu finden, mich
zu besinnen und mir den wahren Dingen des Lebens bewusst zu werden.

Dabei ist die Sehnsucht nach einem RUckzugsort, nach Halt und nach Idylle gero-
de ein Charakteristikum der jungeren Generation. Sie ist einerseits hypermodern,
flexibel und leistungsbereit, gleichzeitig hat man den Wunsch nach Erdung und
nach Ruckzugsbereichen. Angesichts einer Ubertechnisierten und unsicher erleb-
ten Lebenswirklichkeit sehnt sich die neue Generation nach Stabilitét, Sicherheit
und Konfrolle. Sie findet sie in einer Gberschaubaren, geregelten Welt. Hier kann
man von den téglichen Anforderungen zurGckireten; ,,es gibt sie noch die guten
Dinge*.

Entsprechende Muster lassen sich auch in anderen Bereichen finden wie z. B. bei



der sportlichen Bet&tigung. Es geht nicht mehr darum Hochstleistungen zu erbrin-
gen, sondern Sportlichkeit als Lebensbestandteil im taglichen Leben - und das bis
ins hohe Alter - zu integrieren. Aktive Gesundheit, Selbstbestétigung und koérperli-
che Fitness werden zu einer Grundvoraussetzung in der modernen Gesellschaft,
aber nicht mehrim Héchstleistungsbereich. In diesem Kontext gehdrt auch ein be-
gleitendes medizinisches Angebot, welches im Bereich der Prévention (z. B. burn-
out) Beratung zur Verfigung stellen kann.

Vergleichbares |1Gsst sich im Kontext des Themas Erndhrung und Frischeprodukte
beobachten. Das Thema Genuss und Erndhrung wird immer stérker eng mit kor-
perlichem und geistigem Wohlbehagen verbunden. Essen stiftet Genuss und Ge-
meinschaft. Die Aufmerksamkeit gilt nicht mehr primdr Marken oder klassischen
Luxusprodukten der Herkunft, Haltung bzw. Anbau der Produkte, NatUrlichkeit,
Urspringlichkeit, Frische und Regionalitdt z&hlen. Angebote, die ich im eigenen
Umfeld taglich wahrnehmen kann méchte ich zumindest auch am Ferienort vor-
finden.

Kunden werden immer differenzierter und stellen hohe Anspriche an ihre Ernéh-
rung und an die Gastronomie. Dies schlagt sich nicht nurim Essen, sondern auch
im begleitenden Erlebnis wieder. Konzepte der Erlebnisgastronomie bei denen
den Gasten neben dem Essen eine zusatzliche Unterhaltung oder ein bestimmtes
Ambiente im Rahmen der Ausstattung geboten wird (Dinner Shows, Theater, Tanz,
Zirkus, Varieté etc.) gehdren zum modernen Angebot. Wichtig ist dabeiimmer eine
authentische GlaubwUrdigkeit, die den Charakter, die Idenfitéat des Ortes deutlich
werden I&sst.

Hier kann Fridolfing anknUpfen bzw. Fridolfing hat bereits dieses Thema Uber die
Okomodellregion aufgegriffen. Die Aufgabe ist einen dkologisch orientierten Qua-
litiGtstourismus, fernab vom Leistungsstress (auch vom touristischen Leistungsstress)
mit dem Motiv der Entschleunigung, der , Auszeit" zu etablieren. Zielgruppe ist hier
z. B. der umwelt- und gesundheitsbewusste Gast, der seinem ,,gestressten Allfag*
entfliehen will (siehe hierzu auch die MaBnahmenvorschldge).






Entwicklungskonzepte der
drei Vertiefungsbereiche

Die Entwicklungsfldchen Brdustad|, die Gemeindewiese und die Wiese an der Ha-
drianstraBe wurden im Rahmen des ISEKs vertieft untersucht. Sie befinden sich im
Eigentum der Gemeinde, kbnnen in absehbarer Zeit erworben werden oder stehen
fUr eine Entwicklung zur VerfUgung. Im ISEK sollten diese Fldchen in einem Gesamt-
zusammenhang betrachtet werden und ein schlUssiges Gesamtkonzept fur alle
drei Fldchen entwickeln werden.

Dabei wurden in einem ersten Schritt mdgliche Nutzungsverteilungen auf den FI&-
chen dargestellt, in einem weiteren Schritt wurden detailliertere Konzepte fur die
Fldchen erarbeitet, in welchen mdgliche Arten der Bebauung und ErschlieBung so-
wie die Situierung der Platz- und Freifldchen dargestellt wurden.



7.1 Rahmenbedingungen fur die Entwick-
lung der innerortlichen Brachflachen

Im Rahmen des ISEK-Prozesses wurden fUr die Entwicklungsfléchen HadrianstraBe,
Braustadl und Gemeindewiese verschiedene Konzepte dargestellt und mit dem
Gemeinderat in den Sitzungen zum ISEK-Prozess abgestimmt und diskutiert. Dabei
wurden im laufenden Prozess immer wieder Anpassungen vorgenommen, Kon-
zepte neu entwickelt, aber auch verworfen.

Entlang der Unterhachinger StraBe sollen zwei Gewerbegebiete entstehen. Das
westlich gelegene GE 2 reicht weniger weit in den regionalen Grinzug hinein als
in den beiden anderen Konzepten. Das Gebiet ist mit ca. 1,5 ha etwas kleiner
als in Konzept A. Das &stlich der Unterhachinger StraBe befindliche GE 3 ist wie in
Konzept A gestaltet.

Rahmenbedingungen fir die Uberplanung der Fi&ichen waren folgende:

n Die Gemeinde bendtigt R&umlichkeiten fUr ihre Vereine z.B. Prober&ume fir
die Blaskapelle, R&Gumlichkeiten fUr das Jugendzentrum, Lagerméglichkei-
ten fUr den Heimatverein usw.

[ ] Die Rdumlichkeiten der Gemeindebicherei sind zu beengt. Eine Erweite-
rung ist zeithah gewunscht.

[ FUr Dorffeste oder Veranstaltungen von Vereinen ist im Ort keine Veranstal-
tungsfldche mit geeigneter Infrastruktur vorhanden. Derzeit finden diese
Veranstaltungen (wie z.B. der Holzmarkt) auf der Gemeindewiese statt,
s@mtliche dafUr nétige Infrastruktur muss fur jeden Anlass mUhevoll orga-
nisiert werden. Eine Grundinfrastruktur (z.B. eine BUhne, Nebenr&Gume oder
Lagerfldchen) fur derartige Veranstaltungen wére winschenswert, um den
organisatorischen Aufwand fUr die Vereine gering zu halten.

[ Eine Veranstaltungsfldche im Ortszentrum sollte strategisch so gewdhlt
werden, dass mdgliche Emissionen von Veranstaltungen die umliegenden
Wohnnutzungen nicht beeintréchtigen.

u Fridolfing stellt derzeit einen gefragten Wohnstandort dar. Die Gemeinde
mochte daher FlGchenpotenziale fUr zentfrumsnahes Wohnen im Ortskern
aktivieren. Dabei liegt auch ein besonderer Fokus auf der Entwicklung von
altengerechtem/betreutem Wohnen.

[ In den BUrgerbeteiligungsveranstaltungen wurden verstarkt ein abendli-
cher sozialer Treffpunkt in Form einer Kneipe/Bar gewiUnscht, sowie auch
eine Stérkung des Einzelhandelsangebots im Ortskern.

[ ] FUr den Braustad| wurde festgelegt, dass keine minderwertigen Nutzungen
untergebracht werden und ggf. Gastronomieangebote nicht in Konkurrenz
zum Naschmarkt entstehen sollen.

[ Der Betrieb, der nérdlich des Braustadls gelegenen Schreinerei soll durch
eine neue Entwicklung auf den stdlichen Fldchen nicht eingeschrankt
werden. Eine Erweiterung der Schreinerei durch die eine Verbesserung
des Larmschutzes im Quartier erreicht werden kann, ist vorstellbar. Detail-
liertere Aussagen zur L&rmbelastung durch den Schreinereibetrieb und zu
moglichen SchutzmaBnahmen sind im Schallgutachten aufgezeigt (siehe
Anhang 5).

Ein wesentlicher Schritt in der Konkretisierung der Konzeptvarianten war neben
den Ergebnissen aus der BUrgerbeteiligung auch die Richtungsvorgabe durch den
Gemeinderat, der auf der Klausurtagung im Mérz 2017 Eckpunkte zu den Entwick-
lungsfléchen festgelegt hat. Dazu zahlt, dass die kultur- und vereinsspezifischen
Nutzungen samt Veranstaltungsplatz auf das Areal der Gemeindewiese konzent-
riert werden sollen.



Auf den folgenden Seiten sind die Ergebnisse dieses intensiven Austausches und
Abstimmungsprozesses dargestellt, auf die sich der Gemeinderat im Rahmen der
Gemeinderatssitzungen zum ISEK-Prozess geeinigt hat.

Es handelt sich dabei um eine begrenzte Anzahl an verschiedenen noch weiter zu
verfolgenden Alternativen fUr die verschiedenen Fldchen.

Alle weiteren, im Laufe des Prozesses entwickelten Varianten und Uberlegungen
inkl. der Grobkonzepte zur Nutzungsverteilung, verworfene Varianten und Vorversi-
onen sind als Anhang 1 zum Bericht beigefUgt.

7.2 Flache an der HadrianstraBe/Unterwirt

Die Entwicklungsfladche befindet sich in direkter Nachbarschaft zum Gasthof Un-
terwirt und grenzt direkt an die HadrianstraBe. Es handelt sich um eine derzeit be-
grinte Flache die in den Randbereichen Stellplatze fUr die Ortsmitte bereitstellt.
Eine potenzielle Wohnbebauung kann nur unter Bericksichtigung der schalltech-
nischen Gesichtspunkte geplant werden, die ein AbriGcken von der HadrianstraBe
vorgeben. Eine Bebauung der Fldche wirde auBerdem die als wichtig einzustu-
fende Blickbeziehung auf das Rathaus stéren.

Im Rahmen des ISEK-Prozesses wurde daher sehr bald zusammen mit dem Ge-
meinderat der Konsens gefunden, diese Fl&iche als Freifldche zu erhalten und so-
mit keine bauliche Entwicklung anzustreben.

Im Rahmen des Wirtshausgespréchs wurde diese Idee ebenfalls von den
BUrger*innen mitgetragen und diverse Gestaltungsideen vorgebracht. Grundkon-
sens war eine dem ldndlichen Raum angepasste Bepflanzung z.B. als Streuobst-
wiese sowie eine Nutzbarmachung durch Méblierung mit Banken, Infotafeln oder
dhnlichem. Aufenthaltsbereiche sind aus Grinden des Schallschutzes aber eher
im ndrdlichen Bereich der Freifldche anzuordnen. Generell soll an dieser Stelle eine
Freifldche fUr die Gemeinschaft entstehen.

\S
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Abb. 60: Grinfl&éche an der HadrianstraBe
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7.3 Braustadiareal

FUr das Braustadlareal wurde die Vielzahl an untersuchten Varianten auf drei még-
liche Konzepte reduziert, Variante A1, Variante A2 und Variante C. Diese werden
im Folgenden kurz beschrieben:

7.3.1 Variante Al

In diesem Konzept soll der Brdustadl die Ortsmitte mit einem attraktiven Einzel-
handels- und Gastronomieangebot ergdnzen. Freischankfldchen fUr die Gas-
tfronomie erstrecken sich in den west-orientierten Hof. Zugénge zum Gebdude
sind von beiden Seiten geplant, wobei die Achse zur Kirche Marid-Himmelfahrt
bewusst gestarkt werden soll. Dafir soll das Gebdude im mittleren Bereich in
Verldngerung des Weges zur Kirche Marié-Himmelfahrt einen Durchgang durch
Offnung eines der vorhanden Tore bekommen. Hinter dem Braustadigebdude ist
eine frapezférmige, kleinere Platzfldche angelegt, welche sich von Siden nach
Norden verengt. Im SGden wird diese Fldche von einem schrig angeordneten,
L-férmigen Gebdude begrenzt, wodurch ein gut gefasster und ein ausgewoge-
ner Raum entsteht. Nordlich anschlieBend liegt ein ldngliches Nord-Sid-orien-
tiertes Gebdude, durch das eine Fassung des Hofes zur TorringstraBe hin erreicht
wird. Zwischen den beiden Gebd&uden verlduft ein FuBweg nach Westen, der
das dahinterliegende neue Wohngebiet anbindet. Das Gebdude an der Tor-
ringstraBe soll mit 6ffentlichen / gewerblichen und/oder sozialen Nutzungen be-
legt werden. In den Obergeschossen wdare durchaus auch eine Wohnnutzung
denkbar. Zur StraBe hin ist eine Reihe Querparkpldtze vorgesehen. Das L-féormige
Gebdude kdénnte als eine Anlage fUr betreutes oder seniorengerechtes Woh-
nen vorgesehen werden. Zum Platz hin kédnnten Zug&nge, ErschlieBungszonen
und Gemeinschaftsfldchen orientfiert werden, wdhrend nach Westen die priva-
ten Freibereiche angeordnet werden kénnen. Durch die Anordnung des Platzes
als Hofsituation mit einem Gebduderiegel nach Westen kann der auf dem Platz
entstehende L&rm wirkungsvoll aus dem anschlieBenden Wohngebiet gehalten
werden.

Das westlich anschlieBende neue Wohnquartier wird von Norden Uber eine
StichstraBe von der TérringstraBe zu einer Quartierstiefgarage erschlossen. Be-
gleitend zur StraBe sind im Norden Besucherstellplatze angelegt. Das Areal ist mit
sechs jeweils zweigeschossigen Hausern mit Saftteldach fir Geschosswohnungs-
bau geplant und fugt sich somit trotz der relativ hohen Dichte harmonisch in
das Ortsbild ein. Die zwei nordlichen Gebdude im Anschluss an die Schreinerei
sind Nord-SUd-orientiert, die Ubrigen Gebdude sind Ost-West-orientiert. Bedingt
durch die L&rmemissionen der im Norden gelegenen Schreinerei muss zwischen
Schreinereigeb&ude und Bebauung ein Abstand von mindestens 17 m einge-
halten werden. Zudem mussen die Wohnungen in diesen nérdlichen Gebd&uden
eine Grundrissorientierung aufweisen, d.h. dass keine schutzbedUrftigen Aufent-
haltsr@ume zur Schreinerei hin orientiert sein kdnnen.

Die Anlieferung fUr die Schreinerei erfolgt im Norden Uber die TérringstraBe. An
dieser Stelle wurde auch die Moglichkeit zur Anlieferung mit einem Sattelschlep-
per Uber Schleppkurven nachgewiesen (sieche Abb. 61). Dort befindet sich der
neue Ladebereich fUr die Schreinerei. Eine, wie derzeit vorhandene sudorientier-
te Anlieferung wirde sehr groBe Fidchenbedarfe fUr Lieferzonen sowie An- und
Abfahrtsbereiche, inkl. der erforderlichen Wendefldchen bedurfen, was eine
Entwicklung der sUdlich gelegenen FIdchen verhindern bzw. unwirtschaftlich
machen wirde. Aus diesen Grinden erfolgt die Anlieferung der Schreinerei in



Abb. 61: Braustadl - Variante Al

allen drei Konzepten von Norden.

Das Wohnquartier kann durch die Schaffung einer Quartierstiefgarage mit ge-
ringem ErschlieBungsaufwand erschlossen werden. Bis auf die genannte Stich-
straBe zur Abfahrt in die Tiefgarage ist das Gebiet rein Gber FuBwege erschlossen
und darGber auch an den Platz hinter dem Brdustadl und an die Ortsmitte an-
gebunden.

7.3.2 Variante A2

Das Konzept gleicht dem der Variante Al. Auch hier ist fUr das Bréaustadigebdude
eine aktive Nutzung in Form von Einzelhandel und Gastronomie angedacht. Auch
wird die Achse zur Kirche Marid-Himmelfahrt aufgegriffen und die Freischankfla-
che der im Brdustadl angesiedelten Gastronomie ist auf die Hoffldche rlckwartig
orientiert. Der Platz ist trapezférmig, aber insgesamt in seiner Ausdehnung etwas
kleiner. Auch das ebenfalls L-férmig angeordnete betreute oder altengerechte
Wohnen sowie das nérdlich davon situierte Gebdude fur 6ffentliche, gewerbliche
oder soziale Nutzungen sind etwas kleiner dimensioniert als in Variante Al. Zwi-
schen den beiden Gebduden fiGhrt ein begrinter Weg aus der Hofsituation ins
Wohnquartier, welches Uber eine StichstraBe von der TérringstraBe aus nach Siden
erschlossen ist. Auch hier ist eine Quartierstiefgarage vorgesehen, welche Uber
die StichstraBe erschlossen wird. Entlang der Nord-SUd verlaufenden StraBe reihen
sich auf der 6stlichen Seite Querparkplatze an, die sowohl als Besucherparkplétze
fUr das Wohnquartier als auch als Parkplétze fir Besucher des Brdustadl genutzt
werden kénnen.

Bei den Wohnungen im Quartier handelt es sich um Geschosswohnungsbauten
mit groBzigigen Freibereichen, die sich in der Hohenentwicklung wie in Variante
Al an den umgebenden Gebd&uden mit zwei Geschossen plus Satteldach orien-
tieren. Das Quartier ist durchgezogen mit FuBwegen, die auf einem kleinen Quar-
tiersplatz zusammenfUhren und das Wohnquartier mit dem Platz des Bréustadls

I Einzelhandel

Il Gastronomie
Dienstleistungen
offentliche/

gewerbliche/
soziale Nutzung

Wohnen

I betreutes Wohnen

Geschosswohnungsbau
Anzahl Grundstlicke: 6
Anzahl Wohneinheiten: 37
GF: ca. 3.730 m?
Einwohner: 85
Stellplatzbedarf: ca. 60 St.

betreutes Wohnen
GF: ca. 1.500 m?
Stellplatzbedarf: ca. 10 St.

sonstige Nutzung

Biiro/ Dienstleistungen
GF: ca. 500 m?
Stellplatzbedarf: ca. 15 St.
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I Einzelhandel
I Gastronomie
Dienstleistungen

offentliche/
gewerbliche/
soziale Nutzung

- Wohnen

[ betreutes Wohnen

Geschosswohnungsbau
Anzahl Grundstlicke: 6
Anzahl Wohneinheiten: 38
GF: ca. 3.800 m?
Einwohner: 87
Stellplatzbedarf: ca. 60 St.

betreutes Wohnen
GF: ca. 1.350 m?
Stellplatzbedarf: ca. 10 St.

sonstige Nutzung

Biiro/ Dienstleistungen
GF: ca. 470 m?
Stellplatzbedarf: ca. 10 St.
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verbinden.

GroBer Unterschied der Variante A2 zu Al ist, dass in Variante A2 eine Erweiterung
der Schreinerei vorgesehen wird. Diese sieht einen ca. 7 m breiten Riegel im SU-
den des Schreinereigebdudes vor, der sich etwas Uber die jetzige GebdudelGnge
erstreckt. So kann die Schreinerei ihre Erweiterungsvorstellung verwirklichen und
der Betrieb am Ort gehalten werden. Interessant fUr die Entwicklung des Wohn-
quartiers ist die Erweiterung der Schreinerei dahingehend, dass bei Neubau Larm-
schutzmaBnahmen im Gebdude realisiert werden kdnnen. Dies hdtte den Vortell,
dass bei entsprechendem Ausbau der LarmschutzmaBnahmen im Gebdude kei-
ne aufwendigen oder kostenintensiven LarmschutzmaBnahmen an den neuen
Wohngebd&uden mehr notwendig sind. Es mUssten in diesem Fall aus Larmschutz-
grinden weder Abstdnde eingehalten noch Grundrisse entsprechend orientiert
werden, was eine freiere Gestaltung des Quartiers und ein attraktiveres Wohnen
ermodglichen wirde. Die Erweiterung der Schreinerei mit einer Anlieferung im Nor-
den kann demnach als Gewinn gesehen werden kann.

w N

(B
Abb. 62: Brdustad! - Variante A2



7.3.3 Variante C

Die Konstante der drei Varianten ist, dass im Brdustadlgebdude Einzelhandel und
Gastronomie als aktive Erdgeschossnutzungen vorgesehen sind. Auch in Varian-
te C soll die Verbindung zur Pfarrkirche gestdrkt werden, indem die Achse des
FuBweges zur Kirche aufgegriffen wird. Der rGckwartige Platz ist rechteckig an-
geordnet und zieht sich Uber die gesamte Ladnge des Gebdudes. Hier sind die
Freischankfldchen fir die im Gebdude angedachte Gastronomie untergebracht.
Eine Belebung und attraktive Gestaltung wdare hier z.B. Uber ein Wasserspiel auf
dem Platz méglich. Der Platz schlieBt direkt an die TérringstraBe an und weist dort
einige Stellplatze auf. Als Pendant zum Brdustadl ist entlang des Platzes ein Ost-
west-orientiertes Gebdude fUr betreutes Wohnen angedacht. Dieses Gebdude ist
wie in den anderen Varianten direkt Uber den Platz erschlossen, wobei der Platz in
dieser Variante zusatzlich eine Nord-SUd gefUhrte Baumreihe als Fassung aufweist.
Die ErschlieBung des Quartiers erfolgt Gber eine RingstraBe, die von der Torring-

I Einzelhandel
I Gastronomie
Dienstleistungen

offentliche/
gewerbliche/
soziale Nutzung

[ Wohnen

I betreutes Wohnen

Geschosswohnungsbau
Anzahl Grundsticke: 7
Anzahl Wohneinheiten: 37
GF: ca. 3.730 m?
Einwohner: 85
Stellplatzbedarf: ca. 60 St.

betreutes Wohnen
GF: ca. 1.230 m?
Stellplatzbedarf: ca. 10 St.

sonstige Nutzung

Biiro/ Dienstleistungen
GF: ca. 450 m?
Stellplatzbedarf: ca. 10 St.

(B
Abb. 63: Braustad! - Variante C
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Dienstleistungen

offentliche/
gewerbliche/
soziale Nutzung

Wohnen

Geschosswohnungsbau
Anzahl Grundstuicke: 3
Anzahl Wohneinheiten: 10
GF: ca.1.030 m?
Einwohner: 23
Stellplatzbedarf: ca. 15 St.

sonstige Nutzung

Biiro/ Dienstleistungen
GF: ca. 2.240 m?
Stellplatzbedarf: ca. 35 St

straBe auf das sUdlichste Ende des Bréustadlplatzes gefhrt wird, so dass die Platz-
flache im SUGden Uberfahren werden kann, um zwischen Metzgerei und Br&ustadl
wieder auf die RupertistraBe in die Ortsmitte zu kommen.

Die Schreinerei wird wie in der vorhergehenden Variante A2 erweitert und L&rm-
schutzmaBnahmen werden im Gebdude redlisiert, so dass aus Larmschutzgrinden
weder Abstdnde eingehalten, noch Grundrissorientierungen erfolgen muissen. Die
Anlieferung erfolgt im Norden.

Auch hier ist im Quartier eine Tiefgarage vorgesehen, deren Zufahrt im Norden
gelegen ist, um den Verkehr méglichst zu Beginn der StraBe im Quartier abzuwi-
ckeln. Neben den vier Geschosswohnungsbauten finden sich in dieser Variante
am westlichen Ende des Areals drei Punkth&user. Diese runden das Wohnquartier
zur westlich angrenzenden Volksfestwiese mit einer etwas kleinteiligeren Bebauung
ab und schaffen so einen aufgelockerten Siedlungsrand. Die unterschiedlichen
Gebdudeformen ermdglichen die Schaffung von verschiedensten Wohnformen
fUr unterschiedliche Nutzergruppen. Entlang der RingerschlieBung entstehen eini-
ge zusatzliche oberirdische Parkpl&tze fUr Anlieger, allerdings bedingt diese Art der
ErschlieBung auch einen vergleichsweise hohen Fldchenverbrauch. Zudem wird
durch die RingstraBe Verkehr im Quartier erzeugt, der die Wohnquallitat stort.

7.4 Gemeindewiese

Auch fUr die Gemeindewiese wurden mehrerer Varianten untersucht, die am Ende
auf drei Varianten reduziert wurden (Variante A, B und D) und nachfolgend kurz
erl@utert werden.

7.4.1 Variante A

Variante A zeigt die Gemeindewiese mit der derzeit vorhnandenen Platzfl&éche und
innenliegender Begrinung. Die Birkenallee wird erhalten, genauso wie die unter
den Baumen befindlichen Parkplatze. Das Gebdude des alten Rathauses (der-
zeitige BUcherei) bleibt bestehen, wird aber mit einem Anbau Richtung Ortsmitte

Abb. 64: Gemeindewiese - Variante A



erweitert, um den erhdhten Platzbedarf der Bicherei zu decken. Der Kletterturm
als Anziehungspunkt bleibt hinter dem BUchereigebdude erhalten. Ein neues I&ng-
liches Gebdude definiert die noérdliche Platzkante und schliet direkt an den Klet-
terturm an. In diesem Gebdude soll die fUr Veranstaltungen nétige Infrastruktur
untergebracht, eine BUhne integriert, Proberdume fUr die Blasmusik und weitere
Raume fUr Vereine vorgesehen werden. Das Gebdude wird Uber die bestehende
Platzfldche erschlossen, die weiterhin als Veranstaltungsfldche dient. Noérdlich des
Neubaus und durch dieses abgeschirmt von der Platzfldche entsteht ein Gebdu-
de mit Geschosswohnungsbau und Sudgdrten. Die ErschlieBung des Wohngebd&u-
des erfolgt Uber eine nérdlich angelegte StichstraBe mit begrinten oberirdischen
Stellplatzen fUr die Bewohner des Gebd&udes. Nordlich daran schlieBen nochmals
zwei Parzellen fUr Einfamilienh&user an, die Uber die nérdlich gelegene Bestands-
straBe erschlossen werden. Auch diese Gebd&ude verfiUgen Uber einen Sidgarten.
Die Abschirmung der nérdlich der Gemeindewiese liegenden Gebdude ist aus
Schallschutzgrinden nétig, daher muss in jedem Fall eine Riegelbebauung reali-
siert werden, die horizontal am nérdlichen Rand der Gemeindewiese verlGuft.

FUr die ehemalige Tankstelle ist in allen Varianten ein Neubau vorgesehen. Im Erd-
geschoss kdnnte dabei eine gewerbliche Nufzung redlisiert werden, wéhrend in
den Obergeschossen auch eine nach Westen orientiert Wohnnutzung maoglich ist.

7.4.2 Variante B

Variante B ist fast identisch zu Variante A. Einziger Unterschied ist, dass in dieser
Variante das Wohngebdude hinter dem Veranstaltungsgebdude fehlt und statt-
dessen eine Grunfldche vorgehalten wird. In dieser Variante 1asst es sich die Ge-
meinde offen, ob diese FlGdche bebaut wird oder als innerértliche Grinfldche
erhalten bleiben soll.

Abb. 65: Gemeindewiese - Variante B

Dienstleistungen

offentliche/
gewerbliche/
soziale Nutzung

Wohnen

Geschosswohnungsbau
Anzahl Grundsticke: 2
Anzahl Wohneinheiten: 4
GF: ca. 330 m?
Einwohner: 9
Stellplatzbedarf: ca. 6 St.

sonstige Nutzung

Biiro/ Dienstleistungen
GF: ca. 2.850 m?
Stellplatzbedarf: ca. 45 St.
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Dienstleistungen

offentliche/
gewerbliche/
soziale Nutzung

Wohnen

Geschosswohnungsbau
Anzahl Grundstlicke: 2
Anzahl Wohneinheiten: 4
GF: ca. 330 m?
Einwohner: 9
Stellplatzbedarf: ca.6 St.

sonstige Nutzung
Biiro/ Dienstleistungen
GF: ca. 2.850 m?

Stellplatzbedarf: ca. 45 St.
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7.4.3 Variante D

Variante D wurde aufbauend auf einer BUrgeranregung entwickelt. Diese Varian-
fe bindet die Bestandsgebdude in eine Neubebauung ein. Das alte Rathaus als
Bibliothek bleibt bestehen und wird, wie in Variante A nach Westen erweitert. Zwi-
schen dem alten Rathaus und dem Neubau im Norden der Platzfldche spannt sich
die nach Osten zum Platz orientierte BUhne auf. Durch diese Konstfruktion entsteht
eine sehr gute L&rmabschirmung fur die dahinterliegende Wohnbebauung.

Die den Platz fassende Riegelbebauung ist weniger tief, dafur IGnger als die Be-
bauung in den Varianten vorher, und schlieBt im Norden an ein Geb&ude des
jetzigen Bauhofs an. Dieses Gebdude besitzt im Gegensatz zu den anderen Be-
standsgebduden auf dem Areal eine gute Bausubstanz und kann ohne Umbauten
weiterhin gut als Lagefl&éche genutzt werden. Es wird nach Osten erweitert, so dass
groBzUgige Lagerr@dume oder auch RGume fur das Jugendzentrum, die Blasmusik
und dhnliches entstehen. Ganz im Norden sind wie in Variante A die beiden Einfa-
milienhduser angeordnet.

Abb. 66: Gemeindewiese - Variante D






Ein Beschluss Uber das Sanierungsgebiet inklusive Satzung entfallt fir die Gemein-
de Fridolfing, da bereits ein Sanierungsgebiet besteht.

Ab Sommer/Herbst 2017 kdnnen somit erste MaBnahmen unter Einsatz von Férder-
mitteln im Sanierungsgebiet umgesetzt werden.

Neben der DurchfUhrung erster wichtiger MaBnahmen in Form von Gutachten zur
Gebdudesubstanz des Braustadls oder Altlastengutachten zum Br&ustadigeldnde
sollten auch erste Impulsprojekte moglichst zeithah in Angriff genommen werden.
Durch die Umsetzung solcher MaBnahmen wird den BUrger*innen gezeigt, dass
der Prozess des ISEKs weiter voranschreitet. Diese Gelegenheit kann auch dafor
genutzt werden, 6ffentlichkeitswirksam einen Auftakt zur Umsetzung der weiteren
folgenden MaBnahmen zu setzen. Im Folgenden sind die MaBnahmen aus dem
MaBnahmenkatalog aufgefUhrt, die im Programmijahr 2017 bereits begonnen wer-
den sollen. Diese MaBnahmen sind bereits in der Bedarfsanmeldung fur das Jahr
2017 aufgenommen worden (auBer M.1.15).

n M.1.1 Gutachten zur Geb&udesubstanz fUr den Bréustadl im Bezug auf Um-
nutzung fUr zukUnftige Nutzungen.

[ M.1.15 Dialog mit EigentUmer*innen zum Zweck einer aktiven Nutzung und
Aufwertung ihrer Grundsticke u.a. Entwicklung von Zwischennutzungskon-
zepten mit EigentUmer*innen in ortsbildsensiblen Bereichen z.B. Braustadl,
ortsbildpradgendes Gebdude am Knotenpunkt HadrianstraBe/ Rupertistra-
Be.

[ M.1.3 Kooperatives Plangutachten fUr die innerortlichen Entwicklungsfl&-
chen zur Umsetzung/Konkretisierung der im ISEK erarbeiteten Nutzungskon-
zepte unter Einbeziehung der BUrger *innen und zukUnftiger Nutzer*innen.

u M.2.1 Stadt- und Einzelhandelscoaching zur Modernisierung und Qualitéts-
verbesserung im Bereich Einzelhandel und Dienstleistungen.

[ M.7.2 Bauherren- und GrundstUckseigentUmerberatung zur frOhzeitigen
Kontaktaufnahme, Beratung und Konzeptentwicklung bei drohendem
Leerstand landwirtschaftlicher Gehofte.

[ ] M.5.1 Schaffung einer sicheren und erkennbaren Kreuzung und Querungs-
maoglichkeit im Kreuzungsbereich HadrianstraBe/ Tittmoninger StraBe zur
besseren Erreichbarkeit des Ortszentrums fUr FuB- und Radverkehr.

Die folgenden MaBnahmen sind fUr die Férderperioden ab 2018 bereits angemel-

deft:

u M.1.8 Sanierung / Umnutzung des Brdustadls entsprechend dem Ergebnis
des Plangutachtens.

[ M.1.7 Schaffung einer multifunktionalen Platzfi&éche entsprechend dem Er-
gebnis des Plangutachtens.

Als ein 6ffentlichkeitswirksames Impulsprojekt eignet sich M.1.15 besonders im Hin-
blick auf eine Aktivierung des Brdustadls durch eine Zwischennutzung. Diese Zwi-
schennutzung sollte bereits so ausgerichtet sein, dass der Braustad! die Funktion
eines Treffpunkts Ubernimmt.



MaBnahmen-, Kosten-, und
Finanzierungsubersicht
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MaBnahmenplan

Nach § 149 BauGB ist eine Kosten- und FinanzierungsUbersicht zu erstellen, um die
Finanzierbarkeit der SanierungsmaBnahmen und damit die ziGgige DurchfUhrung
zu sichern. Der Aufbau des Ziele- und MaBnahmenkatalogs ist im Kapitel 6.1 aus-
fOhrlich dargestellt.

Je nach Planungs- und Bearbeitungsstand mUssen die MaBnahmen im Laufe des
Planungsprozesses konkretisiert werden und dann zu gegebener Zeit eine detail-
liertere Kostenschatzung erfolgen.

In der nachfolgenden MaBnahmen-, Kosten- und FinanzierungsUbersicht werden
sdmiliche MaBnahmen tabellarisch, im Sinne der Stadtebauférderrichtlinien auf-
gelistet. Die MaBnahmen werden nach den Kategorien: Vorbereitung, Ordnungs-
und ErschlieBungsmaBnahmen, BaumaBnahmen und Sonstiges, eine Gliederung
der StGdtebauférderung sortiert.

Grundsatzlich wird die st&ddtebauliche Entwicklung der Ortsmitte unterstitzt. Zu-
wendungen der Stadtebauférderung umfassen maximal 60 % der forderfahigen
Kosten, der kommunale Eigenanteil betrdgt mindestens 40 %. Zuschusse aus der
Stadtebauférderung richten sich nach den geltenden Stadtebauférderrichtlinien
und sind zu den EinzelmaBnahmen abzustimmen. Dabei werden auch Finanzbe-
teiligung oder KostenUbernahmen weiter 6ffentlicher Stellen abgeklart.

M.10.2-
M.10.4

7 M7.3

KN Profung der Gebdudesubstanz
und fiw. auf Alflasten

MKl Kooperatives Plangutachten

IIEH Bauliche Herrichtung der
Gemeindewiese

I Bauliche Herrichtung der
Platzflédche und Sanierung des
Bréustad!
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[INNEl Neugestaltung der Simon-
Spannbrucker StraBe

[IEEFI Neugestaltung der Wiese am
Unterwirt

I®El Nachnutzungskonzept der
Rupertihalle

Ausbau des Klinkumstandortes

IIEE1 Ausbau und Erweiterung des
Jugendzentrums

Sanierung des alten Rathauses

IIEX] Ausbau und Erhalt des
Spielplatzes

[X® Ausbau der
Wegeverbindungen zur und
entlang der Gottinger Achen

XX Schaffung sicherer
Kreuzungsbereiche

IIXF1 Verkehrsberuhigende
StraBenraumgestaltung

IXE] Erhalt und Ausbau Ortsbild
typischer Nebenwege

XXl Freihaltung ortsbildprégender
Wiesenflachen

[[XAN Behutsame Nachverdichtung
von zentrumsnahen Fléchen

Erhalt der pragenden
Ortsrénder

[IXIX Konzentration des
Siedlungswachstums durch
fiachensparende
Neuausweisung

[ELF Schaffung eines vielfdltigen
W9 Angebots an Wohnformen,
(M. 10.4 [ .
Forderung sozialen
Wohnungsbaus, Schaffung von
Grinzésuren

[IXE¥] Erhalt des Sportplatzes



MaBn. | MaBnahme Prioritét | Zeithorizont Kostenschatzung | Finanzierung
Nr.
Vorbereitung

1.1 Einschdtzung und Prifung der erhaltenswerten vorhanden Gebdu- ca. 15.000€ 60% Stadtebauf.
desubstanz auf den innerértlichen zentralen Entwicklungsfldchen in 40% Kommune
Bezug auf zukiinftige Nutzungen: s :kt kurzfristig
. Br&ustadl
e ehemaliges Rathaus

1.2 Einschétzung und Prifung der Entwicklungsfléche Bré&ustadl auf Alt- 1 ca. 5.000€ 60% Stadtebauf.
lasten 10 Pk, kurzfristig 40% Kommune

1.3 Kooperatives Plangutachten mit 3-4 geladenen Architekturbiros for ca. 60.000€ 60% Stadtebauf.
die Sanierung und Umnutzung des Brdustadls unter Einbeziehung 40% Kommune
der BUrger und zukUnftigen Nutzern.

BerUcksichtigung folgender Zielsetzungen:
e Stdrkung des Einzelhandels und der Gastronomie durch die
Bereitstellung markengdngiger Fidchen
e  Vielfdltiges Nutzungsangebot im EG und OG 1 L
ey . kurzfristig
e  Flexibilitdt in den Nutzungsverteilungen 3 Pt
. Attraktive Freifldchengestaltung mit hoher Aufenthaltsqualitat
e Schaffung von neuen Wegeverbindungen durch das Gebd&u-
de
. Barrierefreier Ausbau des Gebdudes
e Ortsbildvertragliche Integration des Stellplatzbedarfs fUr die
neuen Nutzungen

1.10 Ausarbeitung der stédtebaulichen landschaftsplanerischen Kon- 1 kurzfisti- ca. 30.000€ Kommune
zepte des ISEK fUr die Entwicklungsfldche des Bréustadls und an- mitfelfistig
schlieBende Aufstellung eines Bebauungsplans

22 Nutzungskonzept fUr den Brdustadl als innerértlicher ,Leuchtturm* 1 .
entwickeln und umsetzen s o kurzfristig | Siehe 1.3 Siehe 1.3

2.3 Frohzeitige Kontaktaufnahme und Konzeptentwicklung zur Sanie- Kommune +
rung, Erneuerung und Nachnutzung der Rupertihalle 2 kurzfristig ca. 10.000€ Hondlungser‘npf

— s fehlung fUr die
Gemeinde

5.4 Entwicklung eines gesamtheitlichen Konzepts zur Verbesserung des 60% Stadtebauf.
Stellplatzangebots in der Ortsmitte bei gréBeren Veranstaltungen 3 mittelfristig ca. 10.000 € 40% Kommune
(z.B. Ausschilderung / tempordre Umnutzung von Platzflédchen) Pt

5.5 Erstellen eines Schulwegeplans fUr den Hauptort in Verbindung mit
den Oristeilen inkl. dem Identifizieren und Beseitigen von Gefah- 2 kurristig R 60% Stadtebauf.
renstellen sowie der Markierung von sicheren Schulwegen und der 1Pkt o 40% Kommune
Erarbeitung eines Informationsblatts fUr Eltern.

6.2 Bewusstseinsbildung fir die Wertigkeit der Kulturlandschaft durch Handlungsemp-
z.B. Infotag an der Schule, Wiesenfest und Wiesenpicknicks, Wan- o feh'””9 for die
derungen durch den Ort u.&. 3 kong::erh- ca. 5.000€ Suengisziéhule

Gartenbauverein,
Imkereiverein ...

8.3 Bekanntmachung prégender Vegetationselemente durch z.B. Info- 3 Hondlungsemp—

schilder zu Geschichte und Entstehung kurzfristig | ca. 5.000€ fehlung fur die
1 Pkt Gemeinde

9.1 Entwicklung eines Tourismus- bzw. Positionierungskonzepts vor dem 1
Hintergrund der aktuellen Trends und der I&ndlichen Region (zurick 8 Pkt. ca. 15.000€ 60% Stadtebaut.
zur Natur — es gibt sie noch die guten-einfachen-Dinge, Entschleu- kurzfristig 40% Kommune
nigung, bumn-out Vermeidung, Sinnsuche, Selbstverwirklichung ca. 15.000€
etc.). Gemeinsames Marketingkonzept entwickeln.

15.2 Abstimmung mit dem StraBenbauamt zur Kldrung der Méglichkei- 3 Handlungsemp-
ten zu Reduzierung der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit im Be- 2Pk mittelfristig | - fehlung fir die
reich 7526 Kreuzung BergfriedstraBe (Ortseingang Gétzing) Gemeinde

15.4 Bewusste Lenkung des Schwerlastverkehrs um den Hauptort. 3

langfristig




MaBn. | MaBnahme Prioritat | Zeithorizont Kostenschatzung | Finanzierung
Nr.
ORDNUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

OrdnungsmaBBnahmen

1.5 Bauliche Herrichtung der Gemeindewiese als eine multifunktionale ca. 360.000 € 60% Stadtebauf.
barrierefreie Platzfléiche inkl. eines Bihnengebéudes fir verschie- 1 kurzfristig- 40% Kommune
dene Feste und Veranstaltungen entsprechend den Ergebnissen 14 Pkt. mittelfristig
des Plangutachtens (Vgl. M.1.3,3.3., 3.5und 3.7.)

1.7 Bauliche Herrichtung einer dem l&ndlichen Raum angepassten ca. 260.000€ 60% Stadtebauf.
und ausreichend begrinten Platzfiiche hinter dem Brdustadl als 1 kurzfristig- 40% Kommune
Erweiterung der Dorfmitte, entsprechend den Ergebnissen des 1 Pkt mittelfristig
Plangutachtens (Vgl. M.1.3).

1.1 Neugestaltung des offentlichen StraBenraums und der privaten ca. 90.000€ 60% Stadtebauf.
Vorbereiche in der Simon-Spannbrucker-StraBe inkl. der Schaffung 40% Kommune
never FuBwege sowie Aufwertung und Sanierung der flankieren- 1 kurzfristig-
den Bauwerke (z.B. Leichenhaus, Friedhofsmauer) zur verbesserten mittelfristig
Anbindung der Entwicklungsfldche an die Ortsmitte in Ergdnzung
zu den bereits neu gestalteten Bereichen

1.12 Neugestaltung der Wiese am Unterwirt zur Verbesserung der Auf- ca. 70.000€ 60% Stadtebauf.
enthaltsqualitét unter BerUcksichtigung und Bewahrung der Blick- 40% Kommune
achse zum Rathaus, durch: 1 -

g . I . kurzfristig
e Modblierung mit z.B. Sitzmdglichkeiten, Infotafeln, .... 13 Pkt
. Bepflanzung z.B. in Form einer Streuobstwiese...
4

1.13 Aufbau eines Leerstands- und Fldcheninformationsblattes — Konti- . L ca. 5.000€ pro Kommune ggf.
nuierliche Erfassung von Leerstéinden und proaktive Vermeidung 3 mlTTeIfr.lsT'lg— Jahr 60% Stadtebauf.

N . - . langfristig 40% Kommune
von Leerst&nden — Kooperation mit EigentUmern

1.15 Schaffung von barrierefreien Zugéngen in Einzelhandel, Dienstleis- ) - Pr:m‘zl/ Investor

N + Handlungsemp-
tung und Gastronomie langfristig fehlong fOrgdie P
Gemeinde

1.16 Punktuelle Betreuung und Beratung durch u.a. einen Sanierungsar- 3 kurzfristig- | €9 5.000 € pro ZSZ’ ifr::ﬁr?:f.
chitekten zur Realisierung von Projekten und MaBnahmen des ISEKs langfristig Jahr °

3.1 Ausbau des Klinikum Standortes und der notwendigen Erweiterung 2 mittelfristig | - Investor /
des Stellplatzangebotes 6 Pkt Salzachkiink

3.4 Schaffung und Erhalt von Treffpunkten fiir éltere Jugendliche au- L ca. 20.000€ Kommune, ggf.
Berhalb des bestehenden Jugendzentrums z.B. durch die Errich- 2 mmelfr.ls’r'lg— 60% Stadtebauf.
tung von Jugend- und Grillplatzes langfristig 40% Kommune

3.5 Errichtung einer tempordren Schlittschuhbahn in der Ortsmitte zur ca. 5.000€ Auf- Handlungsemp-
Erweiterung des Freizeitangebots fir verschiedene Altersklassen bau / Jahr feh'““g far F“e
auch fur Nutzung als Eisstockbahn Gemeinde in AZU-

sammenarbeit
3 kurzfristig- mit den Vereinen
1Pkt mittelfristig / Einzelhdndlemn
und Tourismus-
marketing ggf.
60% Stadtebauf.
40% Kommune

3.8 Weitere Anpassung der vorhandenen Spielplétze an die BedUrfnis-
se der Nutzer bzgl. Ausstattung mit Spielger&ten und Mobiliar 2 mittelfristig- Komm}{ne ggf.
Ehemaliger Gasthof Bax: langfiistia ca. 20.000€ igZo i’rodfebouf.
e Erhalt und Ausbau zum Erlebnisspielplatz © Rommune
4

3.9 Neuerrichtung eines im Ortskern gelegenen Spielplatzes bzw. Sa- 1 ca. Kommame ggf.
nierung zentraler, bestehender Spielpl&tze langfristig 20.000-10.000€ 60% Stadtebauf.

: - 40% Kommune

4.2 Ausbau der Wegeverbindungen zur und entlang der Goétzinger 2 Siehe M.14.6 )

Aachen als wichtiger Baustein in der Freiraumsystematik des Orts mittelfristig Siehe M 14.6

(siehe M 14.6)

4 Pkt.




5.1 Schaffung von sicheren und erkennbaren Querungs- und Kreu- ca. 80.000€
zungsbereichen fUr alle Verkehrsteilnehmer insbesondere fir FuB- .
. . . GVFG Mittel +
gdnger und Radfahrer zur besseren Erreichbarkeit des Ortszent- -
2 agf. zusatzlich
rums: .
. mittelfristig Stadtebauf.
¢ Stefan-Glonner-StraBe - Simon-Spannbrucker-StraBe 4Pkt und Kommune
e Stefan-Glonner-StraBe - HadrianstraBe
e HadrianstraBe — Laufener StraBe
. RupertistraBe — Tittmoninger StraBe
5.2 Herrichtung einer ansprechenden und verkehrsberuhigenden
StraBenraumgestaltung mit ausreichend breiten durchgdngigen
FuBwegen und entsprechender Begriinung bei den ins Zenfrum Kommune gof.
ubweg P 9 9 1 Mittelfristig- 60% Stadtebaut.
fOhrenden StraBen . ca. 203.000€ 40% K
. ; 5 Pkt langfristig o kommune
. Tittmoninger StraBe ca. 303.000€
*  RupertistraBe ca. 105.000€
e HadrianstraBe
5.3 Erho'li ur;d Aufwerk:ung dfer oris?}lﬁfsﬁhen kleinen Nebenwege / ggf. s 0% Stadtebaut.
arrierefreier Ausbau sofern méglich: langfiistia ca. 32.000€ 40% Kommune
e  Zuwegung zur Schule
. HadrianstraBe - Rbmerweg ca. 11.000€
Frihzeitige Kontaktaufnahme, Beratung und Konzeptentwicklung siche 1.18
7.2 bei drohendem Leerstand landwirtschaftlicher Gehéfte zum Erhalt
der prégenden Hofstellen fUr u.a. Wohnnutzung durch Bereitstel- 2 Korfrist 60% Stadtebauf.
UIZImsTi
lung eines Beratungsangebots von der Gemeinde fiir Eigentimer 1 Pk, ° 40% Kommune
(z.B. Einrichtung einer Bauherren- und GrundstUckseigentimerbera-
tung)
8.1 Erhalt und Pflege der iberértlichen Rad- und Wanderwege sowie o ca. 10.000 €
. . . . s 1 kontinuierli- O ¢
Schaffung von attraktiven Rastmdglichkeiten z.B. Banke, MUlleimer, h ggf. LEADER
. che
Wegebelag s
12.1 Errichtung eines Bolzplatzes in den neuen Siedlungsbereichen z.B. 3 Kommune
in der Nahe des Spielplatzes an der KeltenstraBe oder Erweiterung langfristig ca. 20.000€
des Spielplatzes in der SalzburgerstraBe um einen Bolzplatz
12.2 Erhult des Sportplatzes mit seine"n t?egleifenden Sportfldéchen und 2 kurzfristig- ca. 2.500 € pro Kommune
Gebduden entsprechend den kinftigen Bedarfen 5 Pkt. langfristig Jahr
13.2 Reaktivierung und Umnutzung von leerstehenden Gebd&uden durch
BeroTL.mg der E|gﬂ;enfumﬂer,.ggf. .Vermmlung von Interessenten und ; N Handlungsemp-
Aufzeigen von Férderméglichkeiten kurzfristig- fehlung for die
e  Aktivierung und Nachnutzung der alten Ziegelei in Got- 1 PKt. langfristig ) Gemeinde
. sieche M.1.18
zing
.
: : . Handlungsemp-
14.3 Entwicklung und Erhalt des Landschaftsbildes durch Ortsrandein 2 Kontinvier- | ca. 9.000€ tehion f%rdiep
grinung, Heckenstrukturen und Feldgehélze lich 9
3 Pkt Ic Gemeinde
14.4 Sicherstellung einer vertrdglichen Bewirtschaftung der ufernahen Konfinui Handlungsemp-
ontinuier- .
landwirtschaftlichen Fldchen der Gétzinger Achen und Salzachau- 3 ) - fehlung fir die
en lich Gemeinde
14.5 MaBnahmen zur naturvertréglichen ErschlieBung und dem Erhalt
der Gotzinger Achen als wertvoller Lebens- uns Naturraum:
e Schaffung von punktuellen Zugéngen zur Gotzinger Achen un-
ter Beachtung der naturrdumlichen und 6kologischen Wertig-
kelt der Flussaven ) . 2 kurzfristig- ca. 103.000€ Kommune/ ggf.
¢ Anlage eines Spazierweges (soweit naturschutzrechtlich ver- S LEADER
. ISTI
fretbar) zwischen Tittmoninger StraBe und TérringstraBe und im 2ra gt
Bereich Winkeln sowie Ausbau und Erhalt des Sparzierweges
zwischen Tittmoninger StraBe und der B20
. Erhalt und Férderung von Habitatstrukturen und Lebensraumen
von heimischen Tierarten
14.6 Erhalt und Ausbau der Freizeitbereiche am Fridolfinger See unter 3 Kommune“ggf
Beachtung der naturschutzfachlichen Aspekte (u.a. Ausbau und langfristig | ca. 30.000€ Tourismusférde-
rung oder LEADER
Aufwertung der vorhandenen Gastronomie...)
14.7 Errichtung eines ortsnahen Stegs fur FuBgénger und Radfahrer Uber 3 andlungsemp-
die Salzach langfristig - fehlung fur die
Gemeinde
15.1 Bauliche MaBnahme zur Reduzierung der Einfahrtsgeschwindigkeit 1
am Ortseingang Pietling z.B. Errichtung eines Baumtors, deutlicher 6 PKt. mittelfristig | ca. 20.000€ GVFG/ Kommune

Willkommensschilder




15.3 Schaffung von sicheren Querungsmoglichkeiten den Bereichen: 3 ca. 20.000€
der Tittmoninger StraBe im Bereich Strohhof fir FuBgénger und Rad- langfristig GVFG
fahrer
ErschlieBungsmaBnahmen
14.1 Schaffung von straBenbegleitenden Grinstrukturen (z.B. zum Fridol- 2 kurzfristig-
finger See an der SalzachstraBe, HaslaustraBe, HadrianstraBe ...) - Kommune
. ' langfristig
14.2 Ausbau und Erhalt von FuB-und Radwegeverbindungen in die
Landschaft mit begleitender Begrinung Kommune ggf.
Erarbeitung eines umfassenden Wegekonzeptes mit Spazier- und LEADER oder Tou-
Rundwegen zur Naherholung ca. 15.000€ rismusférderung,
e Errichtung eines Radweges zwischen Gotzing und Kirchan- 1 kurzfristig-
schoéring 8 Pkt. langfristig ca. 45.000€
e  Erichtung einer Bricke im Bereich der AchenstraBe (im Be- ca. 210.000€ oo N
. ) . .. . i 60% Stadtebauf.
reich Winkeln; neu Ausgleichsfl&che)
. . 40% Kommune
e  Wegeverbindung fir FuBgdnger zu den Seerosenteichen (vom
Ortskern Uber den Moosweg) durch die Errichtung eines Stegs.
MaBn. | MaBnahme Prioritét | Zeithorizont Kostenschatzung | Finanzierung
Nr.
BAUMASSNAHMEN
1.6 Bauliche Schaffung (ggf. Neubau) von Rdumlichkeiten fir soziale 08 Mio. € Bei Sorjierung:
und kulturelle Nutzungen in direkter Umgebung zu einer multifunk- ?;énﬁ'dB B%) ig? i‘rodfebouf.
tionalen Platzfldche (vgl. M.1.5) unter Wahrung der Barrierefreiheit 1 kurzfristig inkl. > Rommune
entsprechend den Ergebnissen des Plangutachtens (Vgl. M.1.3 ; .
P ) 9 ) 9 (Vg ) 11 Pkt mittelfristig | ca. 300.000€ bei Neubau:
e Ausbau, Erweiterung sowie ggf. Verlagerung des bestehen- 100% Kommune
den Jugendzenfrums
4 ee
1.8 Sanierung bzw. Neubau des Brdustadl-Gebdaudes als ortsbilprd- (C,j’ ][37 Mio. € 4 Bei Sanierung:
eubau gemd &
gendes Gebd&ude in der Ortsmitte entsprechend den Ergebnissen kurzfristig- BKI) o igz’ i’rodfebouf.
% Kommune
des Plangutachtens (Vgl. M.1.3) mittelfristig bei Neubau:
100% Kommune
1.9 Bau und Férderung von kleinen, altersgerechten, barrierefreien und Br@“gg’ﬁ\'j’“r?)‘r‘:] Kommune/
ca. 6,8 Mio.
preiswerten Wohnungen in Zentfrumsndhe: Mio. € St |” |
; ) ) A - 10. € >telipl. Handlungsemp-
. inkl. barrierefreier Wegeverbindungen und Freifldchengestal- fehlung for die
tung z.B. auf dem Bréustadiareal und der Gemeindewiese Gemeindewiese: | | o e
. . . . . ca. 2,1 Mio. € + :
e  FUrdie Zielgruppen: dltere Menschen, Singles, junge Familien 20.000€
— kurzfristig- Mdogliche F.order»
langfristig programm:
wWohnungspakt
Bayern", Kom-
munales Wohn-
raumférderpro-
gramm (Komm-
WEP)
3.3 Ausbau und Erweiterung sowie ggf. Verlagerung des bestehenden 1 kurzfristig- Siehe M.1.6
Siehe M.1.6
Jugendzentrums 2 Pkt mittelfristig
3.6 Sanlerung.und Erweiterung des alten .Roihauses als em.wes‘emh“cher 1 kurzfristig- ca. 504.000€ 60% Stadtebaut.
Bestandteil des ,kulturellen und sozialen Zentrums Fridolfings* an 8 Pkt mitfelfristig 40% Kommune

der Gemeindewiese




MaBn. | MaBnahme Prioritét | Zeithorizont Kostenschatzung | Finanzierung
Nr.
SONSTIGES
Stadtebauliche Beratung
1.4 Frihzeitige Kontaktaufnahme zu den Grundstiickseigentimern der 1 - Hc‘”dlungsemp'
Entwicklungsfldchen, evil. Grunderwerb der bendtigten Fiéichen kurzfristig fenlung fr die
Gemeinde
1.14 Dialog mit Eigentimern zum Zweck einer akfiven Nutzung und - Handlungsemp—
Aufwertung ihrer Grundsticke u.a. Entwicklung von Zwischennut- - feh'””? fur die
. . . . , A 1 kurzfristig- Gemeinde
zungskonzepten mit EigentUmern in ortsbildsensiblen Bereichen z.B. lanafristi
Brdustadl, ortsbildpragendes Gebdude am Knotenpunkt Hadrian- oISty
straBe/ RupertistraBe ...
1.16 Punktuelle Betreuung und Beratung durch u.a. einen Sanierungsar- kurzfristig- | €9 5.000 € pro 60% Stadtebauf.
chitekten zur Realisierung von Projekten und MaBnahmen des ISEKs 3 langfristig Jahr 40% Kommune
6.1 Freihalten der innerértlichen, ortsbildprégenden, landwirtschaftlich -
geprdgten Wiesenflachen von Bebauung:
. die Hangkante zwischen St.-Johann-StraBe und Ostmarkt-
. 1 L Handlungsemp-
straBe (u.a. Nutzung als Schlittenberg konfinuier- fehlung for die
e westlich des Rdmerwegs 4Pkt lich Gemeinde
e unterhalb der St. Johann Kirche- St. Johann StraBe (u.a.
zum Erhalt der Blickbeziehung zur Kirche)
. e
7.1 Behutsame Nachverdichtung auf evtl. zukUnftig brachliegenden GemdB HOA +
landwirtschaftlich genutzten zentrumsnahen Fidchen fir innerortli- 1 siehe M.4.3
ches Wohnen unter Beachtung ausreichender Durchgrinungs- langfristig Kommune
6 Pkt.
maBnahmen (Vgl. M.4.3) und einer ortsbildvertrdglichen Bebauung
(ggf. Schaffung von Baurecht)
7.3 Erhalt der besonders ortsbildpréigenden Orisréinder und Ubergénge 3 - Handlungsemp-
in die freie Landschaft u.a. sudlich der ZwieselstraBe, Goétzinger langfristig fehlung fir die
Achen 1 PKt. Gemeinde
10.1 Konzentration des Siedlungswachstums durch zentrumsnahe und Hondlungsemp-
fldchensparende Ausweisung im Hauptort und in den Oristeilen 1 kontinuier- fGeh'“”,g Z”d'e
R - - emeinde
Gotzing und Pietling zur Bereitstellung von kurzen Wegen zu Nah- 5 Pkt. lich
versorgern, dffentlicher + sozialer Infrastruktur und OPNV
10.2 Schaffung eines vielfdltigen und flexiblen Angebots an Wohnfor- 1 vontinui Handlungsemp-
ontinuier- .
men unter besonderer BerUcksichtigung der Zielgruppen Familien, ) - fehlung for die
. . 6 Pkt. lich Gemeinde
Singles und Senioren u.a. durch kommunalen Wohnungsbau
1.2 Beachtung einer ausreichenden StraBenraumbegrinung und aus- 2 R Handlungsemp-
nuier- - .
reichend breiten FuB- und Radwegen bei Neuaufstellung von Be- ich + (Vgl. M.4.3) fehlung fir die
IC i
bauungsplénen. (Vgl. M.4.3) 4 PKt. Gemeinde
13.1 Aktivierung von Brachfldchen und Baulicken durch frUhzeitige 1 corzfristi
urzfristig- - !
Kontaktaufnahme, Beratung und Konzeptentwicklung mit den Ei- ; g siche M.1.18 siche M.1.18
. 7 Pkt. langfristig
gentimern (ggf. Schaffung von Baurecht).
13.3 Konzentration der gewerblichen Entwicklung durch behutsame L Handlungsemp-
) N 1 kontinuier- fehlung fur die
und bewusste Erweiterungen der bestehenden Gewerbefldchen lich - :
3 Pkt Ic Gemeinde
13.4 Behutsame und dem léndlichen Raum angepasst Neuausweisung - Handlungsemp-
von Wohnbaugebieten 2 kurzfn?an— - fehlung fur die
langfristig Gemeinde




Verfigungsfonds

2.1 UnterstUtzung und Erweiterung des Einzelhandelsangebots im Orts- ca.24.000 €pro | 60% Stadtebauf.

kern durch ein Stadt- und Einzelhandelscoaching zur Modernisie- Jahr 40% Kommune,
" ) ) Y zzgl. Kommune
rung und Qualitatsverbesserung im Bereich Einzelhandel und 2 kurzfristia-

Dienstleistungen: R e

. Ber<‘:1fung d'es Einzelhandels im Interesse der Etablierung eines Pt mittelfristig 8,000 € Kommu-
breiteren Einzelhandelsangebots durch Nutzungskopplungen nikationsmittel
und Realisierung in Kombination mit touristischen Angeboten

e Innerdrtliches, kleines Nahversorgungsangebot in Nutzungs- 12.000 € Umset-
kopplung realisieren (Kiosk, ,Kolonialwaren* etc.) zung

. Initiierung einer Kampagne ,Unser Ortshandler” zur Image- 8.000 € Kommu-
aufwertung und Positionierung des oértlichen Einzelhandels (z. nikationsmittel
B. Initieren einer ,Kauf-Lokal" Kampagne zur Bewusstseinsbil- 8:OOO'€Kor:nmu—

nikationsmittel
dung)

e  Qualitdtsverbesserung beziglich des Auftritts des Einzelhan- Einzelhandels-
dels (Fassaden- und Schaufenstergestaltung, Ladengestal- 6.000 € coaching
tung, Gestaltungskonzept) - Schaufensterwettbewerb 10.000 €

e Service- und Qualitdtsinitiative Einzelhandel - Serviceleistun-
gen im Einzelhandel verbessern und ausbauen (Pre-Sales-

Service, After-Sales-Service)

. Forderung von Events im Ortszentrum zur Belebung der Dorf-
mitte und Stdrkung des ansdssigen Einzelhandels (z. B. groBes
»Picknick in WeiB") - Arbeitskreis Einzelhandel und Ortsmitte im
Gewerbeverband grinden

e  Verkaufsoffenen Sonntag kombiniert mit Kultur- oder Sportver-
anstaltung etablieren

e Schaffung eines Wochenmarkts mit regionalen Anbietern am
Dorfplatz mit Mittagsangeboten fUr die Beschdaftigten im Ge-
werbegebiet

. Einzelhandelsflyer/Imageflyer als Marketinginstrument etablie-
ren.

e  Online-Angebote und Medienkompetenz initieren bzw. erwei-
tern (Onlineauftritt, Multichannel, gemeinsamer Webshop
etc.)

3.2 Bewusste Platzierung des Themas Gesundheit und medizinische 3 mittelfristig Projekt und Kon- | Handlungsemp-
Versorgung im Hauptort durch die Etablierung und Errichtung von 1 Pkt. zept abhdngige feh'””9 for die
themenentsprechenden Nutzungen wie z.B. Apotheken, Kneippan- Gemeinde
lagen, Pflege- und Fithessangeboten

3.7 Durchfihrung von identitats- und gemeinschaftsstdrkenden Veran- 3 kurzfristia- - HOndlUﬂgsemD-
staltungen fir Neubiirger zur Stdrkung der Dorfgemeinschaft wie Y fehlung fr die

. } 1 Pt. mittelfristig Gemeinde

z.B. BegrUBungsvorstellungen von Vereinen

4.1 Pflege und dauerhafter Erhalt von Solitdrbaumen und Vegetations- Handlungsemp-
elementen insbesondere: ca. 2.400 € /Jahr fehlung for die
. Birkenallee nérdlich der Pfarrkirche Mariéd Himmelfahrt 3 rontin Gemeinde/ Bau-
. Eiche an der Kreuzung KrankenhausstraBe/ TérringstraBe 1 Pkt. ’ hof
. Grinfléche vor dem Rathaus
Grinfldche am Unterwirt

4.3 Uberzeugungsarbeit und Férderung von blihenden Randstreifen
mit heimischen Staudengemischen auf privaten Vorbereichen/

Fl&chen u.a. Nutzung als Bienenwiesen zur UnterstUtzung des 1&dnd- 3 kurzfistig- ca. 600€ Kommune/ Hand-

lichen Charakters: e lungsempfehlung

e an der &stlichen Orfseinfahrt an der HadrianstraBe 2PKt mittelfristig fir die Gemeinde

. unterhalb der Schule-HadrianstraBe

i

8.2 Bewahrung und Pflege prédgender Vegetationselemente wie z.B.:

. Baumstrukturen auf den Weideflachen zwischen Ostmark- ca. 2.400 € /Jahr | ommune/
und St.-Johann StraBe 2 kontinuier- Bauhof + private
e Obstgdrten 3 Pkt. lich EigentUmer
e Vegetationsbestand entlang der Gétzinger Achen
e Vegetationsbestand an der St.-Johann-StraBe

8.4 Erhalt wichtiger kultureller Elemente wie Kapellen, Wegkreuze, Mar- 2 kontinuier- - chdlungsemp»
terl etc. ' fehlung fUr die

5Pkt lich Gemeinde

8.5 Motivierung der Bevélkerung zur Ubernahme von Baumpaten- 3 kontinuier- - :—Iandlungsemp-
schaften oder Baumpflegeaufgaben. lich ehlung fOr die

Gemeinde




9.2

Angebote im Bereich der ,ldndlichen Qualitaten/Starken” entwi-

. 2 Handlungsemp-

ckeln  und ausbauen - Zielgruppe GroBeltern und En- ittelfristi B fehlung for die
kel/Familienurlaub (traditionelle Ernte, Wasserspiele, Staud&dmme, 3Pu. mittetinstia Gemeinde
Spiele im Stadl. Ubernochf_gen im Heu. Ponvreiten, Boaen herstellen,
Baumhduser — auch zum Ubernachten fUr Kinder, Marmelade ein-
machen, Kuchen/Brot backen, Handwerkscheune fir einfache
Arbeiten bzw. Werksticke, Repaier Cafe, gemeinschaftlicher
Backofen etc.)

9.3 Gesunde Erndhrungsangebote ausbauen und dabei Erndhrungs-
trends bericksichtigen (vegetarisch, vegan, gemeinschaftliches 2 Handlungsemp-
Kochen/Backen, gemeinschaftliches Essen, einfaches Sattwerden 2Pu- langfristig - fehlung for die
- gut und unkompliziert, iss nichts, was deine GroBmutter nicht als Gemeinde
Essen erkannt hatte)

9.5 Authentische Teilhabe am érilichen Gemeindeleben férdern. Off- 3 vontinvier.
nung der Vereinsfeste, kirchlichen Feste etc. und aktive Teiinahme lich - Kommune
von Gdsten férdern

10.3 Forderung des sozialen Wohnungsbaus fUr schwache Bevolke- 1 continvier- Hondlungsemp-
rungsgruppen u.a. durch Ausnufzung von entsprechenden Férder- X - fehlung fUr die
programmen zur Schaffung von kostenginstigem Wohnungsbau éPut fieh Gemeinde

10.4 Schaffung vom Grinz&suren, blihenden Randstreifen, ausreichen- o Siehe M.4.3 Handlungsemp-
der Begrinung, Wegeverbindungen und Verbindungen in die 2 kontinuier- fehlung for die
Landschaft u.a. auch bei der Neuvaufstellung von Bebauungspld- 4Pk lich Gemeinde
nen (Vgl. M.4.3)

1.1 Entwicklung und Pflege der ortsbildpragenden Baume und landli- 3 vonfinuier- Hondlungsemp-
chen Griinstrukturen in den neuen Siedlungsbereichen und in den ich Siehe M.8.2 fehlung fur die
Oristeilen Gemeinde

15.5 Verbesserung der Aftraktivitat des Variobusses in den Ortsteilen 3 Handlungsemp-
(ggf. auch der Leistungsfahigkeit) langfristig - fehlung far die

Gemeinde

15.6 Etablierung eines gemeindlichen Elekiroautos im Rahmen eines 2 ca. 40.000€ (An- l%MVI.—'Férder—
Carsharing Projektes zur Verbesserung der Mobilitat aller Altersklas- 9 Pkt. i schaffung eines :::S;;';E\l(;?g; i
sen im léndlichen Raum sowie der Bewusstseinspragung fur nach- urziristig Autos zzgl. Un- / Modelregion
haltige Mobilitét terhalt) EM

15.7 Errichtung eine Elektrotankstelle zur Verbesserung der Mobilitét al- 2 ggf. BMVI - For-
ler Altersklassen im l&ndlichen Raum sowie der Bewusstseinsprd- derrichﬂirjie Elekt-

kurzfristig Projektabhéngig | romobilitat vor

gung fUr nachhaltige Mobilitét

Ort - / Modellre-
gion EM










Durch die vorausgegangene Sanierung des Ortskerns wurde bereits im Jahr
1998 ein Sanierungsgebiet nach §142 Abs. 3 BauGB festgelegt.

Die im ISEK erarbeiteten Schwerpunkte stddtebaulicher Missst&nde hinsicht-
lich Substanz und Funktion, die durch die Sanierung wesentlich verbessert
werden sollen (§136, Abs. 2 BauGB) liegen innerhalb des damals festgeleg-
ten Umgriffs des Sanierungsgebiets. Eine Anderung des Sanierungsgebietes
ist somit zun&chst nicht erforderlich. Eine Erweiterung des Sanierungsgebie-
tes ist jedoch grundsatzlich auch zu einem spdteren Zeitpunkt noch még-
lich, um die defizitGren EinfallstraBen wie z.B. die Tittmoninger StraBe durch
eine Sanierung zu verbessern.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§
152 bis 156 BauGB sind im bestehenden Sanierungsgebiet ausgeschlossen.
Die Vorschriften des § 144 Abs. 1 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vor-
haben und Rechtsvorgénge werden nach der aktuell gUltigen Satzung des
Sanierungsgebiets angewendet. Die Vorschriften nach §144 Abs. 2 werden
somit nicht angewendet.

Durch die bereits in weiten Teilen durchgeflhrte Sanierung ist in Fridolfing
nur mit unerheblichen, sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen zu
rechnen. DarUber hinaus ist auch nicht mit einer Erschwernis des Sanierungs-
verfahrens durch plétzliche durch die Sanierung ausgeldste spekulative Ent-
wicklungen auf dem Bodenmarkt zu rechnen. Somit sind die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften im dritten Teil des Baugesetzbuchs (Bo-
denrecht §§ 152-156a BauGB) nicht anzuwenden. In der Sanierungssatzung
kann deshalb weiterhin die Anwendung dieser Vorschriften ausgeschlossen
werden (§ 142 Abs. 4 BauGB). Die Sanierung findet somit weiterhin im ver-
einfachten Verfahren (§ 142 Abs. 4 BauGB) statt.

Im vereinfachten Verfahren ist es nicht notwendig, sGmtliche Vorhaben
und Rechtsvorgdnge einer sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht zu
unterwerfen. Die Auswahl der erforderlichen Genehmigungsvorbehalte ist
nach dem Umfang der Zielsetzung der Sanierung zu freffen.

FUr die weitere Sanierung von Fridolfing sind die sanierungsrechtlichen Be-
stimmungen des § 144 Abs. 1 BauGB im Sanierungsgebiet weiterhin erfor-
derlich, da sich einzelne Vorhaben auf PrivatgrundstUcken negativ auf die
Ziele der Sanierung auswirken kénnten. Nach § 144 Abs. 1 BauGB unterlie-
gen Bauvorhaben und schuldrechtliche Vertradge Gber den Gebrauch oder
die Nutzung eines Grundsticks, Gebdudes oder Gebdudeteils mit einer
Laufzeit von mehr als einem Jahr der schriffichen Genehmigung durch die
Gemeinde Fridolfing.

Eines Genehmigungsvorbehaltes gemdaB § 144 Abs. 2 BauGB bedarf es
nicht. § 144 Abs. 2 BauGB betrifft den gesamten GrundstUcksverkehr, des-
sen Regulierung und Steuerung zur Umsetzung der Sanierungsziele nicht er-
forderlich ist. Der Ausschluss von § 144 Abs. 2 BauGB bedingt, dass gemaR
§ 143 Abs. 2 Satz 4 BauGB der Sanierungsvermerk im Grundbuch entfdllt.
Der Verzicht auf die Anwendung des § 144 Abs. 2 BauGB steht auch einer
zUgigen DurchfUhrung der Sanierung nicht entgegen.

Die anzustrebenden Festsetzungen des Sanierungsgebietes entsprechen
ebenfalls den bereits heute gultigen der aktuellen Sanierungssatzung. Aus
diesem Grund kann das bestehende Sanierungsgebiet weiterhin unveran-
dert Gultigkeit behalten. Es ist zum jetzigen Zeitpunkt keine Anderung des
Umgriffs erforderlich, eine spatere Erweiterung jedoch maoglich.



Q

Abb. 67: Weiterhin bestehendes Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte"
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