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A. Fiir die Festsetzungen
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private Griinflache:
Obstanger zu erhalten

Flache zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit Nummerierung (z. B. A2)

Geltungsbereich der Satzung

Bereich fur Luftungsanlagen
gem. Ziffer 3.6 der naheren
Bestimmungen

B. Fiir den Hinweis

Baudenkmal

Lageplan mit Geltungsbereich der Satzung

M 1:1.000

Satzung der Gemeinde Fridolfing zur Festlegung eines bebauten Bereiches im AuRenbereich als im
Zusammenhang bebauten Ortsteil sowie zur Einbeziehung einzelner Auflenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile

In der Point
(Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung "In der Point")

Nach § 34 Abs. 4 Nrn. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) erlaft die Gemeinde Fridolfing folgende

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
MaRgebend fir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan M 1:1.000, der Bestandteil der
Satzung ist.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im
Sinne von § 29 Abs. 1 BauGB, nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

§ 3 Nahere Bestimmungen

3.1 FUr neu zu errichtende Wohngebaude sind héchstes 2 Wohneinheiten zulassig. Es sind héchstens 2
Vollgeschosse zulassig.

3.2 Dacher von Wohngebauden sind als Satteldach mit mittigem First und einer Dachneigung von 18-28 Grad
auszubilden. Fur die Dacheindeckung sind kleinteilige naturrote bis rotbraune Materialien zu verwenden.

3.3 Die Fassaden sind als verputzte Lochfassade auszubilden. Vertikal verschalte Holzoberflachen sind zulassig.
Die Verwendung von grellen Farben ist unzulassig.

3.4 Ein Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen bzw. Beseitigung von Baumen ist nur ausserhalb der
Vogelbrutzeit und Quartiersnutzungszeit durch Fledermause, also nur vom 01.10-28.02 eines jeden Jahres
zulassig. Falls ein Abbruch bzw. Beseitigung ausserhalb dieses Zeitraumes durchgefihrt wird, ist das
Gebaude oder der Baum vorher durch einen Fachmann auf eventuelle Quartiere zu untersuchen.

3.5 Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt werden gemaR der Begriindung fir eine 0,0915 ha grosse
Teilflache auf dem Grundstiick Flurnummer 192 sowie eine 0,0165 ha groRe Teilflache auf dem Grundstlick
Flurnummer 215, alle Gemarkung Fridolfing, Gemeinde Fridolfing, Auflagen getroffen. Die Ausgleichsflache ist
entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu sichern.

3.6 Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsbelastigungen sind alle
Aufenthaltsraume, die AulRenwandoffnungen in der im Planteil gekennzeichneten Teilflache der Flurnummer
222 der Gemarkung Fridolfing besitzen bzw. lber solche belliftet werden kdnnen, Uber eine Liftungsanlage
mit Frischluft zu versorgen. Die Frischluftansaugung ist auferhalb der gekennzeichneten Teilflache des
Grundstiicks vorzunehmen.

§ 4 Verfahren

1) Der Gemeinderat hatam ..............ccce.c... beschlossen, fiir den Bereich ,In der Point" eine Entwicklungs-
und Einbeziehungssatzung aufzustellen. Die Absicht, die Satzung aufzustellen, wurde am .............. ortsublich
bekanntgegeben.

2) Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom .............c....... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .............c........ o] 1< TR in der Gemeinde 6ffentlich ausgelegt.

Die Behorden sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom ...................... wahrend der Zeit vom
............................ bis ......ccceceiivieeeenn. beteiligt worden.

3) Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom ...................... die Satzung ,In der Point" als Satzung erlassen.

Fridolfing, den .........cccccceveeeennns
Schild, 1. Burgermeister

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung mit Begriindung wurde im Amtsblatt der Gemeinde am ...................... gemafl § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Satzung ist damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Fridolfing, den .........cccccceveeeennns

Schild, 1. Blrgermeister

Hinweise

1. Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzungen kdnnen zeitweilig Larm-, Staub- und
Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden.

2. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach
Maoglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung
Uber eine belebte Bodenzone anzustreben. Eine Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den
Regeln der Technik ist zu prifen.

3. Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer
Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt
werden.

4. Es ist eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. mit § 46 WHG und den technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind
einzuhalten.

5. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei
der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen des Merkblattes DWA-M 153 und des Arbeitsblattes DWA-A 138 einzuhalten.

6. Bodendenkmale, die wahrend der Bauarbeiten gefunden werden unterliegend der Meldepflicht nach
Bayerischen Denkmalschutzgesetz. Sie sind der zustéandigen Behdrde unverziiglich zu melden.

7. Auf die Belange des Denkmalschutzes ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren in Abstimmung mit
der unteren Denkmalbehdérde besondere Riicksicht zu nehmen.

8. Bei Starkregenereignisse besteht grundséatzlich die Gefahr von Uberflutungen. durch wild abflieRendes
Oberflachenwasser. Es wird empfohlen, eigenverantwortlich SchutzmaRnehmen vorzunehmen.

9. Zur bestehenden Fahrsiloanlage auf dem Grundstlick Flurnummer 222 ist bei der Neuerrichtung von
Wohngebauden ein Mindestabstand von 25 m einzuhalten. Sollte fur ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick
Flurnummer 192 ein geringerer Abstand als 25 m zur bestehenden Fahrsiloanlage auf dem Grundstick
Flurnummer 222 beantragt werden, so kann eine Baugenehmigung nur erteilt werden, wenn die
Fahrsiloanlage beseitigt wird.
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