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1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeinde bendtigt neue gewerbliche Baugrundstiicke. Dazu soll das bestehende Ge-
werbegebiet Kaltenbrunn erweitert werden.

Im Gemeindegebiet gibt es noch freie Gewerbegrundstiicke. Die GréBe der noch freien
Grundstlicke betrdgt insgesamt rund 18.000 gm, die jedoch bereits komplett reserviert
sind. Auch im neuen Gebiet sind Flachen von rund 13.000 m2 schon konkret angefragt.
Somit besteht dringender Bedarf, weitere Gewerbeflachen zur Verfiigung zu stellen

Ziel der Gemeinde ist daher die Bereitstellung zusatzlicher gewerblicher Flachen, um auf
kiinftige Anfragen flexibel und schnell reagieren zu kénnen.

In der Gemeinde gibt es keine Standorte, die im Zuge einer Nachnutzung aufgegebener
Nutzungen flr ein Gewerbegebiet zu Verfliigung gestellt werden kdnnen. Daher ist es er-
forderlich, flir die hier geplante Nutzung landwirtschaftliche Flachen in Anspruch zu neh-
men.

Mit den grundsatzlichen Fragen von Standortalternativen und Flachenbedarf hat sich die
Gemeinde im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes auseinandergesetzt.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

2. Flachennutzungsplan, Regional- und Landesplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt die Flache als Gewerbegebiet dar. Daher ist
die Bebauungsplananderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fridolfing ist im Regionalplan fir die Planungsregion 18 (RP 18) als Kleinzentrum einge-
stuft.

Die Gemeinde liegt im regionalen Ergéanzungsbereich zum Stadt- und Umlandbereich
Salzburg im landlichen Raum an einer Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung.

Fir eine verstarkte Siedlungsentwicklung kommen die zentralen Orte und die Entwick-
lungsachsen in Betracht (RP 18 B II 4).

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und un-
ter Bericksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend
weitergefiihrt werden. Dabei sollen

e die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

e die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglinstig zu reali-
sierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein (RP 18 B II 1 G).

e Die Wirtschaftskraft in der Region soll insgesamt gesichert und in einzelnen Teil-
raumen gestarkt werden (RP 18 BV 3 G).

e Um die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu erhalten und zu verbessern und um
glinstigere Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Unternehmen insbesondere in
den zentralen Orten zu schaffen, ist die Ausweisung von Gewerbegebieten und ein
weiterer Ausbau der Infrastruktur erforderlich. Dabei soll das Naturpotenzial nicht
nachhaltig beeintrachtigt werden (RP 18B V 3).

Der Erweiterungsbereich grenzt unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet Kalt-
enbrunn an. Somit ist das Anbindegebot des LEP eingehalten.
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3. Geltungsbereich

Das neue Gewerbegebet liegt direkt angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet Kalt-
enbrunn und ist Gber Kaltenbrunn - HauptstraBe — B 20 direkt an das lberoértliche Ver-
kehrsnetz (B 20) angebunden.

Der Geltungsbereich ist im Planteil festgesetzt.

4, Stadtebauliche Planung

4.1 Bestand

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande ist weitgehend eben.
4.2 Planung

Geplant ist ein neues Gewerbegebiet. Dieses wird direkt von der StraBe Kaltenbrunn er-
schlossen. Die Anlage einer inneren ErschlieBungsstraBe ist nach dem derzeitigen Pla-
nungsstand nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan wird eine offene Baugrenze festgesetzt. Diese sichert in der Umset-
zung und spateren Parzellierung Flexibilitét. Eine kleinteiligere Festsetzung von Baugren-
zen ist stadtebaulich nicht erforderlich.

Die seitliche Wandhdhe wird wie im angrenzenden Bebauungsplan fir das bestehende
Gewerbegebiet festgesetzt.

Flr Silos ist eine héhere Wandhohe zulassig, da die Hohe der Gebdude hierflir nicht aus-
reicht. Auch technische Aufbauten auf dem Dach dirfen die Wandhdéhe Uberschreiten.
Das ist aber ohne negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, da diese nur
untergeordnet wirksam sind.

Als Bezug flir die Hohenfestsetzung dient die bestehende Gemeindeverbindungsstra3e
von Kaltenbrunn zur B 20. Die Héhenlage der kiinftigen Gebaude orientiert sich an der
Ho6he der bestehenden StraBe und darf bis zu 0,5 m lUber der bestehenden StraBe im Be-
reich der Grundstlickszufahrt liegen. Im Bebauungsplan sind zur Verdeutlichung der Ge-
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landesituation Hohenpunkte als Hinweis enthalten. Daraus ist ersichtlich, dass das Gelan-
de in der Regel etwas héher liegt als die GemeindeverbindungsstraBe.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Baugestaltung soweit sie zur Sicherung ei-
nes angemessenen Erscheinungsbildes des Gebietes im Landschaftsraum erforderlich
sind.

Da die Gemeinde auch im gewerblichen Bereich die Nutzung der Sonnenenergie unter-
stitzt, sind Festsetzungen zu Anlagen auf dem Dach und zu Fassadenkollektoren enthal-
ten.

Im Bebauungsplan wird keine Firstrichtung festgesetzt. Dies ist stadtebaulich nicht erfor-
derlich.

Entlang der West-, Nord- und Ostseite ist eine Flache fir die Ortsrandeingriinung auf den
privaten Grundstiicken zusammen mit entsprechenden Pflanzgeboten festgesetzt. Nach
Osten und Norden ist diese Flache 10 m tief und dient gleichzeitig als Ausgleichsflache.
Nach Westen ist sie 5 m tief und daher nicht als Ausgleichsflache festgesetzt.

Im Sidosten ist eine Teilflache des Grundstickes Flurnummer 1117/2 einbezogen. Hier
wurde im Rahmen der ersten Erweiterung des Bebauungsplanes eine Flache fir die Orts-
randeingriinung festgesetzt. Diese entfallt im Verfahren der zweiten Erweiterung, da hier
flr einen Betrieb eine zusammenhangende Flache bendtigt wird. Dies ist im Rahmen der
Eingriffsermittlung berticksichtigt.

4.3 Auswirkungen der Planung
Verkehr

Durch das neue Gewerbegebiet entsteht zusatzlicher Verkehr. Dieser wird direkt auf die
GemeindeverbindungsstraBe gefiihrt und ist damit unmittelbar an das Uberértliche Stra-
Bennetz angebunden. Eine weitere Verbindung besteht in Richtung Fridolfing.

Die Belastung bestehender Gebiete wird daher gering ausfallen. Die Gemeindeverbin-
dungsstraBe zur B 20 ist fur das zusatzliche Verkehrsaufkommen geeignet.

Ortsbild

Durch die Bebauung einer bisher unbebauten Flache werden sich das Orts- und Land-
schaftsbild verandern.

Zur Gestaltung eines vertraglichen Uberganges zwischen Siedlung und Landschaft ist ei-
ne Fléche flir die Ortsrandeingrinung festgesetzt.

Technische Infrastruktur
Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur besitzt ausreichende Kapazitat.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber die Achengruppe.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die gemeindliche Kanalisation. Es ist geplant, das
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Die Sickerfahigkeit wird im Zuge der Er-
schlieBungsplanung geprift.

Die Stromversorgung erfolgt iber das Netz der Bayernwerke.

Die Mullabfuhr Gbernimmt der Landkreis Traunstein.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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4.4 Immissionsschutz

Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet , Kalten-
brunn II"* der Gemeinde Fridolfing wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen
das Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner  GmbH, Bericht
Nr. 0977/B6/mec vom 15.01.2015 erstellt. Hier wurde bereits der Bereich er zweiten Er-
weiterung berlcksichtigt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbege-
biet ,Kaltenbrunn II" wird gemaB §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach den Eigenschaften
von Betrieben und Anlagen hinsichtlich der zuldssigen Gerauschemissionen gegliedert.
Dazu wurde im Gebiet die zulassige Gerauschemission in Form von immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln festgesetzt.

Dies war notwendig, um an den maBgebenden Immissionsorten an der nachst gelegenen
schutzwiirdigen Bebauung der nordwestlich, westlich und sudlich benachbarten Gewer-
begebiete sowie den ringsum liegenden AuBenbereichsgebieten und im nordwestlich ge-
legenen Wohngebiet im Bereich des Bebauungsplans ,Hasenbergl® die Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Zusammenwirken aller gewerbli-
chen Gerduschquellen sicherzustellen.

Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerblichen Ge-
rduschemittenten keine weiteren schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche an
schitzenswerter Bebauung eintreten.

Die Einhaltung der maximal zulassigen Gerauschemissionskontingente kann beim Bau
oder bei immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder Umplanun-
gen von der Genehmigungsbehoérde Gberprift und umgesetzt als Immissionsanteile in die
entsprechenden Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenommen werden.

5. Umweltbericht / Auswirkungen der Planung
5.1 Gesetzliche Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes
Baugesetzbuch (BauGB)

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (EAG-Bau) im Juli 2004 ist auf Ebene der Bau-
leitplanung eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die Projektauswirkungen, Mdéglich-
keiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen darzustellen sind.

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes:
Baugesetzbuch (BauGB)

§1 Absatz 6
Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege, ins-
besondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolog. Vielfalt,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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§1a Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen ... Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB zu beschrénken. ...

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach ... so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fdhrdungsgrad insbesondere

1. lebensfdhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
stitten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

2. Geféhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenhei-
ten in einer reprdsentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natlrlichen Dynamik (berlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen,; nicht
mehr genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung
nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu (iberlassen,

3. ... fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen;
dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhal-
ten,

§ 13 Allgemeiner Grundsatz

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrédchtigungen sind durch Ausgleichs- oder Er-
satzmaBnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 14 Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfldchen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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§ 15 Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingriffen ...

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alter-
nativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beein-
trdchtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrédchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu er-
setzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG)

Art. 16 Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile
(1) Es ist verboten, in der freien Natur
1. Hecken, lebende Z&une, Feldgehédlze oder -geblische einschlieBlich Ufergehélze oder -
geblsche zu roden, abzuschneiden, zu féllen oder auf sonstige Weise erheblich zu be-
eintrdchtigen,

Bundesbodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten)

§1

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schéddliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden ... zu sanieren und
Vorsorge gegen nachhaltige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. ...

5.2 Ziele des Bebauungsplanes

Das bestehende Gewerbegebiet Kaltenbrunn soll nach Norden entlang der Ortsverbin-
dungstraBe erweitert werden. Die ErschlieBung erfolgt ohne eigene ErschlieBungsstraBe
direkt von der StraBe Kaltenbrunn bzw. der OrtsverbindungsstraB3e.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

5.3 Planungsvarianten

Ortsplanerisches Ziel der Gemeinde Fridolfing ist die Konzentration der Gewerbeflachen
nordwestlich des Hauptortes im Umfeld von Strohhof und Kaltenbrunn. Die anderen Ge-
meindeflachen sollen bewusst von Gewerbeflachen freigehalten werden.

Im Jahre 2014/15 wurde aufgrund der Fléachenverfiigbarkeit zunachst der Bereich direkt
angrenzend an der StraBe Kaltenbrunn als 1. Anderung und Erweiterung der Gewerbefl&-
che entwickelt. Da diese Flachen zwischenzeitlich bereits genutzt sind und weitere Anfra-
gen in der Gemeinde vorliegen, soll nun der 2. verfligbare Bereich planungsrechtlich ein-
bezogen werden.

5.4 Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung des stadtebaulichen Projektes wiirde die Flache im Geltungsbe-
reich weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Aufgrund der Stoffeintrdge (Dlingung,
Pflanzenschutzmittel) und der Luftbelastung (Eintrag von Staub, Reifenabrieb usw.) wir-
den sich die Bedingungen des Schutzgutes Boden nicht bzw. nur tendenziell verschlech-
tern. Diese Beeintrachtigungen sind allerdings geringer anzusetzen als die Versiegelung,
die durch die geplante Bebauung entstehen wirde.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Bei einer Nichtbebauung der Flache und weiteren landwirtschaftlichen Nutzung wiirden
sich keine Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Eine Beeintrachti-
gung (Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzgutes Natur und Landschaft
wirde sich bei einer weiteren ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung (,gute
fachliche Praxis") ebenfalls nicht ergeben.

Mit der verkehrstechnisch glinstigen Lage stellt die Bauflache eine wichtige Entwicklungs-
flache dar, die auch im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Eine bauliche Entwicklung ist
hier auch bei einer kurzfristigen Nichtrealisierung des Baugebietes langfristig absehbar.
5.5 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

5.5.1 Schutzgut Mensch - Larm/Erholung/Siedlungsnaher Freiraum

Im Rahmen des Schutzgutes Mensch werden folgende Aspekte beleuchtet:
Larm/Erholung/siedlungsnaher Freiraum.

Larm

Beschreibung

Die neue Gewerbeflache liegt im Ortsteil Kaltenbrunn, unmittelbar sidéstlich der Ge-
meindestraBe und Ostlich der ErschlieBungsstraBe des Wohngebietes. Negative Larmein-
wirkungen durch Verkehr und somit Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch sind im
Umfeld des Vorhabens somit gegeben.

Baubedingte Belastungen

Belastungen durch Ldrm und Staub entstehen beim Bau der neuen Gebdude und Zu-
fahrtsstraBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um tempordre
Stoérungen, die auch geringe Stérungen fir die Anlieger mit sich bringen. Sie sind insge-
samt als gering erheblich einzustufen.

Anlage-/Betriebsbedingte Belastungen

Die gewerbliche Nutzung wird einen Anliegerverkehr aufweisen. Mit der bestehenden Er-
schlieBungsstraBBe des Gewerbegebietes Kaltenbrunn und der OrtsverbindungsstraBe wird
der neue Gewerbestandort an die iberregionalen StraBen angebunden, die zur Aufnahme
des Verkehrs geeignet sind.

Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Kalten-
brunn II* der Gemeinde Fridolfing wurde bzgl. der Gerauschemissionen und -
immissionen das Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht
Nr. 0977/B6/mec vom 15.01.2015 erstellt. Durch die auf dieser Basis getroffenen Fest-
setzungen ist langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerblichen Ge-
rduschemittenten keine weiteren schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche an
schitzenswerter Bebauung eintreten.

Erholung/siedlungsnaher Freiraum

Beschreibung

Der Geltungsbereich ist aufgrund der baulichen und verkehrlichen Vorbelastungen als Er-
holungsraum wenig geeignet. Dabei ist auch die Verlarmung durch die HauptstraBe und
die bestehende gewerbliche Nutzung mit zu berticksichtigen.

Im Umfeld verlaufen einzelne Rad- und Wanderwege. Eine Anbindung an das bestehende
Rad- und FuBwegenetz liegt somit vor.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Der Standort ist als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitdt und Erho-
lungswert einzustufen.

Bau-, anlage-, betriebsbedingte Belastungen

Durch die geplante Gewerbenutzung gehen keine Flachen mit bedeutender Erholungs-
funktion verloren. Die Durchgdngigkeit der Wegenetze bleibt erhalten. Die neuen Gewer-
beflachen sind an dieses Wegenetz angebunden.

Mit der Lage am Ortsrand ist der Erholungsraum bereits verandert.

Negative Auswirkungen auf die Erholungsqualitdt im siedlungsnahen Freiraum sind nicht
zu erwarten und somit als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis
Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamt-
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen | erheblichkeit
Mensch/Larm gering gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering gering

Tab. 1 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch
5.5.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Pflanzen

Schutzgebiete, Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen keine ausgewiesenen
Schutzgebiete im Sinne des § 23 - § 30 BNatSchG (29. Juli 2009) vor.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung liegen ebenfalls nicht vor.

Geschitzte Flachen nach § 39 BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 BayNatschG sind
ebenfalls nicht vorhanden.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind als landwirtschaftliche Flachen genutzt.
Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sind die Flachen als gering bedeutend
zu bewerten.

Das Vorkommen von Arten, die nach europaischem oder nationalem Naturschutzrecht
streng geschiitzt sind, ist auf dieser Fldche nicht zu erwarten.

FFH-Gebiete

AuBerhalb des Geltungsbereiches liegen keine FFH-Gebiete in der weiteren Umgebung
(< 5km).

Tiere

Baubedingte Auswirkungen

Durch Bauarbeiten kdnnen Lebensrdume mit hoher Bedeutung fir die Pflanzen- und
Tierwelt beansprucht werden. Im Rahmen einer SaP ist u.a. das Vorkommen des Kiebit-
zes zu Uberpriifen, der im Bereich des Salzachtales einen Verbreitungsschwerpunkt be-
sitzt. Die neue Gewerbeflache liegt allerdings am Rand des Verbreitungsgebietes.

Die baubedingten Auswirkungen sind vorlaufig als mittel erheblich einzustufen.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Es gehen moéglicherweise in einem Teilbereich dauerhaft Flachen mit mittlerer Wertigkeit
(Lebensraum Kiebitz) verloren.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden somit zunachst als mittel einge-
stuft. Nach Vorliegen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird diese Einord-
nung gegebenenfalls angepasst.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung wertvoller Biotopstrukturen auf den zum Geltungsbereich be-
nachbarten Flachen kann ausgeschlossen werden, da keine angrenzenden Biotope vor-
liegen.

Stérungsempfindliche Tierarten (Kiebitz) sind im Umgriff des Geltungsbereiches zu er-
warten.

Da potentiell der Lebensraum des Kiebitzes beeintrachtigt werden kann, sind vorlaufig
mittlere erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tie-
re anzunehmen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel mittel mittel mittel

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.5.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Boden erfiillen unterschiedliche natirliche Funktionen:

e Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen (Lebensraumfunktion),

e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers.

Zusatzlich sind Béden grundsatzlich Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Der Geltungsbereich ist liberwiegend durch landwirtschaftliche Flachen (Acker) geprdgt.
Eine natirliche Bodenentwicklung liegt vor.

Bei den anstehenden Bdden handelt es sich um Braunerden bzw. Parabraunerden, die
sich Uber Niederterrassenschottern der Salzach entwickelt haben (vgl. Konzeptbodenkar-
te des Bayerischen Geologischen Landesamtes). Die bindigen Decklehme flihren oftmals
zu wechselnassen Standortverhéaltnissen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die BaumaBnahme werden auf den neuen Bauflachen die anstehenden Braunerden
(Entwicklung auf Kiesboden) beseitigt. Eine Unterkellerung der Gebdude ist nicht ausge-
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schlossen, so dass Eingriffe in tiefere Bodenschichten mdglich sind. Dartber hinaus kdn-
nen Belastungen der Bodenflachen durch Verdichtung entstehen.

Nachdem die Béden im Geltungsbereich wenig verdandert worden sind, sind die Beein-
trachtigungen flr das Schutzgut Boden als hoch zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies
wiederum hat Einfluss auf den natlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneu-
bildung.

Bezogen auf das Vorhaben mit Umgriff ist die zusatzliche Versiegelung mit hohem Ver-
siegelungs- bzw. Nutzungsgrad einzustufen.

Die gewahlte ErschlieBung unmittelbar Uber die bestehende StraBe Kaltenbrunn und die
OrtsverbindungsstraBe folgt der Topografie. Sie stellt auch im Vergleich zu einer Er-
schlieBungsvariante mit StichstraBen und Wendehammern oder einer eigenen inneren Er-
schlieBungsstraBBe den geringeren Eingriff in das Bodengefiige dar.

Insgesamt ergeben sich fiir das Schutzgut Boden Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei der geplanten Gewerbenutzung sind keine nennenswerten betriebsbedingten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Ergebnis

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Gesamterheblichkeit

hoch

hoch

gering

hoch

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden

5.5.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich kommen keine Oberfldchengewdasser vor. Gefahren durch wild abflie-
Bendes Oberflachenwasser sind bisher nicht aufgetreten.

Unmittelbar auBerhalt des Geltungsbereichs verlauft entlang der Gemeindeverbindungs-
straBe auf einer Teilstrecke ein Entwasserungsgraben mit Regelprofilen.
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Das Foto zeigt die Ausbildung dieses Grabens auf (Quelle Planungsgruppe Strasser
GmbH).

Im sidlichen Bereich ist dieser Graben nicht vorhanden. Das nachfolgende Foto zeigt die
Situation (Quelle Planungsgruppe StraBer GmbH).
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Grundwasser

Exakte Informationen zum Grundwasserstand (Grundwassermessstelle) liegen nicht vor.
Es kann aber angenommen werden, dass der Grundwasserstand mehr als 10 m betragt.
Die nacheiszeitlichen Ablagerungen im Umfeld von Fridolfing weisen eine hohe Durchlas-
sigkeit auf. Die hohe Durchlassigkeit dieser Gesteinsschuttablagerungen gilt auch fir
Schadstoffe. Die Grundwassergefahrdung ist deshalb grundsatzlich als hoch einzustufen.

Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse ist ferner davon auszugehen, dass kein Hangschicht-
wasser vorliegt.

Brunnen/Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden,
eine Betroffenheit liegt dadurch auch nicht vor.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen, z.B. Stoffeintrédge von Olen, Treibstoffen auf den Graben ent-
lang der OrtsverbindungstraBe treten bei Einhaltung der technischen Vorschriften voraus-
sichtlich nicht auf.

Infolge des vermutlich tief anstehenden Grundwassers besteht nicht die Gefahr, dass der
Geschtztheitsgrad des Grundwassers abnimmt. Demzufolge sind maximal geringe Aus-
wirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Bei der Anlage von ErschlieBungseinrichtungen von den Grundstiicken zur Ortsverbin-
dungsstraBe wird der vorhandene Graben Uberbaut. Dabei ist auf eine ausreichende Di-
mensionierung der Rohr- bzw. Briickenquerschnitte zu achten, um die Funktionsfahigkeit
des Gewassers zu gewahrleisten.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf den Entwasserungsgraben sind als gering einzu-
stufen sind.

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Héhe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung der Versicke-
rungspotenziale des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.

Die Versickerung des Niederschlagswassers im neuen Wohnhige Versickerung. Eine An-
derung der Versickerungsrate ist deshalb nur geringfiigig gegeben.

Hieraus lassen sich anlagebedingt geringe Auswirkungen auf das Grundwasser ableiten.

Ergebnis
Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheblich-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen keit
Oberflachenwasser gering gering gering gering
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
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5.5.5 Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Das Klima des tertidaren Higellandes, die naturrdumliche Haupteinheit in der sich das
Plangebiet befindet, ist maBig kihl, die Niederschlage nehmen mit 900 bis 1.050 mm im
Jahr nach Siden zu. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7 - 7,5 °C.

Der Geltungsbereich stellt kein Kaltluftentstehungsgebiet dar und Gbernimmt somit keine
lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Wo die groBklimatischen Gegebenheiten durch die 6rtlichen Verhaltnisse Uberlagert wer-
den (insbesondere bei austauscharmen Hochdruckwetterlagen), kommt es zur Ausbil-
dung eines typischen Gelandeklimas, das durch lokale Windsysteme und Luftabflussbah-
nen gekennzeichnet ist. Im gegebenen Landschaftsausschnitt strémt die auf den Kuppen
bzw. Hangen produzierte Kalt- bzw. Frischluft in das Fridolfinger Becken in Richtung
Salzach ab.

Baubedingte Auswirkungen

Es ist die Errichtung von Gebauden und ErschlieBungsflachen vorgesehen. Tempordre Be-
lastungen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport liegen in diesem Zusammen-
hang vor. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine tem-
porare, geringe Belastung dar.

Anlagebedingte Auswirkungen

- Verlust klimarelevanter Strukturen
Ein Verlust klimarelevanter Strukturen (Gehdlze) liegt nicht vor.
- Barrierewirkung in Kalt- bzw. Frischluftabflussbahnen

Die abflieBende Kalt- bzw. Frischluft kann das Gewerbeareal durchstromen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Hinblick auf die Ausweisung der Gewerbeflache kommt es voraussichtlich zu einer ge-
ringfligigen Erhéhung des Anliegerverkehrs. Die sich daraus ergebenden Auswirkungen
sind nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch vernachlassigbar gering.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene
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5.5.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Niederterrasse der Salzach in weitgehend ebe-
ner Lage.

Diese Lage der neuen Gewerbeflache stellt eine bezogen auf den Gesamtort nicht expo-
nierte Flache dar.

Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Gewerbeflachen kann es wahrend der Bauphase fir die Anwoh-
ner zu visuellen Beeintrachtigungen durch das Baufeld, Materiallager und vor allem
-transporte kommen. Nachdem diese jedoch zeitlich eng begrenzt sind, werden diese
baubedingten Auswirkungen als gering erheblich eingestuft.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

- Flacheninanspruchnahme landschaftsbildpragender Strukturen

Eine Beanspruchung von Gehoélzbestdanden als pragende Elemente in der Landschaft
findet nicht statt.

- Ortsbildpragende Wirkung

Mit der Lage am Ortsrand ist eine gute Einbindung in die Landschaft geboten. Die
Wandhoéhe wird wie in den umliegenden Gewerbeflachen auf 10,0 m begrenzt. Mit
der festgesetzten Ortsrandeingriinung nach Westen, Osten und Norden und dem
Pflanzgebot von naturnahen Heckenbestdnden und Bdaumen ergibt sich eine ausrei-
chende Eingliederung in das Landschaftsbild.

Insgesamt sind flr das Schutzgut Landschaftsbild geringe Auswirkungen durch die Ver-
anderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
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5.5.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Denkmalgeschiitzte und schutzwiirdige Ensembles und Bauwerke einschlieBlich Boden-

denkmaler kommen im Gebiet selbst und auch in der naheren Umgebung (150 bzw.
200 m Entfernung) nicht vor.

BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS I nrer SONOE
% THh w

5 EBENEN AUSWAHLEN
5 EBENEN BEARBEITEN

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur- und Sachglter
5.5.8 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilseg-
mente des Naturhaushalts, die sogenannten Schutzgliter, bezogenen Auswirkungen be-
treffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im vorliegenden Fall ist nicht davon auszugehen, dass diese Wechselwirkungen zwischen
den Schutzglitern zu zusatzlichen Belastungen flihren werden.

5.6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei einer Nichtbebauung der Flache und weiteren landwirtschaftlichen Nutzung wiirden
sich keine Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Eine Beeintrachti-
gung (Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzgutes Natur und Landschaft
wilrde sich bei einer weiteren ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung ("gute
fachliche Praxis") ebenfalls nicht ergeben.

Aufgrund der Stoffeintrage (Dlngung, Pflanzenschutzmittel) und der Luftbelastung (Ein-
trag von Staub, Reifenabrieb StraBenverkehr usw.) wirden sich die Bedingungen des
Schutzgutes Boden nicht bzw. nur tendenziell verschlechtern. Diese Beeintrachtigungen
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sind allerdings geringer anzusetzen als die Versiegelung, die durch das stadtebauliche
Projekt entstehen wiirde.

Mit der verkehrstechnisch ginstigen Lage stellt die Bauflache eine wichtige Entwick-
lungsflache im Stadtgebiet dar. Eine bauliche Entwicklung ist hier auch bei einer kurz-
fristigen Nichtrealisierung des Baugebietes langfristig absehbar.

5.6.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von Eingriffen

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Bei der Neuausweisung des Gewerbegebietes kommen folgende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Mensch

. Festsetzungen zum Schallschutz schlieBen negative Auswirkungen auf die angren-
zende schutzwiirdige Nutzung aus.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

. Ein- und Durchgriinung der neuen Gewerbeflachen
o Abrundung eines bereits bestehenden Gewerbestandortes
o Wahrung der Durchlassigkeit von Zaunen fir Kleinsdauger (z.B. Igel): Bodenabstand

mind. 10 cm.

Schutzqut Boden
o Abrundung eines bereits bestehenden Gewerbestandortes

o ErschlieBung des Baugebietes ausgehend von einer bestehenden ErschlieBungsstra-
Be, die der Topografie folgt, zur Reduzierung der Eingriffe in das Bodengefiige (Auf-
/ Abgrabungen, Terrassierungen)

Schutzgut Wasser

. Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser nach Vorreinigung auf dem
Grundstlck sowie im StraBenraum

Schutzgut Landschaftsbild

. Eingriinung der Rander des Gewerbegebietes nach Norden, Westen und Osten
. Durchgriinung des Gewerbegebietes auf den Bauparzellen
. Pflanzung einer Baumreihe entlang der StraBe Kaltenbrunn

5.6.2 Eingriffsbilanz

Da ein Eingriff im Sinne des BauGB vorliegt, ist eine Eingriffsermittlung gemaB Leitfaden
des StMLfU durchzufihren.

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes werden nur die Flachen herangezogen, die eine
erhebliche oder eine nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne der
Eingriffsregelung erfahren. Im vorliegenden Fall werden die mit Planzeichen festgesetzten
Griunfldchen zur Ortsrandeingrinung nicht als Eingriff gewertet. Diese Flachen unter-
scheiden sich naturschutzfachlich wesentlich von den anderen Grinflachen, die Uberwie-
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gend als Rasen oder sonstige Freiflachen angelegt werden. Bestehende Verkehrsflachen e
wurden ebenfalls nicht als Eingriff herangezogen (keine Neuversiegelung).

A. Ermittlung Eingriffsflachen

A-1. Geltungsbereich ohne StraBenflache Bestand, ohne

Ausgleichsflache 44.665 gm

resultierende Eingriffsfldche 44.665 gm

B. Erforderlicher Ausgleich

Einstufung der Flachen gem. Leitfaden Umweltministerium

B-Plan GRZ > 0,35 damit Einstufung in Gebietstyp A mit hohem Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad

Eingriffsflache 1 Acker

Kategorie
Acker, intensiv landwirtschaftlich genutzt I
Erforderliche Ausgleichsfl&chen
1. Eingriffsflache Acker 44.200 gm
Ausgleichsfaktor 0,45
erforderliche Ausgleichsflache 1 gerundet 19.890 qm
Eingriffsflache 2 festgesetzte Ortsrandeingriinung (gem. 1.
Anderung B-Plan Kaltenbrunn IT)

Kategorie
Ortsrandeingriinung mit heimischen Gehdlzen II
Erforderliche Ausgleichsfldchen
1. Eingriffsflache Ortsrandeingrinung 465 gm
Ausgleichsfaktor 1,00
erforderliche Ausgleichsflache 2 gerundet 465 qm
Gesamt-Ausgleichsflache 1+2 gerundet 20.355 gm
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5.6.3 Ausgleichsflachen

Das Ausgleichskonzept sieht vor, dass innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes die Ortsrandeingriinung im Norden und Osten mit einer FlachengroBe von
3.720 m? als Ausgleichsflache herangezogen und mit naturnahen Heckenelementen und
Solitéarbdumen bepflanzt wird.

5.6.3.1 Ausgleichsfldachen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes

Ausgleichsfldache A1l auf Teilflachen der FI-Nr. 1119, Gem. Fridolfing, Gemeinde
Fridolfing
Anlage eines Biotopkomplex mit Gehodlzstrukturen und extensivem Griinland:

Bestand: Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt, Acker, Landschaftsraum mit defizi-
tarer Biotopausstattung

Ziel:
Optimierung des bestehenden Lebensraumangebotes an Gehdlzstrukturen und Optimie-
rung des Biotopverbundes; Aufwertung des Landschaftsbildes

MaBnahmenbeschreibung:

*» Pflanzung naturnaher Hecken- und Feldgehdlzstrukturen zur Optimierung des beste-
henden Lebensraumangebotes der Niederterrasse der Salzach und Optimierung des
Biotopverbundes,

- Pflanzung von Solitéarbaumen, Qualitat Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm
und 14-16 cm zu je 50%

— Die Pflanzdichte der Baume betrdagt mind. 1 Laubbaum in der Qualitat Hoch-
stamm je 200 m? festgesetzte Ausgleichsfléche

— Anteil der Heckenstrukturen an der Gesamtflache mindestens 50 %
Festlegungen Heckenpflanzungen:

— Mindestbreite der Heckenelemente 6 m, vorgelagerter Saum magere, blitenrei-
che Krautfluren auf nahrstoffarmem Substrat mit 2 m

— Verwendung von zertifizierter autochthoner Baumschulware Arten der potentiel-
len natlrlichen Vegetation

— Verwendung von mind. 1 Gehdlz pro Quadratmeter Pflanzflache
— Anteil der Straucher mind. 80 %, Anteil der Baume in der Qualitat Heister mind.
5 %
= Entwicklung von naturnahen Saumstrukturen an den Gehdlzpflanzungen: magere,
blttenreiche Krautfluren
» Festlegungen Altgrasflur:
— Maximal 3 Schnitte pro Jahr, Abtransport des Mahgutes von der Flache
— Mahd im Sommer ab Mitte Juli
— Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Dliinger

Gesamtflache 3.720 m?2

Bewertung der MaBnahme:

Die Schaffung des Biotopkomplexes ist eine deutliche ékologische
Aufwertung der Flache und des naturraumlichen Gefliges. Unter der
Voraussetzung, dass die MaBnahmen durchgefiihrt werden, kann ein
Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch im Flachenver-
haltnis 1 : 1 anerkannt werden.
tatsachlich anrechenbare Ausgleichsflache
gem. Leitfaden BaySTMLU 3.720 m?
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Die Ausgleichsflache wird 1 Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erstellt.
Die Ausgleichsflache wird zugunsten des Freistaates Bayern dinglich gesichert.

5.6.3.2 Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes -
Okokonto Falkenbuch

Der weitere Ausgleichsbedarf in Héhe von 16.635 m2 wird ber das Okokonto der Ge-
meinde, Flache Falkenbuch, abgebucht: FIst.Nr. 812, 813, Gmk. Tettenhausen, Gde.
Waging am See, anrechenbare Flache 16.635 m>2.

Die Umsetzung der Okokontofldche in der Ndhe von Falkenbuch wurde bereits im Jahre
2007 durchgefiihrt. Das MaBnahmenkonzept beinhaltet folgende Biotopbausteine:

Lebensraumkomplex Laubenbachtal

] Gewdsserdynamik: Zulassen einer natiirlichen Gewdsserdynamik mit Seitenerosion,
die zu einer (geringfiigigen) Verlagerung des Bachlaufes fiihrt.

. Pufferzone: Entwicklung einer Pufferzone am Gewdédsser und den neuen Amphi-
bienlaichgewéssern, Breite 5 m ausgebildet als Schilf-/Hochstaudensaum mit einzelnen
Gehdlzen.

. Flachufer: Durchfiihrung von Bachaufweitungen mit Flachufern, abschnittsweise wird
ein Aufstau des Baches gepriift.

= Amphibienlaichgewdsser: Anlage von Amphibienlaichgewédssern unterschiedlicher
GroéBe im Ubergang zum Moorwald.
. Extensive bliitenreiche Bachwiese: Entwicklung einer extensiven bliitenreichen

Bachwiese (z.B. Rotschwingel-Kammgraswiese) angrenzend an den Laubenbach durch
Aushagerung:

— in den ersten 5 Jahren 3schiirige Wiesennutzung ohne Schnittzeitpunkt, danach nur
noch 1-2schiirige Wiesennutzung
— auf dieser Fldche erfolgt keine Diingung und keine Ausbringung von Pflanzen-
schutzmitteln
L] Extensive Weidefldche: Wiederaufnahme der Beweidung mit Jungvieh auf einer Teil-
flache der FI-Nr. 812.
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Abbildung: Planungskonzept zur Okokontofldche aus dem Jahre 2004 (Quelle: Planungsgruppe
Strasser + Partner GbR)

Planung

Umgrenzung Fliche Okokonto
Einzelbaum
Gewasserbegleitgehdlz

s Laubenbach

Wald auf Hochmoorstandort
E Wald (iberwiegend Nadelwald)
Grinland
Seggen- binsenreiche Nasswiese
Fliche der amtlichen Biotopkartierung
_____ Gemeindegrenze

- Anlage von Kleingewdssem

Pufferstreifen am Laubenbach
(Schilf- und mit
Gewasserbegleitgehdizen)

G Urerabilachung am Laubenbach

m—f\  Gewdsseraufstau prifen

] .

Extensive Wiese

2-3 schirig in den ersten 5 Jahren

1-2 schirig ab dem 6. Jahr

keine Diingung, keine Planzens chutzmittel

Die Umsetzung erfolgte in Teilbereichen mit Jugendlichen der Gemeinde Fridolfing.
5.6.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Der Vorhabensbereich liegt in der kontinentalen biogeographischen Region (FFH-
Richtlinie, BfN 2007). Das Plangebiet liegt nhach Meynen & Schmitthiisen (1953) im Na-
turraum 039 im voralpinen Hlgel- und Moorland und gehért zum GroBnaturraum , Alpen
und Alpenvorland™ (A/AV) der Bayerischen Roten Liste fir die Fauna bzw. zum GroBna-
turraum ,Mordnenglrtel™ (M) der Bayerischen Roten Liste fiir die Flora.

Im Umfeld des Geltungsbereichs ist mit hochwertigen und artenreichen Lebensrdaumen
z.B. flr den Kiebitz oder die Zauneidechse und somit priifrelevanten Arten zu rechnen.

Parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgeflihrt, deren Ergebnisse in
den Entwurf des Bebauungsplanes einflieBen werden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



Gemeinde Fridolfing - 2. Anderung + Erweiterung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kaltenbrunn II"
mit integriertem Griinordnungsplan 21

5.7 Verwendete technische Verfahren

Zur Durchfihrung der Umweltprifung wurden folgende Fachgesetze und Richtlinien be-

rtcksichtigt:

Verzeichnis der Gesetzesgrundlagen

BNatSchG

BartSchV

BayNatSchG

BayWaldG

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) vom 29.07.2009, =zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.06.2013

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesar-
tenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 21.01.2013

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erho-
lung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)
vom 23.02.2011

Waldgesetz fiir Bayern (BayWaldG) vom 22.07.2005,, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.12.2011

Verzeichnis der beriicksichtigten Verordnungen und Richtlinien

Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft

Verordnung (EG) Nr. 338/97:

FFH-Richtlinie:

Vogelschutzrichtlinie

(EG-VR, VRL):

GemBek:

RAS LP 1:

RAS LP 2:

RAS LP 4:

Richtlinie 79/409/EWG
Richtlinie 92/43/EWG

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden
Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999,
erganzt 2003

Verordnung des Rates vom 09.12.1996 Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, zu-
letzt geandert durch die Verordnung (EG) Nr. 2307/97 vom 18.11.1997.

Richtlinie 92/43/EWG vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Le-
bensrdume und der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt gedndert
durch die Richtlinie 97/62/EG des Rates der Europaischen Union vom 27.
Oktober 1997 zur Anpassung an den technischen und wissenschaftlichen
Fortschritt (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie)

Richtlinie 79/409/EWG vom 02.04.1979 uber die Erhaltung wildlebender
Vogelarten

Schutz des Europdischen Netzes ,Natura 2000"; Gemeinsame Bekanntma-
chung der Bayerischen Staatsministerien flir Wirtschaft, Verkehr und
Technik, fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, fir Arbeit und Sozial-
ordnung, Familie, Frauen und Gesundheit sowie Landesentwicklung und
Umweltfragen vom 4. August 2000 (Nr. 62-8645.4-2000/21)

Richtlinie fir die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege; Abschnitt 1:
Landschaftsgerechte Planung, 1996

Richtlinie fur die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege; Abschnitt 2:
Landschaftsgerechte Ausfiihrung, 1999

Richtlinie fir die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege; Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, GroBstrauchern und sonstigen Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaBnahmen, Entwurf 1998

s. 0. Vogelschutz-Richtlinie
s. 0. FFH-Richtlinie
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Zusatzlich wurden die nachfolgenden Fachplanungen und Gutachten verwendet:

‘ Unterlage ‘ Verfasser Jahr
1. | Landesentwicklungsprogramm Bayer. Staatsministerium fir 2013
Landesentwicklung und Umwelt-
fragen
2. | Regionalplan Siidostoberbayern (18) Regionaler Planungsverband 2002
3. | Waldfunktionsplan Region 18 Oberforstdirektion Miinchen
4. | Agrarleitplan fir den Regierungsbezirk Regierung von Oberbayern 1988
Oberbayern
5. | Arten- und Biotopschutzprogramm des Bayer. Staatsministerium fir 1993
Landkreises Traunstein Landesentwicklung und Umwelt-
fragen
6. | Biotopkartierung Bayern Flachland Bayer. Staatsministerium fur 1988-1995 (Aufnahme-
Landesentwicklung und Umwelt- | zeitraum)
fragen
7. | Artenschutzkartierung Bayern Bayer. Staatsministerium fir 1985-2003 (Aufnahme-
Landesentwicklung und Umwelt- | zeitraum)
fragen
8. | Flachennutzungsplan der Gemeinde Planungsgruppe Strasser +
Fridolfing mit integriertem Landschafts- Partner
plan
5.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Negative Auswirkungen kénnen dann entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung durch
die Ortsrandeingriinung oder die weiteren privaten Grinflachen nicht erreicht wirde. Es
empfiehlt sich daher eine Ortsbesichtigung 6 Monate nach der Erstellung.
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5.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die geplante neue Gewerbeflache ist als larmvorbelastete Flache einzustufen. Am starks-
ten betroffen durch das stadtebauliche Projekt ist das Schutzgut Boden durch Versiege-
lung und damit dem Verlust der Bodenfunktionen.

Es sind mdglicherweise Lebensraume des Kiebitz von der Planung betroffen. Artenschutz-
rechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben voraussichtlich dennoch nicht entgegen.

Die Einbindung in den Landschaftsraum ist durch die Anlage einer breiten Ortsrandein-
grinung gegeben.

Mit den festgesetzten Ausgleichsflachen kann das stadtebauliche Vorhaben als umwelt-
vertraglich eingestuft werden.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte

Schutzgut Ergebnis

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch/L3arm

Mensch/Erholung

Pflanzen und Tiere QnliueEl

Boden

Oberflachenwasser

Grundwasser
Klima/Luft
Landschaftsbild

nicht betroffen | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Kultur-/Sachgiiter

Tab. 8: Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt, Mensch, Kul-
tur- und Sachguter

Fridolfing, den 11.08.2016

Schild, 1. Blurgermeister

F:\PROJEKTE\15086\3-4VE-E\O1TEXTE\Begriindung bp kaltenbrunn-2016-02-11.docx
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Anhang

Pflanzenliste Ausgleichsflache und Ortsrandeingriinung

Die Gehoélzauswahl orientiert sich an der potentiell natlirlichen Vegetation unter Berlick-
sichtigung der ortlichen Standortbedingungen (vgl. nachstehende Tabelle). Zu verwenden
ist zertifiziertes autochthones Baumschulmaterial des Wuchsgebietes ,Tertiarhiigelland,
Schotterplatten und schwabisch-bayerischer Jungmoranenlandschaft, Alpen®, soweit be-

reits verfligbar.

Geholzarten Einzelbaum / Baum- und
Baumreihe / Strauch-
Baumgruppe hecke
Aufforstung
Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Berberis vulgaris Berberitze X
Betula pendula Sand-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus sanguinea Hartriegel X
Corylus avellana Hasel x
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen X
Fagus sylvatica Rot-Buche X
Ligustrum vulgare Liguster X
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche X
Malus sylvestris Holz-Apfel X
Prunus padus Trauben-Kirsche X
Pyrus communis Holz-Birne X
Quercus robur Stiel-Eiche X x
Rhamnus catharticus Kreuzdorn x
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere X
Rosa canina Hunds-Rose X
Rosa gallica Essig-Rose X
Rosa glauca Hecht-Rose X
Rosa majalis Zimt-Rose X
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose X
Rosa rubiginosa Wein-Rose X
Rosa rugosa Apfel-Rose X
Salix aurita Ohrchen-Weide X
Salix nigricans Schwarz-Weide X
Salix purpurea Purpur-Weide X
Salix viminalis Korb-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sorbus aria Mehlbeere X X
Sorbus aucuparia Eberesche X
Tilia cordata Winter-Linde X X
Viburnum lantana Wolliger Schneeball X
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X
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