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NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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GEMEINDE FRIDOLFING - LANDKREIS TRAUNSTEIN
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Fridolfing, Landkreis Traunstein, erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie §§ 8,
9, und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Planzeichen fur die Festsetzungen

@) 1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(u) 1.2 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
mm mm 31 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

3.2. Baugrenze
======= 3.3. Baugrenze mit immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen bei
Neu- und Ersatzbauten im Obergeschoss (siehe Festsetzung Nr.6)
---------- 3.4. Umgrenzung von Flachen fur Garagen / Stellplatze / Carports
eeeeeeee 35 Abgrenzung Art und Mald der baulichen Nutzung
3.6 OK FFB - Oberkante FertigfuRboden

4.1. Stralkenbegrenzungslinie

4 2. offentliche Verkehrsflache

4.3 Sichtdreiecke

. 5.1. zu erhaltende Einzelbaume
‘ 5.2 zu pflanzende heimische Baume

5.3 offentliche Grinflache

6.1 Larmschutzwand 3,5 m hoch im Bereich Sommerstockbahn
(siehe Festsetzung Nr. 6)

B) Planzeichen fur die Hinweise

bestehende Grundstlckgrenze

2265 Flurnummer (z. B. 1102/7)
|:| bestehendes Hauptgebaude
I:I bestehendes Nebengebaude
m = == m yrspringliche Grenze der Bebauungsplane "Semperloh" und "Semperloh Sidost"

C) Textliche Festsetzungen

1.0.  Art und Mal} der Nutzung

1.1. Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal’ § 4 BauNVO und
als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 und
§ 6 Abs. 3 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0. Mal der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstucksflache

2.1.  Grundflachenzahl (GRZ)
Zulassig ist eine GRZ von maximal 0,40 im allgemeinen Wohngebiet (WA) und 0,6 im
Mischgebiet (MI). Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen (z. B. Zufahrten und Garagen) bis zu einer GRZ von hdchstens
0,50 im allgemeinen Wohngebiet (WA) und 0,8 im Mischgebiet (MI) tGberschritten werden.

2.2. Gebaudehdhe
Die seitliche Wandhdhe wird mit héchstens 7,2 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die
seitliche Wandhohe ist die im Planteil festgesetzte maximale Hohe des ErdgeschofRfulbodens.
Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.
Bei Garagen, Carports und Nebengebauden in Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO ist eine
seitliche Wandhohe von max. 3,0 m zulassig.

2.3. Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Plan festgesetzt.
Garagen, Carports, Stellplatze, Garten- und Gewachshauser mit einer Grundflache von max.
20,0 m? sowie bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehalter sind auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Sonstige Nebenanlagen und Einrichtungen
gemal § 14 Abs. 1 der BauNVO sind aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zulassig.
Garagen und Carports mussen zur Grundstlicksgrenze einen Abstand von mind. 1,0 m
aufweisen, soweit diese nicht mit der Nachbargarage verbunden werden kénnen. Garagen
mussen im Einfahrtsbereich zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze einen Abstand von
mindestens 5,0 m aufweisen.
Die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 und 6 der BayBO in der jeweils geltenden
Fassung sind einzuhalten.

3.0. Bauweise und Baugestaltung

3.1. Bauweise und Wohneinheiten
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser in der offenen Bauweise.

3.2. Gebaudegestaltung

Hauptgebaude sind als rechteckige Baukérper mit einem Seitenverhaltnis von mind. 4:5
auszubilden.

Gebaudeanbauten (z.B. Wintergarten) sind zulassig.

Aulenwande sind zu verputzen, in hellen Farben zu streichen und/oder mit Holz zu verkleiden.
Far kleinere Bauteile ist die Verwendung von Sichtbeton oder Naturstein maoglich.

Zusammenzubauende Gebaude sind in der Gestaltung aufeinander abzustimmen.

3.3.

4.0.

Dachgestaltung

Es sind nur Satteldacher mit mittigem First (ber die langere Hausseite zulassig. Die
Dachneigung ist mit 20 bis 32° zu wahlen. Garagen erhalten die Dachneigung des
dazugehdrigen Hauptgebaudes. Fir Anbauten, Wintergarten und Gberdachte Stellplatze

sind auch Pultdacher mit geringerer Dachneigung zulassig. Fir liberdachte Stellplatze
ist auch das Flachdach zulassig.

Quergiebel sind zulassig missen aber mittig am Baukoérper und deutlich unter dem Hauptdach
angeordnet werden; eine Abweichung um bis zu 1,0 m aus der Mitte ist zuldssig; und dirfen
maximal eine Breite von 1/3 der Gebaudelange aufweisen.

Die Dachneigung des Quergiebels darf bis zu 5° gré3er sein als das Hauptdach.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache zulassig.

Zusammenzubauende Gebaude sind in der Dachgestaltung aufeinander abzustimmen.

Grundsticksgestaltung

41.

4.2

5.0.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang straldenseitiger Grundstlicksgrenzen sind mit einer maximalen Héhe von
1,0 m ab OK 6ffentlicher Verkehrsflache zuldssig. Die Errichtung von Sockeln zur
Grundstlickseinfassung ist unzulassig.

Vorgarten und Stellplatze

Fir jede Wohneinheit bis 60 m? Wohnflache sind mind. 1,5 Stellplatze und fir Wohneinheiten
uber 60 m 2 Wohnflache mind. 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Die
Zufahrten zu den Garagen und die Stellplatze missen wasserdurchlassig befestigt werden (z.
B. Schotterrasen, Kies, Pflaster mit Rasenfuge); bitumindse Befestigung ist unzuldssig.

Grinordnung

6.0.

Pro angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist mind. ein Baum aus nachstehender Liste zu
pflanzen.

Zulassige Baume

Mindestpflanzgrofie: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

e Alnus glutinosa (Schwarzerle)
e Acer platanoides (Spitzahorn)
e Carpinus belutus (Hainbuche)
e Fagus sylvanica (Rotbuche)

e Fraxinus excelsior (Esche)

e Quercus robus (Stieleiche)

e Tilia cordata (Linde)

e Obst- und Nussbaume

Zulassige Straucher

Mindestpflanzgrofie: 2 x verpflanzt, Héhe 100-150 cm. Die Pflanzen sind in einem Abstand von
1 x 1 m versetzt auf Licke zu setzen.

e Corylus avellana (Hasel)

e Cornus sanguinea (Hartriegel)

e Eunymus europeus (Pfaffenhitchen)
e Ligustrum vulgare (Liguster)

o Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
e Prunus spinosa (Schlehe)

e Rosa canina (Heckenrose)

e Viburum lantana (Schneeball)

Immissionsschutz

Zum Immissionsschutz liegt ein immissionsschutzrechtliches Gutachten vom 17.10.2023 des
Biros Hoock & Partner Sachverstandige PartGmbH Landshut vor.

An dem mit Planzeichen gekennzeichneten Gebaudefassaden im Mischgebiet, an der Laufener
Stralde, sind bei Neu- und Ersatzbauten 6ffenbare Aulienbauteile zu schutzbedirftigen
Aufenthaltsraume wie beispielsweise Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kinderzimmer, Blros und
Wohnkichen unzuladssig.

An der Sommerstockbahn ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,50 m zu errichten.

Ansonsten gibt es keine Einschrankungen durch Gewerbe- oder Sportlarm. Das Gutachten ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.

D) Textliche Hinweise E) Verfahrensvermerke
1. Umsetzung der Grunordnungsplanung 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Neuaufstellung des
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und Bebauungsplanes gemald § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und wurde am ... ortsublich bekannt gemacht.
Verkehrswege, Ausgabe 2013, zu beachten.
2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die
Es ist sicherzustellen, dass durch Baum- und Strauchpflanzungen oder andere MafRnahmen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der
am Grundstiick, der Bau, die Anderung, die Uberwachung und der Unterhalt von Ver- und Zeit vVOM........uuuueunnnn. (o] T beteiligt.
Entsorgungsleitungen o. a. nicht behindert werden.
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom.................... wurde mit der
Begrindung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... o115 SRR
2. Landwirtschaftliche Emissionen offentlich ausgelegt.
Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen Ublicherweise ausgehenden
Emissionen, insbesondere Geruch, Larm und Staub, gegebenenfa”s auch in den 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung VoM ..o wurden die
Nachtstunden und an Sonn- und Feiertagen, sind von den Anwohnern zu dulden. Es wird Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der
empfohlen, diese Duldungsverpflichtung auch etwaigen anderen Grundstiicksnutzern (Mieter, Zeitvom ... DIS o erneut beteiligt.
Pachter) aufzuerlegen und vertraglich zu Gbertragen.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit der
3. Niederschlagswasser Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... o] 1S S
Niederschlagswasser sollte nach Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert erneut Offentlich ausgelegt.
werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht
anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den Regeln der Technik 6. Die Gemeinde hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vom .................... den
ist zu priifen. Ist eine flachenhafte Versickerung ber eine geeignete Oberbodenschicht nicht Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 BauGB als Satzung
moglich, so ist eine linienhafte / linienformige Versickerung z. B. mittels Mulden-Rigolen und beschlossen.
Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sickerschéachte ist
grundsatzlich zu begriinden und nur in Ausnahmefallen zulassig. Gemeinde Fridolfing, den ...................
Bei der Ableitung des Niederschlagswassers sind die Anforderungen der einschlagigen
Regem und Richtlinien einzuhalten, hierunter evtl. erforderliche Vorreinigung oder RUckhaItung ................................................................................
(z. B. TRENGW, TRENOG, Merkblatt DWA-M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 117). Erster Burgermeister, Johann Schild
Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung (z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spiilung) 7. Ausgefertigt
wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach der Verordnung Uber
,Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV)“ dem Gemeinde Fridolfing, den ...................
Wasserversorgungsunternehmen zu melden.
4. Schutz vor Oberflachen- Und GrUunNdWasSSEr e eeeeaeeeeeeeaeeaeaaeeaeeaeeaeeaeeaeieeeiaeieiaeas
Bei Starkregenereignissen, die aufgrund des Klimawandels voraussichtlich an Haufigkeit und Erster Burgermeister, Johann Schild
Intensitat zunehmen werden, besteht grundsatzlich immer die Gefahr von Uberflutungen durch
wild abflieBendes Oberflachenwasser, sowie das Auftreten von Schlammabfluss und 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................... gemal § 10
Erosionen. Der Geltungsbereich liegt teilweise in einer Hanglage, die insbesondere von wild Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
abflieRendem Oberflachenwasser betroffen ist. Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn sich ausreichend gegen eindringendes gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Oberflachen- und Grundwasser zu schiitzen, und Vorkehrungen zur Schadensreduzierung Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
und Schutzmafinahmen vor Personenschaden vorzunehmen, einschlieBlich des Abschlusses hingewiesen.
einer Elementarschadensversicherung.
Gemeinde Fridolfing, den ....................
Es wird empfohlen, die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses mindestens 25 m Uber
der StraRenoberkante der jeweiligen Zufahrtsstralle auf Hohe der Gebaude zu legen und die
Gebaude bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Z. B. Wasserundurcméssige Keller,
Kelleréffnungen, Lichtschachte und -graben, Zugange, Tiefgaragenzufahrten und Erster Burgermeister, Johann Schild
Installationsdurchflihrungen). Fur mehr Information, siehe die Hochwasserschutzfibel des
Bundesbauministeriums.
Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fur angrenzende Bebauung und
Grundsticke durch Baumafinahmen sind nicht zulassig (§ 37 des Wasserhaushaltsgesetzes).
Es dirfen keine Gelandeveranderungen (z. B. Auffillungen oder Aufkantungen) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken konnen. Werden fir
die Bauarbeiten wasserhaltende Malinahmen erforderlich, ist hierfiir rechtzeitig vorab eine
wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Traunstein einzuholen.
5. Bodendenkmalpflegerische Belange
Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 8 des Bayerisches Denkmalschutzgesetzes . . .
(BayDSchG), Archaologische Bodenfunde sowie Bodendenkmaler, die bei den Bauarbeiten zu G e m e I n d e F rl d O Ifl n g
Tage treten, der gesetzlichen Meldepflicht unterliegen und dem Landesamt fir Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes Traunstein unverziglich zu Landkreis Traunstein
melden sind.
6. Altlasten
Sollten wahrend der Baumalnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf
eine Altlast o. &. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein unverziglich zu verstandigen.
7. Artenschutz
Im Hinblick auf den Artenschutz ist das Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) und hier besonders die gesetzlichen Vorgaben der
§§ 39 und 44 BNatSchG zu beachten.
Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass Baumfallungen auch in gartnerisch genutzten
Bereichen nur in der brut- und aufzuchtfreien Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchgefiihrt werden duirfen.
Zu fallende Baume sind zuvor durch eine fachliche geschulte Person auf das Vorhandensein N e u a UfSteI I u n g d eS
von Baumhohlen und Spaltenquartieren zu priifen. Sollten dabei artenschutzrechtlich relevante
Arten angetroffen werden, durfen die betroffenen Gehélze zu dem Zeitpunkt nicht gefallt
werden. gDie weitere Vorgehensweise ist mit der Unteren Naturschutzbzhérde abzgkléren. B e b a u u n g S p I a n e S
S loh Sudost”
,oemperioh Sudost
Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich
vollstandig die friihere Fassung des Bebauungsplanes _ _
,Semperloh-Siidost*. im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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Fassung: 17.10.2023
Planung:
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Datum, Unterschrift

Sonntagshornstralle 19
S . . K 83278 Traunstein
Telefon +49 (0) 8 61 98 96 3-31

Fax +49 (0) 8 61 98 96 3-47
www.s-a-k.de
info@s-a-k.de
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