Praambel

Die Gemeinde Fridolfing erlasst aufgrund §2 Abs. 1 sowie §§8, 9 und 10 des

Baugesetzbuches (BauGB) der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der

Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat

Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
Festsetzungen durch Text:

1.) Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet gem. §11 BauNVO

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes ist eine gewerbliche Nutzung einer Spedition mit
Logistik und Werkstatt. Zusatzlich sind 3 Betriebswohnungen als untergeordnete Nutzung

zulassig.

Im Einzelnen:

Wohnung WE1 und 2 Betriebsleiter + Familienangehorige - GroRe BGF max. je 190 m?,

eingeschossig
Buronutzung - GroRe BGF max. 220 m?
Wohnung WE 3 Mitarbeiter - GroRe BGF max. 110 m?, zweigeschos

2.) Mal der baulichen Nutzung

Grundflache:

sig

Die max. zulassige Grundflache fur Bauraum | und Bauraum Il wird mit 1390 m? festgesetzt.

Bauraum I:
Die Grundflache wird mit einer max. GréRe von 1130 m? festgesetzt.

Seitliche Wandhohe 8,00 m (WH = Schnittpunkt traufseitige AuRenwand/ OK Dachhaut).

Unterer Bezugspunkt ist OK FFB 408,00 m U NN,

der obere Bezugspunkt liegt bei 416,00 m G NN. Bei Geb&duden mit Pultdach ist die max.

Wandhoéhe von 8,00 m auf der hdheren Seite einzuhalten.

Bauraum II:
Die Grundflache wird mit einer max. GréR3e von 260 m? festgesetzt.

Seitliche Wandhdhe (WH = Schnittpunkt traufseitige AuRenwand/ OK Dachhaut) 4,40 m.

Unterer Bezugspunkt ist OK FFB 407,50 m U NN,
der obere Bezugspunkt liegt bei 411,90 m G NN.

3.) Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 BayBO vom 01.02.2021 sind einzuhalten.

Erlauterung der Planzeichen / Festsetzungen
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L-----J

- Sondergebiet (Transport, Logistik, Werkstatt)

bestehende Gebaude

Baugrenze

Ausgleichsflache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft

StralRenverkehrsflache / Stralenbegrenzungslinie

Sichtdreieck

4 ) Baugestaltung

Satteldach mit mittigem First, Neigung von 22-26 Grad. Andere Dachformen wie Pultdacher
mit einer Neigung von 10 Grad kénnen ausnahmsweise in Bauraum | zugelassen werden.

Die Dacheindeckung hat mit roten, kleinformatigen Dachziegeln zu erfolgen.

Die Dachuberstande werden giebelseitig mit 1,50 m und traufseitig mit 1,00 m festgesetzt.
Bei Garagen und Nebengebaude wird bei Traufe und Giebel ein Uberstand von 1,00 m
festgesetzt.

Fassaden:

Die Fassaden sind in einem einheitlichen Erscheinungsbild zu gestalten. Auf grelle Farbtone
ist zu verzichten. Die Verkleidung der Fassaden soll mit Putz, unbehandeltem oder farblos
lasierten Holz erfolgen. Das Gebaude in Bauraum Il ist als Lochfassade auszubilden und
allseitig mit Holz zu verschalen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf den gesamten
Dachflachen in der Neigung des Daches zugelassen.

5.) Stellplatze/ Befestigte Flachen

Stellplatze:
Stellplatze sowie Freilager sind innerhalb und auRerhalb der uUberbaubaren Grundflache
zulassig, nicht jedoch im Bereich von Grun- und Ausgleichsflachen.

Befestigte Flachen:

Die befestigten Flachen des Sondergebiets (orange Flache) durfen nicht vollstandig, sondern
nur geringfugig mit nicht mehr als 17% versiegelt werden. Der Uberwiegende Teil, sowie die
Stellplatze soll mit wasserdurchlassigen Materialien gestaltet werden, entweder mit
wassergebundener Decke oder Kies.

6.) Oberflachenentwasserung

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen soll nach Absprache mit dem
Wasserwirtschaftsamt Traunstein komplett Gber den Hang versickert bzw. abgeleitet werden.
Das Niederschlagswasser, das in den beiden Sinkkasten gefasst wird (LKW-Zufahrt) soll
Uber eine Bodenpassage gereinigt und anschlielend ebenfalls Uber den Hang versickerl
werden. Alle anderen Hofflachen mit Kiesbelag werden grofRflachig uber die Boschung
versickert.

7.) Grinordnung

Der derzeitige Baum- und Heckenbestand soll erhalten werden. Entlang der west-, sud- und
Ostlichen Grundstucksgrenze ist eine intensive Ortsrandeingrinung anzulegen. Dazu sind
gemall den zeichnerischen Festsetzungen dreireihige Strauchgruppen bestehend aus
standortgerechten heimischen Landschaftsstrauchern mit einzelnen Baumen zu pflanzen.
Weiterhin sind drei heimische Laubbdume im Sondergebiet zu pflanzen (Arten gem.
zeichnerischen Festsetzungen). Die Lage kann um wenige Meter verschoben werden.

8.) Natur und Landschaft

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs richtet sich nach der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (Bayerischer Leitfaden).

Auf eine schonende Einbindung des geplanten Sondergebietes in das Landschaftsbild ware
aufgrund der Lage in einem im Regionalplan Stdostbayern ausgewiesenen landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet besonders zu achten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

WE1, WE2, WE3

| &Il Anzahl der zuldssigen VollgeschoRe
—

zu pflanzender heimischer Laubbaum, StU 16-18 cm

zu pflanzende Strauchgruppe, Qualitat: Str. 2xv. oB., 100-150 cm

Art der baulichen Nutzung / Wohneinheiten

8.1 Eingriinung

Die Eingrunung muss auf die neue Geltungsflache abgestimmt werden. Innerhalb der
Sichtdreiecke sind Anpflanzungen, bauliche Anlagen und gelagerte Gegenstéande,
ausgenommen hochstdammige Einzelbaume auf eine H6he von 0,80 m ab Oberkante Stralle
zu beschranken. Einfriedungen wie Zaune sind nicht zulassig.

8.2 AusgleichsmaRnahmen

Die erforderliche Ausgleichsflache von 2.918 gm wird auf dem Flurstick Nr. 3354 der
Gemarkung Fridolfing nachgewiesen.

Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgrinland.

Entwicklungsmaflnahmen:

Die artenreiche Extensivwiese ist wie folgt anzulegen:

- Ausgleichsflache abpflocken.

- Ende Juni ist der erste Schnitt auf der gesamten Flache durchzufuhren.

- Die Wiese fein frasen (feines Saatbett und wenig Narbenreste) anwalzen.

- Auftrag der Samen durch Direktibertragung von Mahgut einer geeigneten Spenderflache;
(3-5 cm Schichtdicke, Mahgut z.B. auf Anfrage ein Jahr zuvor beim
Landschaftspflegeverband Traunstein) oder durch Aufbringen von Saatgut fur artenreiche
Blumenwiesen (auchtochthone Mischung fur Blumenwiese mit 50 % Blumen-/Krauteranteil)

- Das Samenmaterial ist nur anzuwalzen, nicht einzuarbeiten.

- Anfangspflege je nach Bedarf (evtl. Schropfschnitte, Einzelpflanzenbekamfung von Ampfer)

- Fachgerechte Umsetzung der MaRnahmen in der nachsten Pflanzperiode (Herbst 2022)

Pflege:

Mahd der Extensivwiese zweimal jahrlich (1. Mahd frGhestens Ende Juni; zweite Mahd im
September); jeweils Abfuhr des Mahgutes nach 1-3 Tagen Liegezeit). Dungung und der
Einsatz von Pestiziden sind nicht gestattet.

Baume

Zu pflanzender heimischer Laubbaum, StU 16-18

Die Baume sind bei der Pflanzung mit einem Pfahlgerist zu stutzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Ausfall in gleichwertiger Qualitat zu ersetzen. Es sind folgende Arten zu verwenden
(alle Pflanzen autochthon):

Al Alnus incana Grau-Erle
AP Acer platanoides Berg-Ahorn
MS  Malus sylvestris Holz-Apfel
SA Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher

Zu pflanzende Strauchgruppe, Qualitat: Str. 2xv. oB., 100-150 cm, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m
auf Lucke versetzt in Gruppen zu 3-5-7 Stucke je Art, dreireihig; alle Pflanzen autochthon.
Alle Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfallen in der Pflanzung sind diese
gleichwertig zu ersetzen. Kappungsschnitte und auf Stock setzen sind nicht zulassig.

Cornus sanguinea Hartriegel 30 Stuck
Corylus avellana Hasel 5 Stuck
Crataegus monogyna Weilkdorn 5 Stuck
Ligustrum vulgare Liguster 20 Stuck
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 30 Stuck
Ribes alpinum Alpen- Johannisbeere 20 Stuck
Sambucus nigra Holunder 20 Stuck
Viburnum lantana Woll. Schneeball 30 Stuck

Hinweise

Ausrichtung der geplanten Gebaude /
Vorschlag Gebaudestellung
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Verfahrensvermerke
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom........cccoeveveeeercece e die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........ccccoeeveeveeececeeenes Ortslblich bekanntgemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung VOM........cccceevevevereeseeseenenveeesennes
wurde gemals §3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom........cccccceeueueeeee o] PO offentlich.

Die Behorden sind gemaR §4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der Fassung vom .........ccccceuuuee.

wahrend der Zeit vom ......ccoooeeeeeeerieieeee, IS beteiligt worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom .................... wurde
gemal §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom........cccccoevveeennnees o] [ Offentlich ausgelegt.

Die Behorden sind gemalR §4 Abs.2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom ...........cvveeeeeeeneee.

wahrend der Zeit vom ..o, IS beteiligt worden.
Mit Beschluss des Gemeinderates vom...........ccccevevevennne. wurde der Bebauungsplan gemal § 10 Abs.
1 BauGB in der Fassung vom .........cccceceeeeeceevenrecnnnes als Satzung beschlossen.

Fridolfing, den ..ottt e e

Schild, 1. Birgermeister
Der Satzungsbeschluss wurde gemaf §10 BauGB am ................ ortsliblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Geschéaftszeiten im
Rathaus zur jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Absatz 4 und des §215 Absatz 1

BauGB ist hingewiesen worden.
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Schild, 1. Birgermeister
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