Bebauungsplan "Strohhof, westlich der Krankenhausstraflie"
im Bereich der Flurstiicke Nr. 4708, /9, /14, /15, 4712/2 und 4734

Die Gemeinde Fridolfing erlasst gemal3 § 2 Abs1 §§ 8, 9 und 10 des Baugesefzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO0), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. PLANZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
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Grenze des Bebauungsplanes

Mischgebiet gemal3 § 6 der BauNVO0
mit Gebietsbezeichnung zB. A

nur Einzelhauser zulassig

/

b___4
0 offene Bauweise
SD/WD Safteldach / Walmdach zulassig @
11 max. 2 Vollgeschosse zulassig, zB. |l ®
WH 6,70  Wandhohe, zB. max. 6,70 m @
0,25 Hachstzulassig Grundflachenzahl, z.B. 0,25 @
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B. PLANZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

offentliche Verkehrsflache

Sichtdreieck, Schenkellange zB. 70 / 3 m
Strafenbegrenzungslinie
Einfahrtsbereich

zu erhaltender Einzelbaum

zu erhaltende Geholz- bzw. Baumgruppe

zu pflanzender Einzelbaum (Laub-, Obstbaum)

zu pflanzender heimischer Obstbaum, Hochstamm

Umgrenzung von Flachen fur Maf3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

extensive Wiese

Feuchtgebusche mit Flachwasserzonen
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Bestehende Grundstucksgrenze

Flurstucksnummer, zB. 4134
Vorschlag Grundstucksteilung
Bestehende Gebaude

Vorschlag Gebaudestellung

Bestehende Hohenschichtlinien (0,5 m) in Meter
uber NN, zB. 386,00 mNN (System: DHHN2016)

Flache fur den Hochwasserschutz
(Hochwassergefahrenflache HQ 100)

Baudenkmal

kartiertes Biotop mit Nummer zB. 7942-0153-003

Hauptversorgungsleitung
(Wasserversorgung Achengruppe)

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung:

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO. Die Nutzung gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO (Tankstelle) ist

unzulassig. Die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Innerhalb dem Gebiet A ist eine Nufzung gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Wohngebaude)

2.

nicht zulassig.

Maf3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl: ist gem. Plantell festgesetzt Fur die Ermittlung der zulassigen
Grundflache ist die Flache des Baugrundstucks mal3gebend, die innerhalb des
Geltungsbereich des Bebauungsplan “Strohhof, westlich der Krankenhausstrafle” und
hinter der im Plantell festgesetzten Straf3enbegrenzungslinie liegt

Uberschreitung der Grundflachenzahl: Die zulassige Grundflache darf im Gebiet A fur
Stellplatze, Zufahrten und nicht uberdachte Lagerflachen uberschritten werden.
Hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Grundflache fur Wohngebaude: ist im Gebiet B und E mit hochstens 170 gm je Grundstuck
festgesetzt

seifliche Wandhohe: ist gem. Plantell festgesetzt. Die Wandhohe wird gemessen von der
“Hohe des Fertigfufiboden im ErdgeschoB3” bis zum Schnittpunkt der Wand mit der

OK-Dachhaut. Von der im Plantell festgesetzten Hohe “OK Fertigful3boden im Erdgeschof3”

darf max. +/- 15 cm abgewichen werden
Fur Hohenangaben in “Meter uber NN wurde das Hohenbezugssystem DHHN2016
verwendet.

Abstandsflachen: Die Abstandsflachen der BayBO gem. Art. 6 Abs. 5 Safz 1 sind
einzuhalten

Gebaude im Gebief C (Haus Nr. 2)- sind mit 2 Geschossen zu errichten. Das untere
Geschoss ist als Hanggeschoss, das nur zum Teil unfer der Gelandeoberflache liegt und
zum Tell uber naturliche Belichtung verfugt, auszufuhren
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2.2 Dacher:

Dachneigung: Haupfgebaude 18-28 Grad. Fur eingeschossige Nebengebaude, Garagen,
Uberdachungen sowie Gebaudeanbauten (z. B. Wintergarten) sind auch geringere
Dachneigungen zulassig. Soweit bestehende Gebaude eine abweichende Dachneigung
haben, ist diese abweichende Dachneigung ausnahmsweise zulassig.

Quergiebel, Dachauffaltungen, Dachgauben: je Gebaude ist ab einer Dachneigung von 27
Grad 1 Quergiebel oder 1 Dachauffaltung zulassig. Diese sind mittig anzuordnen, ein
Abweichen um bis zu 05 m aus der Mitte ist zulassig. Dachgauben (Standgauben) und
negative Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachneigung des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung: bis zu 5 Grad grosser als die des
Hauptdaches.

Breite des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung: an der Traufe gemessen max. 1/3 der
Gebaudelange ohne Berucksichtigung des Dachuberstandes. Quergiebel mussen nicht aus
der Traufe entwickelt werden, sie durfen 0,8 m uber diese hinausragen. Dachauffalt-
ungen mussen aus der Traufe heraus entwickelt werden.

Dachform: gleichmal3ig geneigtes Saffeldach bzw. Walmdach (gem. Festsefzung im
Planteil) mit mittigem First parallel zur Traufe. Fur eingeschossige Nebengebaude,
Garagen und Uberdachungen (Lagerflachen, Stellplatze) sind auch Pultdacher zulassig.
Grenzt das Pultdach an ein Hauptgebaude an, ist das Pultdach an das Hauptgebaude
anzulehnen.

Dachdeckung: kleinformatige Materialien in Rof-, Rotbraun-, Ocker- oder Anfhrazittonen
sowle matte Blecheindeckungen in Zinkgrau, Rot- und Rotbrauntonen zulassig.

Dachuberstande:
Hauptgebaude: Giebelseite 05 m - 15 m, Traufe 0.6 m - 11 m.
Garagen und Nebengebaude: Giebelseite 0,3 m - 10 m, Traufe 0.3 m - 10 m

Solar- und Photovoltaikanlagen: sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache zulassig.

Begriinte Flachdacher sind fir eingeschossige Nebengebaude, Garagen und Uberdach-
ungen (Lagerflachen, Stellplatze) zulassig.

2.3 Gebaude:

Fassadenverkleidung: aus Holz oder Putz sind zulassig.

Gebaudeform: Gebaude sind als Baukorper mit deutlicher Langsentwicklung und einem
Seitenverhaltnis von mindestens 45 zu errichfen. Erdgeschossige Gebaudeanbauten (z. B.
Winfergarten) sind zulassig.

2.k Einfriedungen, Tore:

Einfriedungen: Die Errichfung von Sockeln zur Grundstuckseinfassung sowie von Mauern
und Gabionen Ist unzulassig. Zwischen Gelandeoberkante und Zaununterkante ist ein
Mindestabstand von 0,1 Metern einzuhalten. Die max. Hohe aller Einfriedungen zu
offentlichen Verkehrsflachen wird mit 1,0 m ab OK offentlicher Verkehrsflache bestimmt.
Tore in den Einfriedungen, die als Zufahrt zu den Garagen, Stellplatzen oder
Lagerflachen dienen, sind von der Grenze mind. 5,00 m zuruckzusetzen. Diese durfen
nicht zum Straflenraum hin aufschlagen

Garagen / Nebengebaude / Stellplatze / Uberdachung:

Garagen, Nebengebaude und Uberdachungen: sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Die seitl. Wandhohe befragt max. 3,00 m. Bezugspunkte fur die seitliche Wandhahe sind
die Oberkanfe FertigfuBboden Garage bzw. Nebengebaude und der Schnittpunkt der Wand
mif der Oberkante Dachhaut. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 500 m
einzuhalten.

32 Stellplatze und Zufahrten: keine vollstandige Versiegelung, wasserdurchlassige

Ausfuhrung (z. B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge).

33 Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichfen
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Gelandemodellierung, Gelandeoberflache:

Abgrabungen: sind unzulassig.

Aufschuttungen: innerhalb der Baugrenzen oder im Abstand von max. 2,0 m zum
Baukorper sind zulassig. Die maximale Hohe wird mit 0,50 m bestimmt. Dies gilt auch bel
Anbindung der Zufahrt an die offentliche Verkehrsflache. Die Gelandemodellierung ist
moglichst flach in das bestehende Gelande einzubinden.

Stutzmauern: im Gebiet B und E sind unzulassig.

Mindestandeckung: Fur die Gelandeoberflache an Gebauden ist eine Mindestandeckung von
0,30 m unter OK FertigfuBboden (FFB) einzuhalten. Soweilt bestehende Gebaude die
Mindestandeckung nicht erfullen, ist dies ausnahmsweise zulassig.

Grunordnung:
Mindestbepflanzung: Je 500 m2 Grundstucksflache ist mindestens ein hochstammiger

Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und je 300 m2 Grundstucksflache ein Strauch
Herstellung: Noch nicht vorhandene Ein- bzw. Durchgrunung ist bis spatestens einem
Jahr nach Bezugsfertigkeit auszufuhren.

Geholzarten: Es sind nur standortgerechte heimische Laubgehalze und Straucher
zulassig. Nadelgeholze (zB. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit Saulen-,
Pyramiden- und Hangeformen sind nicht zulassig. Bel Obstbaumen sind regionaltypische
standortgerechfe Sorfen zu verwenden

Pflege: Baume, Geholze und Stracher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bel
Ausfall sind sie ersetzen.

Gefahr durch Baume: Um die Gefahr von Sach- und Personenschaden durch herabfallende
Baumteile oder umfallende Baume im Bereich der bestehenden Geholz- und Baumgruppen
zu minimieren, ist fur Gebaude, die in einem Abstand bis zu 20 Metern errichtet werden,
mit dem Bauanfrag eine unterschriebene Haffungsausschlusserklarung (gegenuber dem
Freistaat Bayern und der Gemeinde Fridolfing) sowie ein Standsicherheitsnachweis zur
Dach- bzw. Deckenkonstruktion im Falle eines Baumwurfes einzureichen.

Artenschutz:

Rodungsarbeiten von Geholzen oder Abbrucharbeiten von Gebauden sind nur in der Zeit
zwischen 1. Okfober und 28. Februar auszufuhren. Falls die Arbeiten ausserhalb dieser
Zeit durchgefuhrt werden mussen, ist der Geholz- bzw. Gebaudebestand vorher auf
etwaige Quartiere artenschutzrechtlich geschutzter Arten (gem. §44 BNatSchG) zu
untersuchen. Werden Quartiere festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Ausgleichsflachen:

Entwicklung landschaftsbildpragende Streuobstwiese auf FUNr. 4734 (851 m2) durch
fachgerechte Pflanzung von 12 heimische, standortgerechten Obstbaumen (Hochstamme)
und Etablierung von extensivem, maflig blutenreichem Grunland durch fachgerechte
Ansaat mit autochthonem Saafgut Typ “Blumenwiese”, keine Dungung, nach Etablierung 2
Pflegeschnitte pro Jahr, 1 Schnitt nicht vor dem 1 Juli und Abfuhr Mahgut.

Entwicklung Feuchtgebusche mit Flachwasserzonen auf FINr. 4708/10 (200 m2)

durch fachgerechtes Pflanzen von 2 heimischen Feuchf- bzw. Auengebuschen gem.
Artenliste der Begrundung. Vorher bestehende Gartenstraucher roden. Uferverbauung
entlang des bestehenden Bachufers entfernen. Durch Modellierung der Uferkanten und
der Gewassersohle mit kiesigem Substrat, breite Flachwasserzonen schaffen.

Mit der Erstellung der Ausgleichsflachen ist nach Satzungsbeschluss zu beginnen. Die
Fertigstellung hat spafestens 1 Jahr nach dem Safzungsbeschluss zu erfolgen und ist
der Unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen

Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten Bel Ausfall (zB. Baume)
sind sie gleichwertig zu ersefzen.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1

Bodendenkmaler:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG nofwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bel der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu
beantragen Ist.

Wasserversorgung Achengruppe:

Im sudwestlichen Teil des Grundstuckes FINr. 4708/9 befindet sich eine Hauptversorg-
ungsleitung. Sollte eine Umlegung im Zuge von Bauarbeiten erforderlich sein, so ist der
Betreiber rechfzeitig durch den Bauwerber zu informieren. Eine erforderliche Umlegung
geht zu Lasten des Grundstuckseigentumers bzw. Bauwerber.

FlieRgewasser:

In der Nahe des Gelfungsbereiches verlauft die Gofzinger Achen. Es ist nicht auszu-
schliefen, dass bel entsprechenden Niederschlagsereignissen davon eine Uberschwem-
mungsgefahr ausgeht.

Oberflachenwasser:

Bei Starkregenereignissen besteht die Gefahr von Uberflutungen durch wild abflieBendes
Oberflachenwasser. Der Bauherr hat eigenverantwortlich Schutzmal3nahmen dagegen
vorzunehmen. Dabel ist §37 WHG (Wasserabfluss) zu berucksichtigen. Wild abflieendes
Oberflachenwasser darf durch die Veranderung nicht zu nachteiligen Auswirkungen fur
Ober- und Unterlieger fuhren.

Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen

sollte nach Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstucken versickert werden. Dabel ist eine
breitflachige Versickerung uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung
des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
Ist zu prufen. Ist eine flachenhafte Versickerung uber eine geeignete Oberbodenschicht
nicht moglich, so ist eine linienformige Versickerung z B. mittels Mulden-Rigolen
vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers uber Sickerschachte ist
grundsatzlich zu begrunden und nur in Ausnahmefallen zulassig.

Der Bauherr hat eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFrelV) und
der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
In oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten
Gegebenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbehorde
mit enfsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bel der Beseitigung von Niederschlags-
wasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
DWA-Blatter A138, A117 und M153 einzuhalten.

Altlastenverdachtsflachen:

Sollten wahrend der Baumal3nahme Bodenauffalligkeiten angefroffen werden, welche auf
eine Altlast o.a. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein (Abteilung 6 - Gesundheit und
SG 516 - Wasserrecht) zu verstandigen

Landwirtschaftliche Flachen:

Die Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist ohne
Einschrankung zu dulden, sofern diese auf ortsubliche Weise und nach guter fachlicher
Praxis erfolgt.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.052019 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07122019 ortsublich bekannt
gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
18112019 hat in der Zeit vom 09.122019 bis einschlieflich 10.012020 stattgefunden.

Beteiligung der Behorden:

Die fruhzertige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § & Abs. 1BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
18.112019 hat in der Zeit vom 09.12.2019 bis einschlief3lich 10.012020 stattgefunden.

Offentliche Auslequng;

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Fassung vom 06.04.2020 mit der
Begrundung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal3 § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04052020 bis einschlieBlich 04062020 offentlich ausgelegt. Dies
wurde am 25.04.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Betelligung der Behorden:

Zu dem Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.04 2020 wurden die
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 04052020 bis einschlieflich 04.06.2020 beteiligt.

Safzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.072020 den Bebauungsplan in
der Fassung 16.072020 gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB als Saftzung beschlossen.

Fridolfing, den.............. -Siegel- Schild, 1 Burgermeister
Ausgefertigt:
Fridolfing, den ... - Siegel -

Schild, 1 Burgermeister

Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am
..................... - Der Bebauungsplan mit der Begrundung und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten

in den Amfsraumen der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan fritt mit der Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Fridolfing, den.............. -Siegel- Schild, 1 Burgermeister

GEMEINDE FRIDOLFING

Bebauungsplan
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im Bereich der Flurstucke
Nr. 4708, /9, /14, /15, 4712/2 und 4734

mit integriertem Grunordnungsplan
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