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Legende
A. Festsetzungen

r 1 Geltungsbereich der Satzung

Gewasserbegleitgehdlz,
zu erhalten
‘ Solitarbaum, zu erhaltenden

private Griinflache,
Zweckbestimmung:
Ortsrandeingriinung

Umgrenzung der Ausgleichsflache

Entwicklungsziel: Extensiv genutzte
Streuobstwiese mit Einsaat von gebiets-

heimischem Saatgut mit Nummer, z. B. 3

fachgerechte Pflanzung von
heimischen Obstbdumen
Mindestqualitat: H 2xv STU 10-12
Bereich fir Liftungsanlagen
gem. Ziffer 2.10 der naheren
Bestimmungen
private Grunflache:
Obstanger zu erhalten

B. nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung Biotopflachen
Biotopkartierung Bayern - Flachland

C. Hinweis

@ Baudenkmal
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Satzung der Gemeinde Fridolfing zur Festlegung eines bebauten Bereiches im Auflenbereich als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil und zur Einbeziehung einzelner Auf3enbereichsflachen
fiir den Bereich Fridolfing In der Point - Am Kloster

Die Gemeinde Fridolfing erlasst aufgrund § 34 Abs. 4 Nrn. 2 und 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diese Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
MaRgebend fiir den Anderungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan M 1:1.000, der Bestandteil der
Satzung ist.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben, Ausgleich, Artenschutz

2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben i. S. § 29 BauGB nach §
34 BauGB. Der Geltungsbereich der Satzung ist hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung als
Dorfgebiet festgesetzt.

2.2 Die Grundflache fir Hauptgebaude wird mit hdchstens 160 gm und fir Garagen mit hochstens 70 gm
festgesetzt.

2.3 Bei Wohngebauden sind max. 4 Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

2.4 Dacher von Wohngebauden sind als Satteldach mit mittigem First Gber die Langsseite des Gebaudes
und einer Dachneigung von 18-28 Grad auszubilden. Ausnahmsweise kann bei 1-geschossigen
Wohngebauden mit einer Breite von bis zu 8,00 m auch ein Pultdach mit einer Dachneigung von 10-14
Grad zugelassen werden.

2.5 Gebaude sind als rechteckiger Baukdrper mit deutlicher Langsentwicklung auszubilden. Die Fassaden
sind als verputzte Lochfassade auszubilden. Vertikal verschalte Holzoberflachen sind zulassig. Die
Verwendung von grellen Farben ist unzulassig.

2.6 Innerhalb der entsprechend Planzeichen festgesetzten privaten Griinflachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen i.S. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie von Anlagen fiir den ruhenden Verkehr
(Garagen, Carports, Stellplatze) nicht zulassig. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen und zu
pflegen.

2.7 Bestehende Laub- und Obstbaume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall in gleicher Zahl durch
heimische Laub- bzw. Obstgehdlze zu ersetzen. Von den bestehenden Standorten kann abgewichen
werden.

2.8 Zum Schutz der Solitarbaume sind, insbesondere bei Gefahrdungen wahrend der Bauzeit, gemafR DIN
18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen", Ausgabe Juli 2014, entsprechende Sicherungsmallinahmen
zu veranlassen. Es gelten zudem die Richtlinien fir die Anlage von Strallen - Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: "Schutz von Badumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen" (RAS-LP
4), Ausgabe 1999 der Forschungsgesellschaft flr StralRen- und Verkehrswesen FGSV.

2.9.1Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt werden auf den im Planteil festgesetzten 0,0915 ha
groRen Ausgleichsflachen A1a und A1b Auflagen getroffen. Sie sind als naturnaher Obstanger zu
entwickeln.

2.9.2Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt werden auf der im Planteil festgesetzten 0,0165 ha
grolien Ausgleichsflache A2 Auflagen getroffen. Sie ist als naturnaher Ortsrand zu entwickeln.

2.9.3Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt werden auf der im Planteil festgesetzten 0,0875 ha
grolRen Ausgleichsflache A3 Auflagen getroffen. Die Flache ist als extensive Streuobstwiese zu
entwickeln.

2.9.4Die Anlage der Flachen als Ausgleichsmafinahme erfolgt spatestens im ersten Jahr nach Rechtskraft
der Satzung und sind entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu sichern.

2.10 Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsbelastigungen sind alle
Aufenthaltsraume, die AuRenwandoéffnungen in der im Planteil gekennzeichneten Teilflache der
Flurnummer 222 der Gemarkung Fridolfing besitzen bzw. Uber solche beliftet werden kénnen, tber
eine Luftungsanlage mit Frischluft zu versorgen. Die Frischluftansaugung ist auf3erhalb der
gekennzeichneten Teilflache des Grundstlicks vorzunehmen.

2.11 Ein Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen bzw. Beseitigung von Baumen ist nur ausserhalb der
Vogelbrutzeit und Quartiersnutzungszeit durch Fledermause, also nur vom 01.10-28.02 eines jeden
Jahres zulassig. Falls ein Abbruch bzw. Beseitigung ausserhalb dieses Zeitraumes durchgefihrt wird,
ist das Gebaude oder der Baum vorher durch einen Fachmann auf eventuelle Quartiere zu

untersuchen.
§ 3 Verfahren
1) Der Gemeinderathatam ..........c..cccoceeeennnn. beschlossen, die Satzung aufzustellen. Die Absicht, die
Satzung aufzustellen, wurde am ..........cccceeveeeeen.. ortsliblich bekanntgegeben.

2) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der Satzung in der Fassung vom
............................. wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .............................. bis
.............................. durchgefunhrt.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Treager offentlicher Belange zum Vorentwurf
der Satzung in der Fassung vom ..........cccceeeiieeeennen. wurde gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
.............................. bis ........ceeeeeiieiieeennnnee.. durchgefihrt.

4) Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom ...........ccccccceeeenineen. wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom ........cocecviieiiiinnnnns DIS .ooviiii in der Gemeinde Fridolfing 6ffentlich ausgelegt.
Die offentliche Auslegung wurde am .............................. ortsliblich bekanntgegeben.

5) Die Behdrden wurden zum Entwurf der Satzung in der Fassung vom ...........ccccooceeeennen. gemal § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........cccccoevieeennnen. DIS .oeviii beteiligt.

6) Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom ..........cccevvvvveeveennnn. wurde gemal § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom ........coccciieiiiinnnnns DIS oo in der Gemeinde Fridolfing erneut 6ffentlich
ausgelegt. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am .............ccccvvvvvvinnees ortsliblich bekanntgegeben.

7) Die Behdrden wurden zum Entwurf der Satzung in der Fassung vom ...........ccccooceeeennen. gemal § 4a
Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ..........cccociiiiinnnenn, IS oo erneut beteiligt.

8) Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom ..........cccccevvvveneeeen. die Satzungsanderung erlassen.
Fridolfing, den ..........cccccceeeeeni.
Schild, 1. Burgermeister

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung mit Begrindung wurde im Amtsblatt der Gemeinde Fridolfing am ...................... gemafl § 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Die Satzungist damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
in Kraft getreten.

Fridolfing, den ..........cccccceeeeeni.
Schild, 1. Burgermeister

HINWEISE

1.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach
Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstuicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung
Uber eine belebte Bodenzone anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den
Regeln der Technik ist hierbei zu prifen.

Wenn die Dacheindeckung aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur
nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre k6nnen vernachlassigt
werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i.V. mit § 46 WHG und der technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG)
bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Werden die Anforderungen nicht erflllt, ist eine wassererechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen beim Landratsamt zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-,
Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 153 und des Arbeitsblattes
DWA-A138 einzuhalten.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen sind zu dulden.

Bodendenkmale, die wahrend der Bauarbeiten gefunden werden unterliegend der Meldepflicht nach
Bayerischem Denkmalschutzgesetz. Sie sind der zustandigen Behorde unverziglich zu melden.

Auf die Belange des Denkmalschutzes ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren in Abstimmung mit
der unteren Denkmalbehdrde besondere Rucksicht zu nehmen.

Bei Starkregenereignissen besteht grundsatzlich die Gefahr von Uberflutungen durch wild abflieRendes
Oberflachenwasser. Es wird empfohlen, eigenverantwortlich SchutzmaRRnahmen vorzunehmen.

Zur bestehenden Fahrsiloanlage auf dem Grundstlick Flurnummer 222 ist bei der Neuerrichtung von
Wohngebauden ein Mindestabstand von 25 m einzuhalten. Sollte fiir ein Bauvorhaben auf dem
Grundstiick Flurnummer 192 ein geringerer Abstand als 25 m zur bestehenden Fahrsiloanlage auf dem
Grundstuck Flurnummer 222 beantragt werden, so kann eine Baugenehmigung nur erteilt werden, wenn
die Fahrsiloanlage beseitigt wird.
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