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1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Auf Ansuchen der Grundstlickseigentiimer erwagt die Gemeinde Fridolfing die Grundstu-
cke Flur Nrn. 188 und 223/3T in die 2020 erlassene Entwicklungs- und Einbeziehungssat-
zungssatzung ,Fridolfing, In der Point- Am Kloster" einzubeziehen. Die betroffene Flache
liegt im nordlichen Anschluss an den Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung. In
diesem Bereich ist die Errichtung von zwei Einfamilienhausern geplant.

Bei der Einbeziehungsflache handelt es sich um eine landwirtschaftliche Flache, die ge-
maB Flachennutzungsplan unmittelbar an ein Dorfgebiet grenzt. Dadurch stehen die Er-
fordernisse der Raumordnung der geplanten Errichtung der zusatzlichen Wohngebaude
nicht entgegen.

Somit ist die Erweiterung der Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar. Das Vorhaben ist nicht UVP-pflichtig. Es gibt keine Anhaltspunkte flir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

2.0 Geltungsbereich und Lage im Raum

Das Planungsgebiet befindet sich slidlich des Hauptorts Fridolfing. Im Siden schlieBt das
Planungsgebiet den bebauten Siedlungsbereich an. Richtung Nordwesten erstrecken sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Norden und Osten befindet sich ein Griinzug.
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Abb. 1 Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot)
Quelle: Bayernatlas © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung, Eurogeographics

Beim Erweiterungsbereich handelt es sich um ca. 2.500 m2 landwirtschaftliches Grinland
ohne Gehdlzstrukturen.

Der Geltungsbereich der Satzung steht im Siedlungszusammenhang mit den bereits be-
bauten Bereichen. Planungsrechtlich ist die zu Uberplanende Flache als AuBenbereich
gem. § 35 BauGB zu bewerten.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Abb. 2 Geltungsbereich der Erweiterung (schwarz) mit Umgrenzung der rechtskraftigen

Satzung (grau)
Quelle: DFK © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung

3.0 Bestand und Planung

Darstellung in Bauleitplanen

Seit 2020 liegt fir den gesamte Siedlungsbereich In der Point und am Kloster eine Ent-
wicklungs- und Einbeziehungssatzung vor.

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich der Satzung als Dorfgebiet dar. Die
einzubeziehenden Grundstlicke sind als Flachen fir die Landwirtschaft dargestelit.

ErschlieBung

Die Siedlung ist Uber die StraBen ,In der Point" und ,Am Kloster"™ erschlossen und an das
kommunale StraBennetz angebunden.

Die ErschlieBung der einzubeziehenden Grundstiicke erfolgt Gber eine private Zufahrt und
ist Uber die Eintragung von Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu Lasten der Grundstulicks-
eigentimer Flur Nrn. 186 und 188 zu sichern. Die 6ffentliche StraBe endet weiterhin am
Grundstlck Flur Nr. 186.

Gebietscharakter

Das Erscheinungsbild des Siedlungsgefiiges ist landlich gepragt. Vor allem im nérdlichen
Bereich dominieren landwirtschaftliche Gebaude mit betont rechteckigen Grundrissen und
ortstypischen Satteldachern. Einfriedungen beschranken sich auf ein Minimum.

Die gebaudenahen Freiflachen werden Uberwiegend als Hausgarten genutzt. Sie weisen
zum Teil alten Gehdlzbestand auf (iberwiegend heimische Laub- und Obstgehélze sowie
Bliten und Deckstraucher). Erganzt wird die Grinstruktur durch die in der Satzung gesi-
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cherten Grin- und Ausgleichsflachen sowie den landschaftspragenden Solitdrbaumen im
stdlichen Geltungsbereich.

Das Bauernhaus auf der Flur Nr. 186 ist als Baudenkmal verzeichnet (D-1-89-118-9).
Obwohl es sich im Nahbereich der geplanten Bauvorhaben befindet, ist davon auszuge-
hen, dass durch das erforderliche Baugenehmigungsverfahren eine gute Feinsteuerung
und Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde gewahrleistet werden kann.

In der Denkmalliste sind im Umfeld keine Bodendenkmale verzeichnet. Vorsorglich ver-
weist die Satzung dennoch auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

Im Zuge der Satzungsaufstellung wurde 2017 von den hook farny ingenieuren, Landshut,
eine Prognose und Beurteilung von Geruchsimmissionen erstellt. Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass keine schddlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissio-
nen zu erwarten sind, sofern zum Betrieb ,Hager" ein Mindestabstand von 57 m einge-
halten werden kann. Dieser Abstand ist flir die Einbeziehungsflachen gewdhrleistet.

Die Baugestaltung orientiert sich mit betont rechteckigen Grundrissen, Satteldachern,
teilweise sehr ausschweifenden Giebeln und vereinzelten Gauben an der regionstypischen
Bauform.

4.0 Zulassigkeitsbestimmungen

Der Erweiterungsbereich der Satzung beschrankt sich auf die noérdlich an die Satzung
anschlieBenden Flur Nrn. 188 und 223/T, Gem. Fridolfing.

Die Zulassigkeitsbestimmungen entsprechen weitestgehend den Festsetzungen der
rechtskraftigen Satzung. Zur Sicherung einer geordneten stdadtebaulichen Entwicklung
werden demnach die einzelnen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zur
Gestaltung im Sinne der rechtskraftigen Satzung fortgeschrieben.

Da einer entsprechenden Ein- und Durchgriinung ein hoher Stellenwert beigemessen
wird, werden die Vorgaben zur grinordnerischen Entwicklung auf den Erweiterungsbe-
reich zugeschnitten. Am Ubergang zur landwirtschaftlichen Flache werden Flachen fiir
den Erhalt und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Pflanzvorgaben und Mindestqualitdten sichern eine gute Einbindung in die
Umgebung.

5.0 Naturschutzrechtliche Eingriffsreglung

Fir die Erweiterung der Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Diese wurde in Anlehnung an den Leitfaden
~Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelungen in der Bauleitplanung®
(Bayer. Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. Auflage 2003)
erstellt.

Durch die Einbeziehung und geplante Bebauung einzelner AuBenbereichsflachen wird in
jedem Fall ein Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen, der durch geeignete Aus-
gleichsmaBnahmen kompensiert werden muss. Die zur Bebauung einbezogene Fléchen
sind somit ausgleichsrelevant.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine gemaB §§ 23 bis 29 BNatSchG geschiitzten
Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmaler u.a.). FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne
von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30
BNatSchG beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberihrt. In
bestehende Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Gravierende negative Eingriffe oder zusatzliche Belastungen fir die naturrdumliche Um-
gebung und das Landschaftsbild werden durch die Planung nicht erwartet.
5.1 Vorgaben

Gesamter Geltungsbereich der Satzung: ca. 2.500 m2.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Auf der Flur Nr. 188 ist im ndrdlichen und 6stlichen Bereich ein Gehélzbestand vorhan-
den, der in der Satzung als zu erhalten festgesetzt ist. Der Gehdlzbestand im Osten ist
Teil der ortsbildpragenden Hangwaldes, der Gberwiegend aus Laubgehdlzen aufgebaut
wird (Hauptbaumarten u.a. Linde, Ahorn, Buche). Das reine Bauland auf Flur Nr. 188
weist eine FlachengroBe von ca. 970 m?2 auf.

Eingriffsflache einschlieBlich beanspruchter Flache im baulichen Umgriff

Flur Nr. 188 ca. 970 m2
Flur Nr. 223/3 ca. 1.025 m2
Gesamt ca. 1.995 m2

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt in Anlehnung an das Regelverfahren.
5.2 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie

Die Uberplante eingriffsrelevante Flache wird als mehrschiriges Grinland landwirt-
schaftlich intensiv genutzt. Das Gelande fallt nach Osten leicht ab. Innerhalb der ein-
griffsrelevanten Fldchen befindet sich kein Baumbestand. Im Nordosten erstreckt sich
ein Feldgehdlz und Baumbestand im Ubergang zur Flurgrenze, der als zu erhalten fest-
gesetzt ist.

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuord-
nung der Bedeutung des Planungsgebiets fir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Diese
Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung Ubergreifend Uber die einzelnen Schutzgiter
durch Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzgliter gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Anlage 1
~Bewertung des Ausgangszustands" (siehe folgende Tabellen und Abbildung).

Eingriffsflache ,,Mehrschiiriges Griinland - intensiv bewirtschaftet"

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und Lebens- I Intensiv genutztes Griinland
raum
Boden II Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauer-
bewuchs, ohne kulturhistorische Bedeutung
Keine Oberflachengewasser innerhalb des Pla-
W nungsgebiets, Auswirkungen auf das Grund-
asser I - - . .
wasser und die Grundwasserstréme sind nicht
Zu erwarten
Klima / Luft 1 Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luft-
austauschbahnen
Landschaftsbild I-II Bisherige Ortsr__andlage ohne vorhandenen Ge-
hélz- /Baumbestand
Gesamt- I (Gebiet geringer Bedeutung
bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 1 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzgiter gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft™ An-
hang Teil A ,Bewertung des Ausgangszustands"

Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzgiter die Kategorie I Uberwiegt, wird das
Planungsgebiet in der Gesamtbewertung insgesamt der Kategorie I (Gebiete geringer
Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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> Flachen innerhalb Gberplanter Bereiche: Kategorie I
Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaft

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Das bestehende Siedlungsgeflige ist landlich gepragt und weist relativ groBe Baugrund-
sticke auf, die Grundflachenzahl GRZ der benachbarten Bebauung liegt unter 0,25. Kinf-
tige Vorhaben im Planungsgebiet miissen sich nach § 34 BauGB in die Eigenart der ndhe-
ren Umgebung einfligen. Auch bei einer zuklnftigen leicht verdichteten Bauweise kann
daher von einer GRZ unter 0,35 ausgegangen werden.

In Anwendung der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung, erganzte Fassung", Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensati-
ons-faktoren" ist das Uberplante Gebiet demnach als ,Flache mit geringem bis mittlerem
Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ B)" einzuordnen.

Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Die folgende Tabelle dient der Ermittlung der geplanten Eingriffs- sowie der erforderli-
chen Ausgleichsflachen.
Flache (ca.-Werte)

A Ermittlung der Eingriffsflachen
Planungsgebiet 2.500 m2
abzgl. Gehoélzbestand zu erhalten (Flachen ohne Veranderung) 505 m2

Gesamtsumme Flachen mit Umgestaltung / Nutzungs-

2
anderung i.S. der Eingriffsregelung 1.995m
B Erforderlicher Ausgleich

Einstufung der Eingriffsflaichen gemaf Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft", Hrsg.: BayStMLU, 2. Auflage 2003,

B.1 Eingriffsflachen Kategorie I
B.1.1 Gebietskategorie

Mehrschiiriges Gebiete geringer Bedeutung flir Natur- Kategorie I
Grinland haushalt und Landschaft 9
B.1.2 Eingriffstyp
GRZ < 0,35 Geringer bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Typ B
Nutzungsgrad
B.1.3 Ausgleichsfaktor
Faktorenspanne flir ermittelte Eingriffsschwere entspr. Leitfaden, 02-05
Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™ ! !
Gewahlter Ausgleichsfaktor aufgrund tatsachlicher 0.3
Gegebenheiten und KompensationsmaBnahmen !
B.1.4 Resultierender Bedarf an Ausgleichsflachen
Flache Eingriff x Faktor Ausgleich
Eingriffsflache 1.995 m2
Ausgleichsfaktor 0,3
Ausgleichsflachenbedarf (gerundet) 600 m2

Tab. 2 Ubersichtstabelle Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarf

Hinsichtlich des gewahlten Ausgleichsfaktors ist anzumerken, dass in der Satzung Mini-
mierungsmaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des baulichen Eingriffs festge-
setzt:

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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e Pflanzgebot Ortsrandeingriinung mit klimagerechten Laubbdumen und Strauchern

e Verpflichtung zur wasserdurchlassigen Ausflihrung von nicht-Uberdachten Stell-
platzen, z.B. durch wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Ra-
senfuge oder vergleichbaren versickerungsfahigem Material.

e Vorgaben zur Ein- und Begriinung sowie Pflege nicht Gberbaubarer Flachen sowie
Pflanzung standortgerechter, heimischer Baume und Straucher.
5.3 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Flr die geplanten Eingriffe besteht ein Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 600 m?2 an-
rechenbarer Flache.

In Abstimmung mit den Planungsbeteiligten werden die Ausgleichsflachen extern auf 2
Flachen erbracht (siehe folgende Abblldung) Naéhe Badesee und am Ortsrand Eberding.
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Abb. 3 Ubersichtskarte - Lage der Ausgleichsflichen (nummeriert und beschriftet) mit

Darstellung des Satzungsbereichs (blau)
Kartengrundlage: Bayernatlas © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung, Eurogeographics
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Ausgleichsfldache 1: Ndhe Badesee

Die Ausgleichsflache 1 liegt nérdlich des Badesees. Die Flurnummer 1055/1 Gem. Fridol-
fing besitzt eine FlachengréBe von insgesamt 2.670 m?.

Abb. 4 Ubersichtskarte - Lage der Flur Nr. 1055/1 Gem. Fridolfing Gde. Fridolfing
Kartengrundlage: Bayernatlas © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung, Eurogeographics

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Abb. 5 Foto zum Bestand Flur Nr. 1055/1: Griinland im Ubergang zur intensiven
Ackernutzung

Bildquelle: Planungsgruppe Strasser GmbH

Abb. 6 Ubersichtskarte - Lage der Ausgleichsfliche als Teilfliche der Flur Nr. 1055/1

Gem. Fridolfing Gde. Fridolfing
Kartengrundlage: Bayernatlas © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung, Eurogeographics

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Bestand / Ausgangssituation

Das Grinland wird Gberwiegend zur Grinfuttergewinnung landwirtschaftlich genutzt. Auf
den Flachen findet sich kein Gehélzbestand. Im Ubergang zur nérdlichen Ackerflache ist
das Grunland als intensiv anzusprechen, mit 3-4 Schnitten pro Jahr.

Zielsetzung

- Optimierung der Bodenfunktionen und Verbesserung der Bodenstruktur;

- Aufwertung des Landschaftsbildes;

— Optimieren der Biotopausstattung durch Schaffung eines Obstangers mit blitenrei-
chem Grinland.

MaBnahmen

- Obstbaumpflanzung

Fachgerechte Pflanzung von mind. 4 Obstbaumen, Qualitdt Hochstammm, Stamm-
umfang StU mind. 10 - 12 cm, Standortvorschlage fiir Baumpflanzungen sind
entsprechend Planeintrag in folgender Abbildung dargestellt (Pflanzraster ca. 10
x 10 m). Von der dargestellten Lage der Baume kann abgewichen werden. Die
geforderte Anzahl an Baumen darf nicht unterschritten werden. Die Verwendung
von regionaltypischen alten Obstbaumsorten wird empfohlen.

Baumverankerung mit Dreibock.
- Entwicklung extensiv genutztes Grinland unter Obstbaumen:
Verminderung der Bewirtschaftungsintensitat durch extensive Nutzung:

2-3-schiirige Mahd in den ersten 2-3 Jahren: Schnitttermin fir die erste Mahd ist
der Zeitraum Mitte Juni des jeweiligen Jahres, eine zweite Mahd ist im Herbst
(September / Oktober) durchzufiihren. Ein Krépfschnitt im Frihjahr ist zur weite-
ren Aushagerung zulassig.

AnschlieBend maximal 2-schiirige Mahd, Schnitttermine Mitte Juli bzw. Septem-
ber / Oktober.

Das Mahdgut ist allgemein von der Flache zu entfernen und ordnungsgemanB
landwirtschaftlich zu verwerten.

- Allgemeine Vorgaben:

Eine DUngung der Flache (mineralisch und organisch) sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln (Pestizideinsatz) sind grundsatzlich nicht zugelassen.

Eine gartnerische Nutzung der Flache ist nicht zulassig.

Bewertung der MaBnahme

Die Entwicklung des Vegetationsmosaiks stellt insgesamt eine deutliche 6kologische Auf-
wertung der Fléache und des naturrdumlichen Gefliges dar.

Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen entsprechend durchgefihrt werden, kann
der Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch im Flachenverhdltnis 1 : 1 an-
erkannt werden.

Verfligbare anrechenbare Ausgleichsflache Flur Nr. 1055/1 T: ca. 310 m2

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Ausgleichsfldache 2: Ortsrand Eberding

-~
N

i e N\ e

Abb. 7 Ubersichtskarte - Lage der Flur Nr. 2412 Gem. Fridolfing Gde. Fridolfing am
Ortsrand von Eberding
Kartengrundlage: Bayernatlas © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung, Eurogeographics

Abb. 8 Foto zum Bestand Flur Nr. 2412: Wiesenbrache mit wenigen alteren Obstbaumen
Bildquelle: Planungsgruppe Strasser GmbH

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Abb. 9 Ubersichtskarte - Lage der Ausgleichsfliche als Teilflache der Flur Nr. 2412
Gem. Fridolfing Gde. Fridolfing

Kartengrundlage: Bayernatlas © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung, Eurogeographics

Bestand / Ausgangssituation

Die Griinlandflachen der Flur Nrn. 2412 sind im Ubergang zur Bebauung als Wiesenbra-
che einzuordnen. Die seit mehreren Jahren unregelmaBig gemahte Flache ist zum Teil
mit Stickstoffzeigern (Brennessel) und Brombeeren liberwachsen.

Zielsetzung

- Optimierung der Bodenfunktionen und Verbesserung der Bodenstruktur;

- Aufwertung des Landschaftsbildes;

— Optimieren der Biotopausstattung durch Schaffung eines Obstangers mit blitenrei-
chem Grinland.

MaBnahmen

- Obstbaumpflanzung

Fachgerechte Pflanzung von mind. 4 Obstbdumen, Qualitat Hochstamm, Stamm-
umfang StU mind. 10 - 12 cm, Standortvorschldage flir Baumpflanzungen sind
entsprechend Planeintrag in folgender Abbildung dargestellt (Pflanzraster ca. 10
x 10 m). Von der dargestellten Lage der Bdaume kann abgewichen werden. Die
geforderte Anzahl an Baumen darf nicht unterschritten werden. Die Verwendung
von regionaltypischen alten Obstbaumsorten wird empfohlen.

Baumverankerung mit Dreibock.
- Erhalt Obstbaumbestand

Der bestehende Obstbaumbestand ist durch eine angepasste Pflege zu erhalten:
Belassen von einzelnen Hohlen- und Totholzstrukturen, fachgerechter Verjin-
gungsschnitt, danach regelmaBige Obstbaumpflege alle 2-3 Jahre

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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- Entwicklung extensiv genutztes Griinland unter Obstbaumen:

Mahd der brachgefallenen Wiesenflache im Herbst 2023 und Abfuhr des Mahgu-
tes

anschlieBend Bewirtschaftungsintensitat durch extensive Nutzung:

2-3-schirige Mahd in den ersten 2-3 Jahren: Schnitttermin fir die erste Mahd ist
der Zeitraum Mitte Juni des jeweiligen Jahres, eine zweite Mahd ist im Herbst
(September / Oktober) durchzufihren. Ein Krépfschnitt im Frihjahr ist zur weite-
ren Aushagerung zulassig.

AnschlieBend (nach 2-3 Jahren) maximal 2-schiirige Mahd, Schnitttermine Mitte
Juli bzw. September / Oktober.

Das Mahdgut ist allgemein von der Flache zu entfernen und ordnungsgemag
landwirtschaftlich zu verwerten.

- Allgemeine Vorgaben:

Eine DUngung der Flache (mineralisch und organisch) sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln (Pestizideinsatz) sind grundsatzlich nicht zugelassen.

Eine gartnerische Nutzung der Flache ist nicht zulassig.

Bewertung der MaBnahme

Die Entwicklung des Vegetationsmosaiks stellt insgesamt eine deutliche 6kologische Auf-
wertung der Flache und des naturraumlichen Gefliges dar.

Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen entsprechend durchgefiihrt werden, kann
der Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch im Flachenverhéltnis 1 : 1 an-
erkannt werden.

Verfligbare anrechenbare Ausgleichsflache Flur Nr. 2412 T: ca. 320 m2
5.4 Gesamtiiberblick liber den erbrachten Ausgleich
MaBnahme Anrechenbare Aus-
gleichsfldche
Ausgleichsflache 1 Neuanlage Obstwiese ca. 310 m?

Nahe Badesee

Ausgleichsflache 2 Neuanlage Obstwiese und Erhalt ca. 320 m?
Ortsrand Eberding Obstbaumbestand
Ausgleich gesamt ca. 630 m?
Ausgleichsbedarf ca. 600 m?

Tab. 3 Uberblick iiber den erbrachten Ausgleich

Die Ubersicht zeigt, dass der Ausgleich vollstdndig erbracht werden kann.

6.0 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemalB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB
im Geltungsbereich von Bauleitplanen wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchgG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung - saP).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschdadigen oder zu zerstéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europdischen Vogel-
schutzgebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Bio-
tope oder Lebensstatten gemdB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der
Planung unberthrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Etwa 180 m entfernt befinden sich im Sidosten und Osten zwei Flachen der amtlichen
Biotopkartierung: Gewasserbegleitender Gehdlzsaum sidlich von Fridolfing (Nr. 8043-
0009) und Feldgehdlz 6stlich von Fridolfing (Nr. 8043-0008). Daher kénnen hochwertige
und artenreiche Lebensraume und ein Vorkommen prifrelevanten Arten nicht ausge-
schlossen werden.

Durch die Planung gehen nach derzeitiger Einschatzung allerdings keine essenziellen
Fort- pflanzungs- und Ruhestatten flr Brutvogel mit saisonalen Brutplatzen verloren,
eine Gefahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist nicht zu erwarten. Zusatzlich ste-
hen in der nédheren Umgebung zum Planungsgebiet Badume und Heckenstruktur mit aus-
reichend Nist-moéglichkeiten zur Verfligung.

Innerhalb des Uberplanten Bereichs fehlen aufgrund der Gberwiegenden intensiven Nut-
zung Strukturen oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras- oder Hochstaudenflu-
ren, Kies- und Sandflachen fir artenschutzrechtlich relevante Insekten-, Reptilien- und
Amphibiengruppen.

Artenschutzrechtliche relevante Tiergruppen sind daher nach derzeitiger Einschatzung
von der Planung nicht betroffen.

Um Verbotstatbestande zu vermeiden, werden dennoch vorsorglich auf konfliktvermei-
dende MaBnahmen bezlglich erforderlicher Abbruch- und Rodungsarbeiten hingewiesen.
Dem stddtebaulichen Vorhaben stehen keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen As-
pekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehérde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) verzichtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG im Rahmen
der konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu priifen sind.

7.0 Auswirkungen der Planung

Der Siedlungsbereich In der Point ist ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil i. S. des §
34 BauGB zu beurteilen.

Zur Wohnraumschaffung fir junge ortsansassige Familien und im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung werden die bezeichneten Grundstiicksflachen gemaB § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogen. Die ErschlieBung ist durch die angrenzende Wohnbebau-
ung gesichert.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Durch die festgesetzten MaBnahmen zur Ortsrandeingrinung ist davon auszugehen, dass
sich die zusatzliche Bebauung harmonisch in die umgebende Hauslandschaft einfligt. Eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung ist gewahrleistet.

Der Eingriff ist nicht so gravierend, dass Naturhaushalt und Ortsbild nachhaltig beein-
trachtigt werden. Altlasten und altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

Nach vorlaufiger Einschatzung und gemeindlichem Kenntnisstand ist nicht mit einem Vor-
kommen gefahrdeter Tier- und PflanzenmaBnahmen zu rechnen. Eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung saP wird als nicht notwendig erachtet.

NATURA 2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) und Schutzgiteri. S. des § 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB sowie Waldflachen sind von der Aufstellung der Einbeziehungssatzung nicht
betroffen. Es sind keine Vorhaben zulassig, flir die nach dem Gesetz eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung durchzufiihren ware.

Im gréBeren Umfeld des Geltungsbereichs kdnnen hochwertige und artenreiche Lebens-
rdume sowie prifrelevante Arten nicht ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtlich re-
levante Tiergruppen sind nach derzeitiger Einschatzung jedoch nicht betroffen (s. Kapitel
zum Artenschutz).

Auf die gesetzlich vorgeschrieben Rodungs- und Abbruchzeitraume wird zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG hingewiesen.

Wesentliche negative Eingriffe oder zusatzliche Belastungen flr die naturrdumliche Um-
gebung und das Landschaftsbild sind durch die Einbeziehungssatzung nicht zu erwarten.
Die bauliche Nutzung der einbezogenen Grundstlicksflachen stellt einen ausgleichsrele-
vanten Eingriff in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt dar.

Die geplanten Ausgleichsflachen entsprechen den geltenden Vorschriften des § 1a und §
9 Abs. 1a BauGB und werden im Sinne einer Aufwertung der vorhandenen Biotopstruktu-
ren im naheren Umfeld des Eingriffsbereiches nachgewiesen.

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend Informationsdienst iberschwemmungsge-
fahrdeter Gebiete in Bayern (IUG) des Bayerischen Landesamt flir Umwelt LfU weder in
einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem hochwassergefahrdeten Bereich.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich entsprechend der Denk-
malliste Bayern keine Bodendenkmale. Das Baudenkmal D-1-89-118-9 ist von der Sat-
zungsanderung nicht betroffen. Dennoch wird vorsorglich auf die Belange des Denkmal-
schutzes und Meldepflicht hingewiesen.

Eine immissionsschutzfachliche Untersuchung aus dem Jahr 2017 belegt, dass eine
Wohnnutzung auf den einbezogenen Flachen von mdglichen landwirtschaftlichen Emissio-
nen des landwirtschaftlichen Betriebs Flur Nr. 222 nicht beeintrachtigt wird.

Abgesehen von tempordren Stérungen wahrend der Bauzeit werden keine gravierenden
negativen Auswirkungen auf das Planungsgebiet selbst oder auf die umgebende Bebau-
ung erwartet.

Gemeinde Fridolfing, den .......cccoiiiiiiiiiiiiinnn.

Johann Schild

Erster Blrgermeister
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