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1. Veranlassung und Erlauterung der Ziele und Zwecke

Die Gemeinde Fridolfing hat in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am _ auf
Antrag der Firma Rosenberger GmbH & Co. KG, Burg 9, 84529 Tittmoning die 8. Anderung
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Strohhof I[“ beschlossen. Die SeA°K

Ingenieurgesellschaft mbH, SonntagshornstraBe 19, 83278 Traunstein wurde mit der
Anderung beauftragt.

Begriundung:

Durch das Gewerbe- bzw. Industriegebiet ,Strohhof I stellt die Gemeinde Flachen fiir den
bestehenden und kinftigen Betrieb der Firma Rosenberger bereit und fordert dadurch
bestehende und klnftige Arbeitsplatze und ein mafRvolles weiteres Wirtschaftswachstum in
Fridolfing unter Bertcksichtigung einer sparsamen Inanspruchnahme von Grund und Boden.
Die vorliegende Planung ist konsequent aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
entwickelt und sichert eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Die negativen
Auswirkungen auf die Umwelt und das Landschaftsbild werden durch entsprechende
Festsetzungen sowie durch naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Begrundung der 8. Anderung:

Das Auftragsvolumen der Firma ist in den letzten Jahren stetig gestiegen, und um dieses
Produktionswachstum zu bedienen, werden sowohl zusatzliche Arbeitskréafte als auch neue
Produktions- und Blrordume dringend gebraucht. Geplant ist der Neubau eines
dreigeschossigen Gebaudes mit Montagehallen und Blroraumen im westlichen Bereich des
vorhandenen Gewerbe- und Industriegebietes. Um genligend Platz fur das geplante Gebaude
zu schaffen, wird das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet bzw. dessen Eingrinung mit
ca. 700 m? nach Westen erweitert. Um eine optimale Nutzung dieser Flache zu ermdglichen,
wird auch die seitliche Wandhéhe auf 20,5 m erhdht; das geplante Gebaude wird aber dank
der hoherliegenden benachbarten Landwirtschaftsflachen bzw. den Bestandsgebauden das
Landschaftsbild kaum beeinflussen. Mit diesen Anderungen wird eine Verdichtung des
Innenbereiches erreicht und der Bedarf an zuséatzlichen AuRenbereichsflachen minimiert. Die
Anderungen widersprechen nicht den wesentlichen Zielen des Bebauungsplanes und die
nachbarschaftlichen Belange werden nicht berihrt.

2. Einordnung in die Raumplanung und planungsrechtliche Situation
2.1. Landes-und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Gemeinde als ,allgemeiner landlicher Raum*
dargestellt!, was heif3t, dass er so entwickelt und geordnet sein soll, dass er seine Funktion
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum sichert und seine Bewohner mit allen
zentraldrtlichen Einrichtungen versorgen kann, aber gleichzeitig seine landschaftliche Vielfalt
bewahrt. Das Landesentwicklungsprogramm erklart, dass die Standortvoraussetzungen fir
die leistungsfahigen Unternehmen — als unerlassliche Arbeitgeber und Wirtschaftsfaktoren
Bayerns — erhalten und verbessert werden sollen. Die Gemeinde liegt dartiber hinaus an der
regionalen Entwicklungsachse der Bundesstral3e 20.

Durch das Gewerbe- bzw. Industriegebiet stellt die Gemeinde Flachen fur den bestehenden
und kinftigen Betrieb der Firma Rosenberger bereit und férdert dadurch bestehende und
kunftige Arbeitsplatze und ein mafvolles weiteres Wirtschaftswachstum in Fridolfing unter

! Landesentwicklungsprogramm Bayern, Anhang 2 Strukturkarte
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Berucksichtigung einer sparsamen Inanspruchnahme von Grund und Boden. Folglich wird das
geplante Vorhaben zu den Zielen der Landes- und Regionalplanung beitragen.

2.2. Flachennutzungsplan

Die vorliegende Planung ist aus dem derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Fridolfing entwickelt, in dem das Gebiet als Gewerbe- und Industriegebiet gemaf 88 8 und 9
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt ist (siehe Abbildung 1).

Abbilduné 1 Derzeit giiltiger Flachennutzungsplan der Gemeinde
2.3. Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Stohhof I* trat im Jahr 2000 in Kraft und ist seitdem
siebenmal geandert geworden (siehe Abbildung 2). Der Geltungsbereich der vorliegenden 8.
Anderung ist durch die 5., 6. und 7. Anderung des Bebauungsplanes betroffen, die den Bereich
als Industriegebiet festsetzt.
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In der 1. Anderung und Erweiterung, die im | In der 5. Anderung und Erweiterung, die im
Jahr 2011 in Kraft getreten ist, wurde der Jahr 2015 in Kraft getreten ist, wurde der
Geltungsbereich erweitert. Geltungsbereich erweitert — Bestandteil des
Anderungsverfahrens und Bebauungsplans
waren Grinordnungsplanung,
Umweltbericht einschlie3lich
AusgleichsmalRnahmen sowie eine
schalltechnische Untersuchung mit
Festsetzung von

Emissionsschutzkontingenten.

getreten ist, wurden nur die geplanten

Ausgleichsmaf3inahmen und schlie3lich der

Jahr 2019 in Kraft getreten ist, wurde die
Umweltbericht erganzt.

nordwestliche Zufahrt ausgebaut, um den
bestehenden Lager- und Logistikbereich zu

optimieren.
Abbildung 2 Ubersicht durchgefiinrter Bebauungsplananderungen
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2.4. Verfahrenswahl

Da es sich um eine Wiedernutzbarmachung bzw. Nachverdichtung des Innenbereichs mit
einer zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m? handelt, die nicht der Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, kein Natura 2000-Gebiet beeintrachtigt? und keine
Anhaltspunkte fur schwere Unfélle nach 8 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes
bestehen, finden die Vorschriften des 8§ 13a des BauGB Anwendung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung, beschleunigtes Verfahren).

In Ubereinstimmung mit den Vorschriften des beschleunigten Verfahrens wird der
Bebauungsplan ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung und ohne frihzeitige Unterrichtung
und Erérterung der Offentlichkeit und der Behorden aufgestellt (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 bzw. § 13
Abs. 2 und 3). Die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung zu erwarten sind, gelten im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 des BauGB als schon erfolgt bzw. zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4) und
ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

3. Beschreibung des Planungsgebiets
3.1. Firma Rosenberger Hochfrequenztechnik

Die Firma Rosenberger Hochfrequenztechnik GmbH & Co. KG ist in den Geschéftsbereichen
Hochfrequenztechnik und Maschinenbau tatig und bietet Hochfrequenz-Koaxial-
Steckverbinder sowie Teile fur unterschiedliche Branchen wie z. B. Telekommunikation,
Automobilelektronik, Datentechnik, industrielle Messtechnik und Medizinelektronik an. Sie ist
einer der grof3ten Arbeitgeber der Gemeinde Fridolfing und beschéftigt derzeit etwa 2.300
Mitarbeiter. Das Auftragsvolumen der Firma ist in den letzten Jahren stetig gestiegen, und um
dieses Produktionswachstum zu bedienen, werden sowohl zusatzliche Arbeitskrafte als auch
neue Produktions- und Blrordume dringend gebraucht.

3.2. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Strohhof |, insgesamt ca. 15,2
ha, liegt im Ortsteil Strohhof in der Gemeinde Fridolfing, Gemarkung Pietling, Landkreis
Traunstein, westlich der Bundesstral3e B 20 (siehe Abbildung 3). Im Norden und Osten grenzt
der Bereich an weitere Gewerbeflachen (Strohhof Il und Ill und Kaltenbrunn | und 1l) an und
im Stden und Westen wird er von landwirtschaftlichen Nutzflachen begrenzt.

Der vorliegende Anderungsbereich liegt auf den Flur-Nrn. 1070 (Teilflache), 1072 (Teilflache)
und 1073 (Teilflache) der Gemarkung Pietling, Gemeinde Fridolfing. Der Anderungsbereich
betragt ca. 0,78 ha, einschliel3lich einer sehr geringfiigigen Erweiterung nach Westen von 0,07
ha. Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches ergibt sich aus der
Planzeichnung. Als Kartengrundlage fiir die Erstellung des Anderungsplanes wurde die
digitale Flurkarte der Gemeinde verwendet.

2 BayernAtlas, abgerufen am 27.04.2021


https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis_sw&E=783637&N=5324228&zoom=10&plus=true&layers=e0d3ec70-007a-11e0-be74-0000779eba3a,e0b8c350-007a-11e0-be74-0000779eba3a,e0281c10-007a-11e0-be74-0000779eba3a,e07c5690-007a-11e0-be74-0000779eba3a,e0eddd10-007a-11e0-be74-0000779eba3a,e09cafd0-007a-11e0-be74-0000779eba3a,e31ccb00-007a-11e0-be74-0000779eba3a,e2ed7da0-007a-11e0-be74-0000779eba3a&crosshair=marker&catalogNodes=1102,110310
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Abblldung 3 Amtllche Ubersmhtkarte (Quelle Bayernatlas 21 04 2021) der Anderungsberelch
ist in Rot markiert

3.3. Derzeitige Nutzung

Der Anderungsbereich wird bereits als Industrieflache genutzt, die geringfugige
Erweiterungsflache als Feldweg und Wiese (siehe Abbildung 4).

A".’;\;_ -

Abbildug 4 Luftbild mit FIurstUckgrenzen (QeIIe Bayernatlas, 21.04.2021), der
Anderungsbereich ist in Rot markiert
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3.4. Gelande- und Bodenverhaltnisse

Das Gelande innerhalb des Industrie- und Gewerbegebiet ist weitgehend eben und steigt
danach stark nach Westen (siehe Abbildung 3 oben und Abbildung 5 und Abbildung 6 unten).

Aufgrund der bestehenden Nutzung ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich fiir die
geplante MalBhahme geeignet ist. Der Grundwasserspiegel liegt zwischen ca. 5,0 und 6,3 m
unter die Gelandeoberkante.

Innerhalb des Gebietes ,Strohhof I sind Boden und Grundwasser mit leichtfliichtigen
Halogenkohlewasserstoffen und Mineraldlkohlenwasserstoffen verunreinigt. Im Rahmen einer
Sanierung wird das Grundwasser an vier verschiedenen Stellen monatlich beprobt und auch
der Grundwasserspiegel eingemessen. Das Grundstiick Flur-Nr. 1094, Gemarkung Pietling,
ist unter Nummer 18900490 im Altlastenkataster nach Art. 3 des bayerischen
Bodenschutzgesetzes (BayBodSchG) eingetragen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bodendenkmaler.®

4. Bebauung
4.1. Geplante Vorhaben
Geplant ist der Neubau eines dreigeschossigen Gebaudes mit Montagehallen und

Burordumen (siehe Abbildung 5). Das Gebaude ist zum Teil unterkellert und auf dem Dach ist
ein technischer Aufbau notwendig, um das Geb&ude zu liften und kiihlen (siehe Abbildung 6).

Abbildung 5 Blick nach Stidwesten auf das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet (links)
bzw. eine 3D-Darstellung des geplanten Vorhabens (rechts) (Quelle Hinterschwepfinger
Architektur GmbH, 12.03.2021).

8 Kartierung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, abgerufen am 27.04.2021
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https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bgLayer=atkis_sw&plus=true&E=783649&N=5324227&zoom=10&layers=d0e7d4ea-62d8-46a0-a54a-09654530beed,6f5a389c-4ef3-4b5a-9916-475fd5c5962b,044eccef-ab23-478c-8f17-e2182559d036,9d0e3859-be17-4a40-b439-1ba19b45fbb8&crosshair=marker&catalogNodes=1
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Abbildung 6 Querschnitt des Bestandsgelandes und des geplanten Vorhabens in west-
ostlicher Richtung (Quelle Hinterschwepfinger Architektur GmbH, 12.03.2021).
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4.2. Derzeitige Festsetzungen

Im derzeit gultigen Bebauungsplan ist der vorliegende Anderungsbereich als Bauland
(Industrie) und Grunflache bzw. Eingriinung festgesetzt.

Zum Mal der baulichen Nutzung sind eine max. zulassige Grundflachenzahl von 0,8 und eine
max. zulassige Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt. Die max. zuldssige seitliche
Wandhohe, gemessen von einer festgesetzten Geladndehdhe bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Oberkante Dachhaut, betragt 15,0 m. Die festgesetzte mittlere Gelandehéhe liegt auf
389,3 Metern Uber Normalhdéhennull. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch
Baugrenzen begrenzt und die Abstandsflachen bemessen sich nach Art. 6 der bayerischen
Bauordnung.

Die Gebaude sind mit Sattel- oder Pultdachern (Dachneigung zwischen 5 und 26°) zu versehen.
Holz-, Putz-, Blech- und Glasmaterialien sind an der AuRenfassade zulassig.

Die Grinflachen sind als naturnahe Heckenstruktur bzw. Extensivwiese zu gestalten und mit
standortgerechten autochthonen Gehdlzen zu bepflanzen; die Breite der Eingrinung im
vorliegenden Anderungsbereich betragt 10 m.

Fir das gesamte Bauland werden max. zulassige Emissionskontingente festgesetzt und im
vorliegenden Anderungsbereich sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die folgende Werte
unterschreiten: 65 dB(A)/m? tagstber und 50 dB(A)/m? nachts.

4.3. Erlauterung zu den geanderten Festsetzungen

Im Vergleich zum derzeit glltigen Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen geéndert:

e Um das geplante Vorhaben bzw. eine optimale Nutzung der Industrieflache zu
ermdglichen, wird die maximal zulassige seitliche Wandhéhe auf 20,5 m erhoht. Als
seitliche Wandhohe gilt das MafRR von der Oberkante des Fertigful3bodens im
Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Oberkante der Dachhaut
bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand. Die maximal zulassige Hohe der Oberkante
des FertigfuBbodens im Erdgeschoss wird auf 389,8 Metern lber Normalhéhennull
erhoht, entsprechend der bestehenden Gelandehohe im Anderungsbereich. Diese
erhohte seitliche Wandhéhe wird aufgrund der Lage des geplanten Gebaudes am Ful3e
eines stark ansteigenden Hangs als ertragbar angesehen; im Nordwesten, Westen und
Sudwesten wird das Gebaude durch die hdoherliegenden benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen abgeschirmt und in die dbrigen Richtungen durch
vorhandene Industriegebéude (siehe Abbildung 3, Abbildung 5 und Abbildung 6 oben).

¢ Das vorhandene Baufenster wird leicht nach Westen verschoben, um genligend Platz
fur das geplante Gebaude zu schaffen; es handelt sich um eine Erweiterung von
insgesamt 700 m2. Damit reicht die vorhandene Flache fir ein vollwertiges
Industriegebdude aus und begrenzt daher den Bedarf an zusatzlichen
Aulenbereichsflachen. Eine weitere Ausbreitung des Industriegebietes nach Westen
wird durch den anstehenden Hang begrenzt. Die Grinflache wird entsprechend dem

-9-
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Baufenster verschoben, und um einen praktikablen Zugang des Gebaudes zu
ermaoglichen, wird die Breite der Flache auf 7 bzw. 8,5 m (statt 10 m) verringert, was
einem Flachenverlust von ca. 255 m? entspricht. Als Kompensation wird die Pflanzung
dreier zusatzlicher Baume auf der verbliebenen Griunflache festgesetzt.

Die Anderungen widersprechen nicht den wesentlichen Zielen des Bebauungsplanes und die
nachbarschaftlichen Belange werden nicht berihrt.

5. ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt wie zuvor lber die
OrtsstralRen Bergstral3e und Hauptstral3e zur Bundesstral3e 20. Das bestehende Stral3ennetz
ist fir das Vorhaben ausreichend. Die nachste Bushaltestelle (Strohhof) befindet sich etwa 10
Minuten zu FuR vom Anderungsbereich entfernt.

Kinftige Anlagen fir Abwasserentsorgung sind, wie der Bestand, an die zentrale
Abwasseranlage anzuschlie3en. Niederschlagswasser ist durch Versickerung zu beseitigen.
Die Energie- und Kommunikationsversorgung ist durch einen Anschluss an die
entsprechenden Netze der ortlichen Anbieter sichergestellt.

6. Umweltbelange

Die naturschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen Aspekte wurden im separat erstellten
Umweltbericht des Biros fur Landschaftsarchitektur Muhlbacher und Hilse, Herzog-
Friedrich-StraRe 12, 83278 Traunstein im Zuge der 6. Anderung des Bebauungsplanes
bearbeitet. Dieser Umweltbericht (Stand 11. Februar 2016) und die davon abgeleiteten
Festsetzungen bleiben unveréndert gultig.

7. Immissionsschutz

Im Zuge der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Strohhof 1
der Gemeinde Fridolfing wurde bzgl. der Geréduschemissionen und -immissionen das
Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH erstellt. Dieses Gutachten
(Stand 29. April 2014) und die davon abgeleiteten Festsetzungen bleiben unverandert guiltig.

Aufgestellt:

Fridolfing, 2021
Gemeinde Fridolfing

Johann Schild, 1. Burgermeister
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