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1. Anlass der Planung, Erforderlichkeit
Die bestehende Bebauung im Bereich der Laufener StraBe soll erweitert werden.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist daher die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

In der Gemeinde Fridolfing besteht ein hoher Bedarf an Wohnungen. Die Gemeinde bemUiht
sich, alle verfligbaren Potentiale der Innenentwicklung zu nutzen. Dennoch sind diese nicht
ausreichend, um den Wohnungsbedarf zu decken. Daher ist es erforderlich, auch bisher
unbebaute Grundstiicke am Ortsrand zu entwickeln. Das entspricht der ortsplanerischen
Konzeption der Gemeinde.

2. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich liegt am stdlichen Rand des Hauptortes.
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Abb. 1 Ubersichtsplan, Quelle Bayernatlas

3. Verfahren
Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt

Die Voraussetzungen des § 13b BauGB liegen ebenfalls vor, insbesondere:
e die Grundflache betragt weniger als 10.000 gm
e die Flache schlieBt sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an

e durch die Anderung wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
UVP-Pflicht unterliegen

e es besteht kein Anhaltspunkt fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter (FFH Flachen, Vogelschutzgebiete).

e es besteht kein Anhaltspunkt daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz
BImSchG zu beachten sind

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



Gemeinde Fridolfing Bebauungsplan "Laufener StraBe Sidost" 2

In diesem Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichtes und einer Umweltprifung
nicht erforderlich, die Eingriffsregelung nach BauGB ist nicht anzuwenden.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
4. Bestand und Planung

4.1 Bestand

Der Geltungsbereich ist Giberwiegend landwirtschaftlich als Wiese genutzt, im westlichen
Bereich sind Wohngebaude vorhanden.

Abb.2 Luftbild mit Geltungsbereich, Quelle: Bayernatlas

Das Geldnde steigt von Osten nach Westen um etwa 4 m an.
Der Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich bereits als Dorfgebiet dar.
Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.

Die bestehende Bebauung im Geltungsbereich kann wohl bauplanungsrechtlich als
AuBenbereich angesehen werden.
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Die Umgebung ist Gberwiegend durch Wohnnutzung gepréagt, lediglich im Nordwesten ist
ein gewerblicher Betrieb (Baugeschaft) vorhanden.

Die Sportanlagen des TSV Fridolfing liegen nérdlich des Geltungsbereiches.
4.2 Planung

Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3
BauNVO sind hier aufgrund des Verfahrens nach § 13b BauGB unzuladssig.

Die ErschlieBung erfolgt tber die bestehenden StraBen. Der Bebauungsplan ermdglicht auf
dem Grundstlick Flurnummer 1095 eine Nachverdichtung in zweiter Reihe, hierzu muss
eine entsprechende Zufahrt von der o6ffentlichen StraBe aus erfolgen. Auch flir das
Grundstick Flurnummer 1095/3 ist eine solche Nachverdichtung zuldssig. Beide
Grundstiicke sind fur diese Nachverdichtung aufgrund der GroBe sehr gut geeignet.

Die Bauraume sind gréBer und zusammenhangend festgesetzt, um noch Spielraum fir die
Stellung der Gebdude auf dem Grundstiick und fir die Parzellierung zu lassen. Die
festgesetzte MindestgrundstiicksgréBe stellt sicher, dass hier keine zu dichte Bebauung
entsteht. Die seitliche Wandhdhe wird mit 6,70 m festgesetzt. Das ermdglicht den Ausbau
der Dachgeschosse. Da dadurch auf gleicher Flache mehr Wohnraum entstehen kann, sind
flr Einzelhauser bis zu 3 Wohneinheiten zuldssig. Damit das Bauland auch entsprechend
genutzt wird setzt der Bebauungsplan 2 Vollgeschosse zwingend fest. Insgesamt sind diese
Festsetzungen ein Beitrag zum flachensparenden Bauen.

Die unteren Bezugspunkte fiir die seitliche Wandhéhe werden fir die bestehenden Gebdaude
in Bezug auf die bereits bestehenden StraBen festgesetzt. Fiir die neu geplanten Gebdude
erfolgt eine Festsetzung bezogen auf Normalnull. Damit sind die Bezugspunkte eindeutig
bestimmbar.

Festsetzungen zur Gestaltung sind soweit erforderlich getroffen. Das betrifft insbesondere
die Dachlandschaft und die Gebdudeproportionen.

Garagen sind auch auBerhalb der Baufenster zuldssig, da es ortsplanerisch nicht
erforderlich ist, deren genaue Lage festzusetzen. Daher sind hierfir Festsetzungen zur
Grundflache, Hohe und Abstand zu den Grundstiicksgrenzen getroffen. Der Abstand zu den
Grundstlicksgrenzen sichert die Zuganglichkeit von allen Seiten und den Dachiberstand
auf dem eigenen Grundstuick.

Das Gebiet wird von einer Wasserleitung durchquert. Diese muss im Zuge der Umsetzung
des Bebauungsplanes verlegt werden.

4.3 Auswirkungen der Planung

Die Bebauung der bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstliicke sowie die
Nachverdichtung auf den bisherigen Baugrundsticken verandert das Ortsbild an dieser
Stelle. Durch die Festsetzungen zur Griinordnung wird der Eingriff teilweise minimiert. Die
verbleibende Veranderung nimmt die Gemeinde in Kauf.

Zur Klarung, ob durch die Néhe zum bestehenden Baugeschaft und zu den Sportanlagen
der Gemeinde Konflikte zu erwarten sind und wie diese ggf. zu |6sen sind, hat die Gemeinde
durch die Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB ein immissionstechnisches
Gutachten erarbeiten lassen. Dieses liegt mit Datum vom 19.11.2019 (Bericht FDF-4336-
01/ 4336-01_EO1.docx) vor. Dieses Gutachten ist Bestandteil der Begriindung.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass der Bebauungsplan in keinem Konflikt mit den
bestehenden angrenzenden Nutzungen steht. Nachtragliche Einschrénkungen des
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genehmigten Baugeschaftes und der Sportanlagen sind nicht zu erwarten. Festsetzungen
zum Schallschutz hinsichtlich Gewerbe- und Sportlarm sind daher nicht erforderlich.

5. Eingriffsbilanzierung

Im Verfahren nach § 13b BauGB ist die Eingriffsregelung nach Baurecht nicht anzuwenden.

Schutzwirdige oder geschitzte Flachen im Sinne des Naturschutzrechtes liegen im
Geltungsbereich nicht vor, so dass auch kein Eingriff nach Naturschutzrecht vorliegt.

Artenschutzrechtliche Belange werden gesondert im Kapitel 8 aufgezeigt.
6. Schutzgebiete und Biotope:

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetzt BNatSchG oder europarechtliche
Schutzgebiete liegen im Geltungsbereich und in der naheren Umgebung nicht vor.

Das nachstgelegene Biotop ist das Biotop Nummer 8043-0008 mit der Bezeichnung
Feldgehdlz 6stlich von Fridolfing. Es liegt in etwa 220 m Entfernung zum Anderungsbereich.
Eine Beeintrachtigung durch den Bebauungsplan ist aufgrund der Entfernung nicht zu
erwarten.

Abb. 1 Getungsbereich (gelb) und néchstgelens Biotop (Bildquelle: Bayernatlas).
7. Griinordnung:

Der Geltungsbereich umfasst landwirtschaftliche Nutzflachen (Wiese) und Gartenflachen.
Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sind die genutzten Flachen als gering
bedeutend zu bewerten. Der westliche Teilbereich umfasst bereits bebaute Grundstlicke
mit intensiv genutzten Gartenbereichen. Diese sind naturschutzfachlich ebenfalls nur von
geringer Bedeutung.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Die bestehende alleeartige Bepflanzung an der Laufener StraBe ist soweit sie sich innerhalb
des Geltungsbereiches befindet als zu erhalten festgesetzt.

Fir die Einbindung in die Landschaft sind bei Neubauten zwei Obst- oder Laubbaume zu
pflanzen. Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu versehen.

8. Artenschutzrecht

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchgG,
entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Bestand und Betroffenheit priifrelevanter Arten

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Der Eingriffsbereich beschrankt sich auf eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Wiese
bzw. intensiv genutzte Gartenflachen. Entlang der Laufener StraBe stellen die Solitar-
Baume (Spitz-Ahorn) geeignete saisonale Brutplatze z.B. flir Végel dar oder sind
Leitlinien fUr Fledermause. Diese Baume sind aber als zu erhalten festgesetzt und gehen
durch die Planung nicht verloren. Eine Beeintrachtigung von dauerhaften Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fir Fledermduse und Vodgel ist somit nicht gegeben.

Laichgewasser fiir Amphibien liegen nicht vor, ebenso fehlt es auf dem intensiv genutzten
Grinland an geeigneten Habitatstrukturen (z.B. Altgras- oder Hochstaudenfluren, Kies-
und Sandflachen) fir Reptilien und Insekten.

Mit einem Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten ist somit nicht zu
rechnen.

Da aufgrund dieser Vorprifung artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nicht zu
erwarten sind, kann - entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehdérde (2008) auf
einen detaillierteren Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP)
verzichtet werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dem stadtebaulichen
Vorhaben nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.

Fridolfing, den

Schild, 1. Blrgermeister
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Anlage:
e immissionstechnisches Gutachten (Bericht FDF-4534-01 / 4534-01_EO01.1 vom
25.05.2018), Hoock Farny Ingenieure
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