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1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Schreinerei Dandl benétigt neue gewerbliche Baugrundstlicke. Dies ist erforderlich, um
den mittelstandischen Betrieb mit derzeit 125 Vollzeit-Mitarbeitern langfristig zu sichern
und an die aktuellen Bedingungen anzupassen. Dazu soll das bestehende Gewerbegebiet
Kaltenbrunn erweitert werden.

Diese Erweiterung muss im Anschluss an den bestehenden Betrieb erfolgen. Eine Geneh-
migung der Erweiterung als sonstiges Vorhaben im AuBenbereich ist aufgrund der GroBe
nicht mehr méglich.

Gleichzeitig ist eine neue schalltechnische Kontingentierung des gesamten Betriebes erfor-
derlich.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde daflir entschieden, den Bebauungsplan fiir den
gesamten Betrieb neu aufzustellen. Damit liegt auch gleichzeitig eine einheitliche Beurtei-
lungsgrundlage fiir den gesamten Betrieb vor.

Die Planung dient dem Erhalt und der Sicherung eines bestehenden mittelstandischen Un-
ternehmens.

Zur Sicherung der Arbeitsplatze und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung ist die Neuaufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. Dies entspricht der pla-
nerischen Konzeption der Gemeinde.

2. Flachennutzungsplan, Regional- und Landesplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt nur einen Teil der Fldche als Gewerbegebiet
dar. Daher wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geédndert.

Fridolfing ist im Regionalplan fir die Planungsregion 18 (RP 18) als Kleinzentrum einge-
stuft.

Die Gemeinde liegt im regionalen Ergéanzungsbereich zum Stadt- und Umlandbereich Salz-
burg im léandlichen Raum an einer Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung.

Fir eine verstarkte Siedlungsentwicklung kommen die zentralen Orte und die Entwick-
lungsachsen in Betracht (RP 18 B II 4).

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und unter
Berticksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend wei-
tergefluhrt werden. Dabei sollen

¢ die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

e die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglinstig zu reali-
sierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein (RP 18 B II 1 G).

e Die Wirtschaftskraft in der Region soll insgesamt gesichert und in einzelnen Teil-
raumen gestarkt werden (RP 18 BV 3 G).

e Um die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu erhalten und zu verbessern und um
glnstigere Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Unternehmen insbesondere in
den zentralen Orten zu schaffen, ist die Ausweisung von Gewerbegebieten und ein
weiterer Ausbau der Infrastruktur erforderlich. Dabei soll das Naturpotenzial nicht
nachhaltig beeintrachtigt werden (RP 18B V 3).

Der Erweiterungsbereich grenzt unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet Kalten-
brunn an. Dieser Bereich ist anbindefdahig im Sinne der Landesplanung. Somit ist das An-
bindegebot des LEP eingehalten.

3. Geltungsbereich

Das neue Gewerbegebet liegt direkt angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet Kalt-
enbrunn und ist Gber Kaltenbrunn - HauptstraBe - B 20 direkt an das Uberoértliche Ver-
kehrsnetz (B 20) angebunden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Abb. 1: Ubersichtsplan, Quelle: Bayernatlas

Der Geltungsbereich ist im Planteil festgesetzt.
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Abb. 2: Luftbild, Quelle: Bayernatlas
4. Stadtebauliche Planung

4.1 Bestand

Die Erweiterungsflache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Maisacker genutzt. Der
Bestandsbereich wird bereits von der Firma Dandl genutzt. Auf dem Gelande sind 3 Woh-
nungen flr Betriebsleiter bzw. Aufsichts- und Bereitschaftspersonal vorhanden.

Das bestehende Betriebsgelénde ist nicht eben, es steigt von Siiden nach Norden etwa bis
zur Grundstickmitte an und fallt dann wieder ab. Auch nach Osten fallt es ab. Der Erwei-
terungsbereich ist eben. Aus diesem Grund haben die bestehenden Gebdude zum Teil sehr
unterschiedliche Héhenlagen des Erdgeschoss-FuBbodens, die teilweise dem Gelande fol-
gen. Auf dem Grundstlick besteht bereits ein Silo mit einer Héhe von etwa 25 m, auf einem
Gebaudeteil befinden sich technische Aufbauten, die den First um etwa 5 m Uberragen.

Die ErschlieBung des Betriebsgeldndes erfolgt von der HauptstraBe aus. Im ndrdlichen Teil-
bereich besteht ein gréBerer Betriebsparkplatz, weitere Parkplatze befinden sich vor den
Gebauden entlang der HauptstraBe. An der derzeitigen Ostgrenze verlauft am Rand des
Betriebsgelandes eine nicht 6ffentlich gewidmete StraBe.

Im sidlichen Bereich um das bestehende Wohnhaus ist eine groBere zusammenhangende
Grinflache vorhanden, entlang der bestehenden Halle an der Ostgrenze ist eine Baumreihe
vorhanden, die einen guten Ubergang zwischen dem Betriebsgeldnde und der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flache darstellt.

Auf der Westseite der HauptstraBe liegen 2 Wohngebaude im AuBenbereich, die nicht zum
Betrieb gehdren.

In Kaltenbrunn konzentrieren sich die Gewerbetriebe der Gemeinde. Ostlich an den Erwei-
terungsbereich grenzen groBere Gewerbeflachen der Firma Otto Chemie an, auf diesem

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Geldnde besteht noch Baurecht flir spatere Erweiterungen. Sidlich grenzt das bestehende
Gelande der Fa. Dandl an. Im Norden liegen landwirtschaftliche Flachen.

7
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Abb 3 Luftbild mit Geltungsbereich (schematlsch) Quelle: Bayernatlas

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache derzeit als Gewerbegebiet sowie Flache fur die
Landwirtschaft dar.
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Abb. 4 Auszug Flachennutzungsplan Quelle: Gemeinde Fridolfing
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Fir den Erweiterungsbereich liegt kein Bebauungsplan vor. Fir den Bestand liegt der Be-
bauungsplan ,Kaltenbrunn™ aus dem Jahr 1996 vor, der bereits 4-mal geandert bzw. er-
weitert wurde.

4.2 Planung

4.2.1 Konzept

Aufgrund der raumlichen Enge im bestehenden Betrieb kommt es immer wieder zu Warte-
zeiten und Umwegen bei der Produktion.

Daher plant die Firma Dandl den Neubau der mittlerweile 21 Jahre alten Holzfenster-Ferti-
gungslinie mit Lackiererei und Lagerflachen. Im Neubau kann eine zeitgemaBe Fertigung
erfolgen und alle Produktionsschritte kénnen in der richtigen Reihenfolge miteinander ver-
netzt werden. Zu den Halle sind entsprechende Verkehrsflachen mit Anlieferzonen erfor-
derlich.

Auf diese Weise kann die Produktivitat und Flexibilitat deutlich verbessert werden und es
kédnnen moderne Arbeitsbedingungen mit entsprechenden Anforderungen an die Arbeitssi-
cherheit geschaffen werden. Insgesamt kénnen dadurch auch die Arbeitsplatze in der Re-
gion dauerhaft gesichert werden.

In den frei werdenden Bereichen kann die Flache fliir eine neue Plattenbearbeitung und
CNC Automaten fir die Tlren und Haustlrenproduktion genutzt werden.

Auf dem Betriebsgeldnde gibt es derzeit 3 Wohnungen fiir Betriebsleiter bzw. Hausmeister.
Das bestehende Betriebsleiterhaus soll ohne Schaffung einer eigenstéandigen zusatzlichen
Wohnung so erweitert werden, dass zusatzliche Raume entstehen, die ein Mehrgeneratio-
nenwohnen in einem gréBeren Wohnhaus fiir den derzeitigen Betriebsleiter und einen sei-
ner Sohne als Nachfolger ermdglichen.

4.2.2 Bebauungsplan

Das Plangebiet ist wie bisher als Gewerbegebiet festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe sind
hier unzuldssig, da der Standort hierflir nicht geeignet ist und diese Nutzung nicht der
gemeindlichen Planungskonzeption fiir diesen Standort entspricht. Tankstellen und Ver-
gnlgungsstatten sind ebenfalls nicht zulassig, da die Flache dem Gewerbebetrieb zur Ver-
fligung stehen soll und diese Nutzungen nicht in das gemeindliche Planungskonzept pas-
sen.

Fir den bestehenden Betriebsbereich setzt der Bebauungsplan eine groBe Baugrenze fest.
Aufgrund der Topografie ist es im westlichen Betriebsbereich nicht sinnvoll, eine Héhe des
EG-FuBbodens zu definieren und von dort aus die seitliche Wandhohe festzusetzen.
Dadurch wirde sich eine seitliche Wandhéhe ergeben, die zwar hinsichtlich der Definition
des oberen und unteren Bezugspunktes eindeutig ware, die tatsachlich sichtbaren Wand-
héhe waren aber zum Teil um ein vielfaches héher.

Entscheidend fir das Erscheinungsbild des Betriebes im Landschaftsraum ist aber die tat-
sachliche Héhenentwicklung, also die absolute Héhe der Gebdude bzw. technischen Anla-
gen wie Silos. Aus diesem Grund ist im westlichen Bestandsbereich die Firsthéhe der Ge-
bdude bzw. Silos, also die jeweils héchste Hohe bezogen auf Normalnull festgesetzt.

Im &stlichen Teilbereich sowie im Erweiterungsbereich ist die Situation anders, hier kénnen
jeweils die EG H6he und darauf aufbauend die seitliche Wandhéhe mit den jeweiligen Be-
zugspunkten so festgesetzt werden, dass sie tatsachlich das @uBere Erscheinungsbild der
Gebdude abbilden.

Auch fir die Erweiterung des Betriebsleiterhauses ist die Wandhdhe entsprechend festge-
setzt. Der Erweiterungsbau soll aufgrund der Topografie als Hanghaus errichtet werden,
daher ist fir den Erweiterungsbereich das Untergeschoss als unterer Bezugspunkt festge-
setzt.

Die Zufahrt zum neuen Betriebsgeldnde erfolgt Uber die bestehende StraBe. Diese wird als
private Verkehrsflache festgesetzt da es sich hier um eine innerbetriebliche Verkehrsflache

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



Gemeinde Fridolfing - Erweiterung Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Kaltenbrunn®™ 6

handelt. Die erforderlichen Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Flachen werden (ber
diese StraBe privatrechtlich gesichert. Die private Verkehrsflache ist direkt an die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen angebunden.

Auf dem neuen Gelande selbst liegen Lieferzonen im sudoéstlichen Bereich und in Form
eines Tiefhofes im westlichen Bereich. Die Zufahrt zu diesem Tiefhof erfolgt entlang der
Westgrenze des Erweiterungsbereiches.

Um die Zufahrt fir die nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sicherzustellen,
wird sie als landwirtschaftliche Fahrspur innerhalb der festgesetzten Ortsrandeingriinung
bis an die Nordgrenze des Geltungsbereiches und entlang dieser Grenze fortgefihrt. In
dieser Ausflihrung ist sie im Bereich des Ortsrandes nicht stérend.

Der Bebauungsplan setzt die Baugrenzen entsprechen der Planung fiir den Erweiterungs-
bereich fest.

Als Dachform werden das Satteldach, Pultdach und das Flachdach festgesetzt.

Im Erweiterungsbereich ist ebenfalls ein Silo erforderlich. Hierfir ist eine héhere Wandhdhe
zuldssig, da die H6he der Gebdude hierflir nicht ausreicht. Das Silo bekommt eine Rohr-
verbindung zum bestehenden Betrieb, diese ist als Nebenanlage auch auBerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Zur Gebaudegestaltung trifft der Bebauungsplan diejenigen Festsetzungen, die fir ein an-
gemessenes Erscheinungsbild erforderlich sind.

Da die Gemeinde auch im gewerblichen Bereich die Nutzung der Sonnenenergie unter-
stitzt, sind Festsetzungen zu Anlagen auf dem Dach und zu Fassadenkollektoren enthal-
ten.

Entlang der Nord- und Ostseite sowie teilweise an der Ostseite ist eine Flache flr die Orts-
randeingriinung auf den privaten Grundstiicken zusammen mit entsprechenden Pflanzge-
boten festgesetzt. Nach Norden ist diese Flache 10 m tief, zusammen mit der landwirt-
schaftlichen Fahrspur, die auch in Teilen begrint ist ergibt sich eine Breite von rund 14 m.
Aufgrund der Grundstiicksverhaltnisse kann auf der Westseite keine breitere Eingriinungs-
flache geschaffen werden. An der Nordgrenze des bestehenden Betriebes besteht eine
markante Baumreihe. Diese wird von der Neuplanung nicht beriihrt und stellt kiinftig ein
gliederndes Element zwischen den Betriebsbereichen dar, daher ist sie als zu erhalten fest-
gesetzt.

Im Bestandsbereich ist die Flache um das zu erweiternde Betriebsleiterwohnhaus als zu
erhaltende Grinflache festgesetzt.

4.3 Auswirkungen der Planung

4.3.1 Verkehr

Durch die Betriebserweiterung entsteht moglicherweise zusatzlicher Verkehr. Dieser wird
direkt auf die GemeindeverbindungsstraBe zur B20 gefiihrt und ist damit unmittelbar an
das Uberdrtliche StraBennetz angebunden. Eine weitere Verbindung besteht in Richtung
Fridolfing.

Die Belastung bestehender Gebiete wird daher gering ausfallen. Die Gemeindeverbin-
dungsstraBe zur B 20 sowie die HauptstraBe sind flir das zusatzliche Verkehrsaufkommen
geeignet.

4.3.2 Ortsbild

Durch die Bebauung einer bisher unbebauten Flache werden sich das Orts- und Land-
schaftsbild verandern.

Zur Gestaltung eines vertraglichen Uberganges zwischen Siedlung und Landschaft ist eine
Flache fur die Ortsrandeingriinung festgesetzt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Auf der Nordwestseite ist nur eine geringere Ortsrandeingriinung maglich als auf der Nord-
ostseite, so dass der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild auf dieser Seite hdher ist.
Diesen verbleibenden Eingriff nimmt die Gemeinde in Kauf.

4.3.3 Technische Infrastruktur
Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur besitzt ausreichende Kapazitat.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber die Achengruppe.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die gemeindliche Kanalisation. Es ist geplant, das
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern.

Die Stromversorgung erfolgt iber das Netz der Bayernwerke.

Die Millabfuhr Gbernimmt der Landkreis Traunstein.

4.3.4 Immissionsschutz

Zur Bebauungsplananderung wurde durch Miller BBM eine schalltechnische Untersuchung
(Bericht Nr. M158249/02 vom 28.01.2021) erstellt. Hierbei wurden die bestehenden fla-
chenbezogenen Schalleistungspegel in Emissionskontingente ausgearbeitet, gleichzeitig
wurden fir die Erweiterungsflachen ebenfalls Emissionskontingente festgelegt.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Der Gutachter kommt zu folgenden Ergebnissen:

e An den maBgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft werden die vorgeschla-
genen Emissionskontingente des Bebauungsplanes durchwegs eingehalten.

e Aufgrund der Betriebszeitenbeschrédnkung zwischen 06:00 und 22:00 Uhr, ist bei
den gegebenen Abstdnden zu den nédchstgelegenen Immissionsorten mit keiner
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir kurzzeitige Gerduschspitzen zu rech-
nen.

e Es sind keine weiteren SchallschutzmaBnahmen notwendig.

4.4 Alternativen

Ortsplanerisches Ziel der Gemeinde Fridolfing ist die Konzentration der Gewerbefléachen
nordwestlich des Hauptortes im Umfeld von Strohhof und Kaltenbrunn. Die anderen Ge-
meindebereiche sollen bewusst von gréBeren Gewerbeflachen freigehalten werden.

Eine Erweiterung des Betriebes muss unmittelbar an den bestehenden Betrieb angrenzend
erfolgen, da ein zweiter Standort wirtschaftlich nicht betreibbar ist und auch vom internen
Ablauf her nicht mdglich ist.

Andere Flachen im direkten Anschluss an den Betrieb waren nicht verfligbar.

Fir die Bebauung des Grundstiickes wurden vor Aufstellung des Bebauungsplanes ver-
schiedene Varianten untersucht, die zum Teil auch eine geringere Bebauung vorgesehen
hatten. Das jetzt gewdhlte Konzept flr die Bebauung ergibt sich aus dem konkreten Er-
weiterungsbedarf der Firma.

5. Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbstandiger Teil der Begriindung zum Bebauungsplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
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Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen werden darge-
stellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehdérde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis™). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst. Dies
ermoglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung der
Umweltauswirkungen.

5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Erweiterung des
Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Kaltenbrunn"

Um den mittelstandischen Betrieb langfristig zu sichern, hat die Schreinerei Dandl| eine
Erweiterung des bestehenden Betriebsgelandes beantragt.

Die Erweiterung des Betriebsgeldndes soll nordéstlich des bestehenden Gelédndes entste-
hen. Geplant ist eine Errichtung der Gewerbebauten fiir Holz-Fenster-Fertigung/Holzla-
ger/Technik im Osten und Lackiererei/Alu-Zuschnitt im Westen.

Auf dem neuen Gelande selbst liegen Lieferzonen im sudoéstlichen Bereich und in Form
eines Tiefhofes im westlichen Bereich. Die Zufahrt zu diesem Bereich erfolgt entlang der
Westgrenze des Erweiterungsbereiches.

Die Zufahrt zum neuen Betriebsgelande erfolgt Gber das bestehende StraBennetz.

Zusatzlich ist eine Erweiterung der bestehenden Betriebsleiterwohnung im sitdlichen Ge-
werbegebiet vorgesehen. Die Erweiterung der Wohnbebauung befindet sich im Anschluss
des 0Ostlichen Gebdudes, geplant ist ein Hanggeschoss als Untergeschoss und ein Erdge-
schoss im Erweiterungsbereich.

Zur Sicherung der Arbeitsplatze und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan zu andern und eine Erweiterung des
Bebauungsplanes aufzustellen.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Fridolfing und dient
der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

5.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

GemaB § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu priifen, sofern dies nach der Anlage
1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18 der Anlage 1 wird ausgefihrt:

Nr. 18.7.2 ,Bau eines Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche Anlagen, flir den im Au-
Benbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
mit einer festgesetzten GréBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m?2 bis weniger als
100.000 m=2" ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufiihren.

Die vorliegende Erweiterung des Bebauungsplans weist einen Geltungsbereich mit einer
Flache von insgesamt circa 33.675 m? auf. Die festgesetzte Grundflache betragt ca. 18.996
m?2.

Da die festgesetzte Grundflache den Wert von 20.000 m? nicht Ubersteigt, ist somit keine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufihren.
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5.3 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplidnen genann-
ten Ziele des Umweltschutzes

Stdadtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fiihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europadische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgeflihrt, die hinsichtlich der Schutzgt-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlicksichtigung in der Bauleitplanung dar-

gestellt.

Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

- Sanierung des Bodens und Beseiti-
gung von Altlasten,

- VorsorgemaBnahmen gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden

BImSchgG, - Vermeidung von schadlichen Um- | Ausarbeiten eines Gutachtens zur Be-
TA Larm, welteinwirkungen auf Wohn- und | urteilung mdglicher Immissionskon-
DIN 18005, sonstige schutzbedurftige Gebiete, | flikte und ggf. Ausarbeitung von L6-
DIN 45691, - gesunde Arbeits- und Wohnver- | sungsmoglichkeiten.
16. BImSchV héltnisse, Die Ergebnisse des Gutachtens sind in
- Beachtung des Trennungsgrund- | die Planung einzuarbeiten.
satzes.
BauGB, - Sparsamer und schonender Um- | Eine sachverstandige Untersuchung
BBodSchG, gang mit Boden, der Bodenverhdltnisse im Planungs-
BNatSchG - Innenentwicklung, gebiet ist zu erstellen. Ergebnisse und
_ Wiedernutzbarmachung von ver- Empfehlungen dieses Gutachtens
siegelten Flachen, sind auf Ebene der Bauleitplanung zu
. berticksichtigen.
- Begrenzung der Versiegelung, ) B
. . Es werden keine Bdden von besonde-
- Nachhaltige Sicherung der Funk- . :
. rer Funktionsbedeutung (zum Bei-
tion des Bodens, . .. . . ..
T ] spiel Naturbdden mit geringer Uber-
- Schutz natirlicher Bodenfunktio- | ¢5-myng im Bereich von historisch al-
nen und der Archivfunktionen der | ;o wald) in Anspruch genommen.
Boéden, insbesondere solcher Bo6- . A . .
: - Die zusatzliche Fléachenversiegelung
den mit besonderen Funktionen. . .
wird durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan begrenzt werden, z. B.
durch Mindestvorgaben zur Begri-
nung, Festsetzung zu Ausfiihrung von
Stellplatzen in wasserdurchlassigen
Beldgen etc..
BBodSchG, - Abwehr von schadlichen Bodenver- | Die Bodenverhéltnisse im Plangebiet
BBodSchV anderungen, sind sachverstandig zu untersuchen.

Ergebnisse und Empfehlungen dieser
Untersuchung sind auf der Ebene der
Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein




Gemeinde Fridolfing - Erweiterung Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Kaltenbrunn®™ 10

Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

WHG, - Grundwasser- und FlieBgewasser- | Innerhalb des Anderungsbereichs be-
BauGB schutz, finden sich ein Teich.

- Beseitigung von Abwasser ohne die | Das Uberplante Gebiet liegt nicht in-
Beeintrachtigung des Wohls der | nerhalb einer Hochwassergefahren-
Allgemeinheit, flache.

- Beriicksichtigung der Uber- | Die allgemeine Grundwassersituation
schwemmungsgebiete und Risiko- | und die hydrogeologischen Verhalt-
gebiete, ni_sse im PIa_nL_mgsgebiet wu_rden__ er-

_ Erhaltung der Uberschwemmungs- mittelt. Detaillierte Erkenr)tnlsse u_ber

- 2 . - den Grundwasserstand liegen nicht
gebiete in ihrer Funktion als Rick- | 4,
halteflachen, Dachflachen- und Niederschlagswas-

- Bericksichtigung des Hochwasser- | gar yon privaten Hof- und Zufahrtsfla-
schutzes und der Hochwasservor- | chen ist nach Méglichkeit auf den je-
sorge weiligen Baugrundstiicken zu versi-

ckern. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Bo-
denzone anzustreben.

BNatSchG Schutz von Flachen mit glinstiger luft- | Dem Planungsgebiet kommt aufgrund

hygienischer oder klimatischer Wir-
kung

der Lage und der derzeitigen ausge-
Ubten Nutzung keine Ubergeordnete
bzw. herausragende Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet zu.

In Waldflachen wird nicht eingegrif-
fen.

Die geplante Nutzung vermeidet die
Inanspruchnahme anderer, bislang
ungenutzter und fir das Klima be-
deutsamer Flachen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Fachrecht und

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-

BArtSchV sowie
FFH-Richtlinien
und EU-Vogel-
schutzrichtlinien

= die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts ein-
schlieBlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter
sowie

= die \Vielfalt, Eigenart und
Schdénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

- Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft.

- Erhaltung und Schutz geschitzter
Tier- und Pflanzenarten.

Fachplanungen planung

BNatSchgG, - Natur und Landschaft sind so zu | Die durch die Planung vorbereiteten
BauGB, schitzen, dass Eingriffe in Natur / Landschaft sind zu
BNatSchgG, = die biologische Vielfalt, untersuchen und zu bilanzieren. Er-
BayNatSchgG, forderliche AusgleichsmaBnahmen

sind zu bestimmen.

Die spezielle artenschutzrechtliche
Priifung fir die 2. Anderung des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Kalt-
enbrunn II“ (rechtskraftig seit
24.02.2017) durch Dr. Manhart vom
25.08.2016 gilt auch fiir diese Ande-
rung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes.

Artenschutzrechtliche relevante Tier-
und Pflanzengruppen sind demnach
von der Planung nicht betroffen bzw.
kann durch geeignete Vermeidungs-
maBnahmen Verbotstatbestanden
gem. § 44 BNatSchG vorgebeugt wer-
den.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete
(FFH- und VS-Richtlinien) sind von
dieser Bebauungsplananderung nicht
betroffen. In Waldflachen wird mit
dieser Planung nicht eingegriffen.

Dem st&adtebaulichen Vorhaben ste-
hen somit keine grundsatzlichen ar-
tenschutzrechtlichen Aspekte entge-
gen.

Im Bebauungsplan werden Festset-
zungen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von nachteiligen Auswirkun-
gen auf Natur und Umwelt getroffen.

Die Planung erstreckt sich auf eine
Flache mit nur geringer Erholungs-
funktion. Im Bebauungsplan wird fur
den Erholungswert von Natur und
Landschaft eine ausreichende Ein-
und Durchgrinung und eine Begren-
zung der Héhenentwicklung der Ge-
baude festgesetzt.

BauGB i.V.m.
BNatSchG -
Eingriffsregelung

Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

Das Vermeidungsgebot wird beach-
tet.

Die durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den bilanziert und AusgleichsmaB-
nahmen hierfiir bestimmt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



Gemeinde Fridolfing - Erweiterung Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Kaltenbrunn®™ 12

Fachrecht und

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-

der Denkmalpflege

Fachplanungen planung
BauGB, Berlicksichtigung der Belange der | Entsprechend der Denkmalliste des
BayDSchG Baukultur, des Denkmalschutzes und | Bayerisches Landesamt fiir Denkmal-

pflege BLfD befinden sich keine Bo-
dendenkmaler im oder angrenzend an
das Planungsgebiet.

Allgemein wird darauf hingewiesen,
dass Bodendenkmadler, die wahrend
der Bauarbeiten zu Tage treten, der
Meldepflicht gemaB Art. 8 BayDSchG
unterliegen. Sie sind der zustandigen
Behérde unverziiglich zu melden.

Landesentwick-
lungsplanung
(LEP),
Regionalplanung
(RP)

Fridolfing ist im Regionalplan flr die
Planungsregion 18 (RP 18) als Grund-
zentrum eingestuft.

Die Gemeinde liegt im allgemeinen
landlichen Raum.

Fir eine verstdrkte Siedlungsentwick-
lung kommen die zentralen Orte und
die Entwicklungsachsen in Betracht
(RP 18 B II 4).

An Entwicklungsachsen sollen die
Wohn- und Arbeitsstatten verdichtet
werden.

Die Bandinfrastruktur, insbesondere
die Verkehrsinfrastruktur, soll dort
bevorzugt geblindelt werden.

Die Siedlungsentwicklung in der Re-
gion soll sich an der Raumstruktur
orientieren und unter Beriicksichti-
gung der sozialen und wirtschaftli-
chen Bedingungen ressourcenscho-
nend weitergefiihrt werden. Dabei
sollen

- die neuen Flachen nur im notwen-
digen Umfang beansprucht wer-
den,

- die weitere Siedlungsentwicklung
an den vorhandenen und kosten-
gunstig zu realisierenden Infra-
struktureinrichtungen ausgerich-
tet sein (RP 18 BII 1 G).

- Die Wirtschaftskraft in der Region
soll insgesamt gesichert und in
einzelnen Teilrdumen gestarkt
werden (RP 18 BV 3 G).

Eine grundsatzliche Alternative ist die
Nullvariante, also die weitere Nutzung
als landwirtschaftliche Flache.

Dies ist jedoch nicht das planerische
Ziel der Gemeinde, da es sich hier
derzeit um die einzige Flache im An-
schluss an den bestehenden Betrieb
handelt, die fir die Erweiterung tat-
sachlich auch zur Verfligung steht.
Die Flachenausweisung berlicksich-
tigt dabei i.S. eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden die erfor-
derliche GroBe, beinhaltet aber nicht
noch zusatzliche perspektivische Re-
serveflachen.

Die grundsatzlichen Ziele der Raum-
ordnung werden bericksichtigt. Die
Planung basiert auf einer stadtebauli-
chen Konzeption, die nicht zur Zersie-
delung der Landschaft flhrt.
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

Um die Leistungsfahigkeit der Wirt-
schaft zu erhalten und zu verbessern
und um ginstigere Voraussetzungen
flr die Ansiedlung von Unternehmen
insbesondere in den zentralen Orten
zu schaffen, ist die Ausweisung von
Gewerbegebieten und ein weiterer
Ausbau der Infrastruktur erforderlich.
Dabei soll das Naturpotenzial nicht
nachhaltig beeintrachtigt werden (RP
18B V 3).

Arten- und Bio-
topschutzpro-
gramm ABSP
Berchtesgadener
Land

Das Gebiet liegt im Bereich des Bay-
ernNetzNatur-Projekts +Netzwerke
far den Kiebitz" und ,Drachen der Un-
terwasserwelt".

Entsprechend des ABSP Bayern fir
den Landkreis Berchtesgadener Land
sind keine besonderen Ziele und MaB-
nahmen fir das Planungsgebiet for-
muliert.

Habitate des Kiebitzes sind nach der-
zeitiger Einschatzung von der Pla-
nung nicht betroffen.

Grundsatzlich werden artenschutz-
rechtliche Aspekte und allgemeine
Vorgaben des Artenschutzes berlick-
sichtigt.

Flachennutzungs-

Darstellung des Planungsgebiets als

Der FNP wird im Parallelverfahren ge-

plan FNP Gewerbegebiet und Flache fir die | andert.
Landwirtschaft.
Tab. 1 In einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umwelt-

schutzes

5.4 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen und Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fithrung der Planung

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf die Uberplanten Grundstlcksberei-
che innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
~Gewerbegebiet Kaltenbrunn™ sowie auf die unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Fridolfing.

An Hand der landschaftsékologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegeniiber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei
sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu bertcksichti-
gen: zeitlich begrenzte (voribergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wah-
rend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermdglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Realisierung des
Vorhabens der Bebauungsplananderung. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der
Voraussetzung, dass die geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beach-
tet werden. Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.
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5.4.1 Schutzgut Mensch - Larmschutz

5.4.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Die Erweiterung des Betriebsgeldandes liegt direkt angrenzend an das bestehende Gewer-
begebiet der Fa. Dandl im Nordosten und ist tber die GemeindeverbindungsstraBe direkt
an das Uberdrtliche Verkehrsnetz (B 20) angebunden.

Auf der ostlichen Seite der GemeindeverbindungsstraBBe befindet sich schon eine Erweite-
rung des Gewerbegebietes Kaltenbrunn II der Firma Otto-Chemie.

Negative Larmeinwirkungen durch Verkehr und die bestehende gewerbliche Nutzung und
somit Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch sind im Umfeld des Vorhabens somit gege-
ben.

5.4.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Belastungen durch Larm entstehen beim Bau der geplanten Gewerbebauten, Wohnbauten
flr Betriebsleiterwohnung sowie deren ErschlieBung.

Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich jedoch um temporare Stérungen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind somit als gering erheblich zu bewerten.

5.4.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Belastungen

Die gewerbliche Nutzung wird einen Anliegerverkehr aufweisen. Mit der bestehenden Er-
schlieBungsstraBBe des Gewerbegebietes Kaltenbrunn und der Ortsverbindungsstra3e wird
der neue Gewerbestandort an die liberregionalen StraBen angebunden, die zur Aufnahme
des Verkehrs geeignet sind.

Die Realisierung der Planung wird zu zusatzlichen Larmbelastungen fihren.

Zur Beurteilung der detaillierten schalltechnischen Situation und mdéglicher Immissions-
konflikte wurde ein Gutachten erstellt, um eine vertragliche Nutzung zu ermdéglichen. Die
Ergebnisse wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Die anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden aufgrund der Vorbelastung
und des bereits bestehenden Gewerbegebietes sowie aufgrund der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Emissionskontingente als gering eingestuft.

5.4.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Mensch: Ldarm gering gering gering gering

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Larm
5.4.2 Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum

5.4.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Der Zentralbereich des Anderungsgebiets wird bisher als Betriebsgeldnde der Schreinerei
Dandl genutzt.

Das sudéstliche Erweiterungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt. Die
angrenzenden Flachen im Norden und Westen werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Das stdliche Erweiterungsgebiet fir die Betriebsleiterwohnung wird derzeit als Hausgarten
genutzt.

Die umgebenden Flachen im Siden und Osten werden als Gewerbeflachen genutzt.
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Der Geltungsbereich ist aufgrund der baulichen und verkehrlichen Vorbelastungen als Er-
holungsraum wenig geeignet. Dabei ist auch die Verlarmung durch die HauptstraBe und
die bestehende gewerbliche Nutzung mit zu bericksichtigen.

Im Umfeld verlaufen einzelne Rad- und Wanderwege. Eine Anbindung an das bestehende
Rad- und FuBwegenetz liegt somit vor.

Der Standort ist als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitdt und gerin-
gem Erholungswert einzustufen.

5.4.2.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Belastungen durch Staub entstehen beim Bau der neuen Gewerbebauten, Wohnbauten
(Erweiterung) und den Verkehrsflachen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es
sich aber um tempordre Stérungen, die geringe Storungen flr die Anlieger mit sich brin-
gen. Sie sind insgesamt als gering erheblich einzustufen.

Belastungen durch eine Ausleuchtung der Baustelle entstehen bei Realisierung des Vorha-
bens nur eingeschrankt in der Ubergangszeit (Herbst/Frithjahr) und im Winter. Allerdings
erfolgt der Bau des Gewerbestandortes nicht durch Nachtarbeit, so dass die Lichteinwir-
kungen zeitlich eng begrenzt sind. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich
ebenfalls um temporare Stérungen, die geringe Beeintrachtigungen fir die Anlieger mit
sich bringen. Sie sind insgesamt als gering erheblich einzustufen.

Durch die geplante Gewerbenutzung und Wohnnutzung gehen keine Flachen mit bedeu-
tender Erholungsfunktion verloren. Die Durchgangigkeit der Wegenetze bleibt erhalten. Die
neuen Gewerbeflachen sind an dieses Wegenetz angebunden.

Wesentliche negative Auswirkungen auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen Freiraum
sind nicht zu erwarten, allenfalls als gering erheblich einzustufen.

Mit dem Betrieb des Gewerbebaus und der AuBenanlagen inklusive Beleuchtung der Stell-
platze ist eine neue Situation der Lichteinwirkung gegeben.

Grundsatzlich geht an Gebauden von Fenstern und Fensterbdndern eine hohe Lichtwirkung
aus. Dachlichtbénder sind von unten nur eingeschrankt wahrnehmbar und strahlen nur
diffuses Licht ab. Leuchtreklamen mit Blink- oder Wechselbeleuchtung oder Spruchbander
am Gebdude oder freistehend flihren zu den gréoBten Lichteinwirkungen. Leuchtreklamen
mit Blink- oder Wechselbeleuchtung sowie Spruchbé@nder sind durch die Festsetzung im
Bebauungsplan ausgeschlossen. Bei diesen anlage- und betriebsbedingten Belastungen
handelt es sich daher um Stérungen, die als gering erheblich einzustufen sind.

Negative Auswirkungen auf die Erholungsqualitdt im siedlungsnahen Freiraum sind nicht
zu erwarten und somit als gering erheblich einzustufen.

5.4.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Erho-
lung / siedlungsnaher Freiraum

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-

S Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Mensch: Erholung
/ siedlungsnaher gering gering gering gering
Freiraum

Tab. 3  Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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5.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.4.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

In der naturraumlichen Gliederung wird das lberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: kontinental

GroBlandschaft: Alpenvorland
Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Higelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 039 Salzach-Higelland

(Meynen/Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit (ABSP): 039-A Jungmordnenlandschaft des Salzach-
Higellandes

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potentielle natlirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgefiige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke. Die Neupflanzungen von Gehélzen sollten sich daher
an der Artenzusammensetzung der pnV orientieren.

Der Planungsgebiet befindet sich innerhalb der pnV des ,Giersch-Bergahorn-Eschenwald
mit Ubergangen zum Waldmeister- oder Waldgersten-Buchenwald" [Legendeneinheit E5a],

siehe folgende Karte.

x/
£ Sl

Abb. 5 Vegetationszonen der pnV mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot umran-

det) - ohne MaBstab - Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur-Online (FIN-Web) © 2020 Baye-
risches Landesamt fir Umwelt LfU

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Geholze (autochthone Gehdlze) ,Nr. 6.1 Alpenvorland™ (aut-09.00 EAB) zu-
geordnet.

Flr Forstbaumarten sind zudem zur Konkretisierung des Begriffs ,gebietseigen™ die Her-
kunftsgebiete nach der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung FoVhgH zu ver-
wenden. Demnach befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der 6kologischen Grundein-
heit Nr. 45 , Alpenvorland".

Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine europdischen Schutz-
gebiete der NATURA 2000 (FFH-Gebiete und europadische Vogelschutzgebiete).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutz-
gebiete gemaB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschafsbestandteile u. a).

In der norddstlichen Umgebung des Planungsgebiets befindet sich in einem Abstand von
1,70 km das FFH-Gebiet 7744-371.04 ,,Salzach und Unterer Inn" und das Vogelschutzge-
biet ID 7744-471.02 ,Sachlzach und Inn"

In der siidwestlichen Umgebung des Planungsgebiets befindet sich in einem Abstand von
Uber 4,8 km das Landschaftsschutzgebiet LSG-00237.01,,Schutz des Waginger und Tachin-
ger Sees und der umliegenden Landschaft®.

Direkte Beeintrachtigungen kénnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsge-
biet ausgeschlossen werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Uber mdgliche Wir-
kungspfade wie Luft (Ldrm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlicksich-
tigung der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets, des trennenden
Stoérbandes der B 20 nicht zu erwarten.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Lage des Landschaftsschutzgebiets im weiteren
Umfeld.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Abb. 6 Lage und Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets (griine Fullflache) mit

Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot umrandet) — Ohne MafB3stab;
Quelle: Fachinformationssystem Natur Online (FINWeb) © 2020 BayLfU; Geobasisdaten: © 2020
Bayerische Vermessungsverwaltung

AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich in einem Abstand von
mindestens 250 m Flachen der Biotopkartierung Bayern: Flachland (siehe folgende Karte
und Tabelle).

Die aufgefiihrten Biotope sind von dem Vorhaben nicht betroffen und stehen in keinem
funktionalen Zusammenhang.
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Abb. 7  Biotopflachen der Biotopkartierung Bayern (rote Fldchenschraffur) mit Darstel-

lung des Planungsgebiets (blau umrandet) - Ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2020 BayStMFH; Daten: © 2020 BayLfU; Geobasisdaten © 2020 Bayerische
Vermessungsverwaltung

Biotop Nr. Bezeichnung
7942-0139-001 Feldgehdlz sudlich von Pietling
7942-0151-001 Verlandungsvegetation an mehreren Teichen sidlich von Brunn

Gewasser-Begleitgehdlz entlang der Gétzinger Achen zwischen Furth

7942-0153-005 und Kelchham

Gewadsser-Begleitgehdlz entlang der Goétzinger Achen zwischen Furth

7942-0153-005 und Kelchham

Tab. 4  Beschreibung der umgebenden Biotopflachen der Biotopkartierung Bayern:

Flachland
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2020 BayLfU

Realnutzung

Im sidlichen Randbereich des bestehenden Gewerbegebietes befindet sich eine Baumreihe
aus Laubbaume.

Die norddstliche Erweiterungsflache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich (Ackerbau) ge-
nutzt.

Der stdliche Erweiterungsbereich im Bereich der Betriebsleiterwohnung ist durch privaten
Hausgarten gepragt.

Im Erweiterungsbereich des Betriebsgelandes befindet sich ein Laubbaum (Ahorn). Der
Baumbestand wird nicht durch die Umsetzung der Planung betroffen.

Im Erweiterungsbereich der Betriebsleiterwohnung befindet sich einige Baume. In diese
Gehdlzflachen wird nur kleinflachig eingegriffen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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AuBerhalb des Planungsgebiets verlauft ein Entwasserungsgraben (FlieBgewasser III. Ord-
nung) entlang der Ostseite der GemeindeverbindungsstraBe.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Tierwelt

Fur die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kaltenbrunn
IT" (rechtskraftig seit 24.02.2017) wurde durch das Biro Dr. Christof Manhart, 83410 Lau-
fen, eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung, mit Fassung vom 25.08.2016 erarbeitet
(MANHART 2016). Der Eingriffsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet Kaltenbrunn II" grenzt 6stlich des Planungsgebiets dieser Erweiterung an.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde Traunstein sind die Untersuchungs-
ergebnisse dieser saP auch fiir diese Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ver-
wendbar.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde der Bestand folgender
Tierarten/-gruppen Uberprift:

e Vogel

e Flederméause
e Reptilien

e Amphibien

Folgende Ergebnisse liefert die gutachterliche Untersuchung:
Fledermduse

5 Fledermausarten konnten im Untersuchungsgebiet anhand von Rufanalysen nachgewie-
sen werden. Im Einzelnen handelt es sich um GroBe Abendsegler, Zwergfledermaus und
die Fransenfledermaus, Kleine Bartfledermaus und die Brandtfledermaus. Potentiell sind
im Untersuchungsraum 5 weitere Fledermausarten anzunehmen.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die nachgewiesenen und potentiell vor-
kommenden Arten (grin hinterlegt) (Quelle Manhart 2016).

FFH-Anhang I, FFH-Anhang IV

Rote-Liste-Kategorien: RL-D, RL-BAY, RL-BAY regional; 2 = stark gefdhrdet; 3 = gefahrdet; G = Gefdhrdung
anzunehmen, aber Status unbekannt; V' = Vorwamliste; D = Daten unzureichend;

Verantwortlichkeit Deutschlands: ? = Daten ungeniigend, evil. erhdhte Verantwortlichkeit zu vermuten

anbang._ """ rogonal M Deumschiands
Brandtfledermaus (Myotis brandtir) v 2 G A

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) v

Fransenfledermaus (Myotis nattereri) IV 3 3

Grolier Abendsegler (Nyctalus noctula) IV 3 3 W ?
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) I D
Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) 7/ 2 2 2

Nordfledermaus (Eptesicus nilsonii) v 2 2 G

Mausohr (Myotis myotis) s A 3 Y
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) v 3 3

Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) I D D D

Tab. 5 Artenspektrum der Fledermause im Untersuchungsgebiet. Potenziell vorkommende

Arten sind grin hinterlegt
Quelle: Sap, Manhart 2016
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Zur Beurteilung der Beeintrachtigung der Fledermausarten dient auch die Analyse der
Raumnutzung durch die Saugetiere. Mit Hilfe von Detektorbegehungen wurde in 3 Tran-
sekten eine Jagdaktivitét nachgewiesen, Transferflige finden in 3 weiteren Transekten
statt.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Raumnutzung der Fledermause auf (Quelle Manhart

Jagdaktivitat
ﬁ’ Zwergfledermaus

2016):

Jagdaktivitat GroRer
| Abendsegler,
Zwergfledermaus

Abendsegler statt. An den Transekten 2, 4 und 6 wurden Transferfllige beo-

bachtet
Quelle: Sap, Manhart 2016

Reptilien
Bei der Erfassung wurden im Untersuchungsbereich keine Reptilien nachgewiesen.

Amphibien

In Bezug auf die Tiergruppe der Amphibien wurden im Rahmen der Untersuchung Gras-
frosch und Teichfrosch nachgewiesen.

Der Nachweis des Grasfrosches erfolgte anhand von zwei Laichballenfunden im Entwasse-
rungsgraben entlang der GemeindeverbindungsstraBe, angrenzend an den Eingriffsbe-
reich.

Die Teichfrosche befanden sich in einem angelegten Gewasser auf dem Betriebsgeldnde
der Fa. Dandl sowie in einer temporar durch Starkregenereignisse gefillten Wasserflache.
Die Teichfrosche wurden wahrend einer Nachtbegehung erfasst. Eine genaue Anzahl kann
nicht angegeben werden, es wurden insgesamt ca. 4 - 6 Individuen verhort.

Die nachfolgende Abbildung gibt die Fundpunkte der Amphibien wieder (Quelle Manhart
2016):

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Abb. 9  Fundpunkte der nachgewiesenen Amphibien
Quelle: Sap, Dr. Manhart, 2016

Arten von gemeinschaftlichem Interesse konnten nicht nachgewiesen werden.

Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Im Geltungsbereich und dessen Umfeld sind insgesamt 22 Vogelarten nachgewiesen wor-
den, 7 weitere Arten wurden als potenziell vorkommend mit aufgenommen und sind in der
nachfolgenden Tabelle griin hinterlegt. Entsprechend des Umfelds mit Siedlungsbereichen,
Waldrandern, landwirtschaftlichen Flachen und Heckenstrukturen reicht das Spektrum von
haufigen Arten wie Buchfink, Amsel, Monchsgrasmicke bis hin zu Arten der Vorwarnliste
wie Feldsperling, Haussperling und als stark geféahrdete Art der Kiebitz. Die Waldohreule
wurde wahrend der Fledermauskartierung am 05.06. anhand von Warnrufen in der Ge-
hélzgruppe westlich Brunn nachgewiesen.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iber die Vogelarten (Quelle Manhart 2016):
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Rote-Liste Bayern (2018), Einstufung: 2 stark gefahrdet, 3 gefahrdet, Vv Art der Vorwamliste

Kriterien: Aktuelle Bestandsituation Deutschlandweit: s = selten, mh = méRig haufig, h = hufig

Langfristiger Bestandstrend: << starker Riickgang, (<) Riickgang, Ausmaf unbekannt, = gleich
bleibend, = deutliche Zunahme, k.A. keine Angabe
Kurzfristiger Bestandstrend: || Riickgang um 50%

1 deutliche Zunahme

. | Riickgang um 20%, = gleichbleibend,

Bestandstrend

Art g 3 & & &8 & & RLR RL langfristio  kurzfristig
@ w = @ =m = @ BY D Kontinental

Amsel Turdus merula * * * * * > =
Bachstelze Motacilia alba oo =T = l
Blaumeise Parus caeruleus * * * = =
Buchfink Fringilla coelebs * * " * - ® = =
Elster Fica pica * = =
Fasan FPhaslanus colchicus * * KA. k.A.
Feldsperling Fasser montanus * Yoo v (<) 1
Fitis Fhyiloscopus trochius * * = l
Goldammer Embenza cifrinelia * - (=) =
Hausrotschwanz FPhoenichurus ochuros * * = =
Haussperling FPasser domesticus * * * * * vV oV v (<) l
Kiehitz Vaneilus vanellus - * * 2 2 2 (=) 1l
Kohlmeise Farus major * * * * * = =
Lachmbwe Larus ridibundus * * > =
Mausebussard Buteo buteo * = =
Monchsgrasmicke  Sylvia atricapilia ® * = * = +
Rabenkrahe Corvus corone * - ® * = * = =
Ringeltaube Columba palumbus * * > +
Star Stumus vulgaris = * * = l
Turmfalke Falco tinnunculus * * * = =
Waldohreule Asio ofus * = =
Zilpzalp Fhyiloscopus colfybita * * = 1
Dorngrasmiicke Sylvia communis Y v (<) =
Gartengrasmiicke®  Syivia borin = !
Gartenrotschwanz ~ Phoenicurus phoenicurus 3 3 (=) 1
Girlitz*! Sernnus serinus = 1
Grauschnt‘ipper':' Muscicapa striafa| = =
Klappergrasmicke  Sylvia curruca 3 (=) 1
Rauchschwalbe Hirudo rustica VoV V

Tab. 6 Liste der nachgewiesenen Brutvogelarten im Eingriffsbereich. Potenziell vorkommende Arten

sind grin hinterlegt.
Quelle: Sap, Manhart 2016

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Fundpunkte von Vogelarten nach Einstufung der Ro-
ten Liste Bayern von 2016 auf. Von besonderer Bedeutung ist dabei der Kiebitz, der am
29.03., 13.04. 16.04., 29.04., 02.05. und am 09.05. in Bereichen nahe der B20 nachge-
wiesen wurde. Haussperling und Feldsperling wurden in der Siedlung Brunn sowie auf Fir-
mengeldnden des Gewerbegebiets Kaltenbrunn festgestelit.
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[0 Haussperling

A Feldsperling

Abb. 10 Fundpunkte von Vogelarten der Roten-Liste Bayern.
Quelle: Sap, Manhart, 2016

Kiebitz

Zur Beurteilung der Beeintrachtigung des Kiebitzes durch das neue Gewerbegebiet Kalten-
brunn sind weitere Analysen notwendig.

In der nachfolgenden Abbildung sind als roter Puffer Strukturen dargestellt, die aufgrund
ihrer Auspragung in Bezug auf den Kiebitz zu einer Kulissenwirkung flihren. Dazu gehdren
Feldgehdlze, Siedlungen und Einzelanwesen im Bereich Brunn sowie der Ubergang des
bestehenden Gewerbegebiets hin zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.
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Abb. 11Kulissenwirkung von Strukturen im Untersuchungsraum
Quelle: Sap, Manhart, 2016; erganzt von PLG Strasser GmbH 2020

Die Abbildung mit Abgrenzung zeigt, dass das neue Gewerbegebiet nur einen sehr kleinen
Raum ohne Kulissenwirkung bietet.

Die nachgewiesenen Kiebitze befanden sich auBerhalb jeglichen Wirkungsbereichs des ge-
planten Gewerbegebiets.
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Vogelarten, die in Bayern und im Naturraum allgemein verbreitet, haufig und ungefahrdet

sind

Die nachfolgende Tabelle zeigt die 22 nachgewiesenen und potentiell vorkommenden ver-

breiteten, haufig vorkommenden und ungefahrdeten Vogelarten auf:

Kriterien: Aktuelle Bestandsituation Deutschlandweit: s = selten, mh = malig haufig, h = haufig

Langfristiger Bestandstrend: << starker Riickgang, (<) Rickgang, Ausmal} unbekannt, = gleich

bleibend, = deutliche Zunahme, k.A. keine Angabe

Kurzfristiger Bestandstrend: || Riickgang um 50%, | Riickgang um 20%, = gleichbleibend,

t deutliche Zunahme

Bestandstrend Bestandstrend

Art lang kKurz
Amsel Turdus merula = =
Bachstelze Motacilla alba = 1
Blaumeise FParus caenileus = =
Buchfink Fringilla coelebs = =
Elster Fica pica = =
Fasan Phasianus colchicus k.A. kA
Fitis Phyllascopus trochius = 1
Goldammer Emberniza citninella (=) =
Hausrotschwanz Phoenichurus ochuros = =
Kohlmeise Parus major = =
Lachmé&we Larus ridibundus = =
Mausebussard Bufeo buteo = =
Manchsgrasmicke  Syivia atricapilla = 1
Rabenkrahe Cornvus corone = =
Ringeltaube Columba palumbus = 1
Star Stumus vulgans = 1
Turmfalke Falco tinnuncLius = =
Waldohreule Asio otus = =
Filpzalp Phylloscopus coflybita = 1
Gartengrasmicke™  Syivia barin = !
Girlitz*! Serinus sefinus = l
Grauschnapper” Muscicapa striata = =

Tab. 7 Liste allgemein verbreiteter, hdufiger und ungefédhrdeter Vogelarten

Quelle: Sap, Manhart 2016

5.4.3.2 Baubedingte Auswirkungen

Im Planungsgebiet kdnnen Lagerflachen und Baustelleneinrichtungsflachen wahrend der
Bauphase grundsatzlich Beeintrachtigungen der an das Gewerbegebiet angrenzenden Le-
bensrdaume darstellen.

Durch Bauarbeiten werden Lebensrdaume mit geringer Bedeutung fir die Pflanzen- und
Tierwelt beansprucht. Durch das geplante Gewerbegebiet gehen keine Quartiere flr die
untersuchten Tierarten verloren.
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Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwirkungen, Erschiitterungen und stofflichen
Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens raumlich und zeitlich begrenzt.

Grundsatzlich sind diese Stérungen temporar und als gering erheblich zu bewerten.

5.4.3.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Fir die nachgewiesenen Vogelarten sowie weitere potenziell vorkommende Nahrungsgaste
gehen Teile des Nahrungslebensraumes verloren. Im Bebauungsplan sind Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Sinne einer Ortsrand-
eingrinung festgesetzt, die einen Verlust an Insektenbiomasse ausgleichen (siehe auch
Kap. 5.6 geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswir-
kungen). Nachhaltige Beeintrachtigungen fir insektenfressende Vogelarten liegen somit
nicht vor.

Das Gebiet weist aufgrund der umliegenden Gewerbegebiete und der Gemeindeverbin-
dungsstraBe eine Vorbelastung auf.

AuBerhalb des Planungsgebiet wird eine Leitstruktur durch die Eingriinung entlang des
Entwasserungsgrabens hergestellt, die von Fledermausen als neue Transferroute ange-
nommen werden kann. Zur Vermeidung eines erhdhten Kollisionsrisikos fiir Fledermduse
wird zwischen der Eingrinung und dem gesamten nordwestlichen Bachverlauf entlang
des Gewebegebiets Kaltenbrunn II ein Pufferstreifen von 6 m Breite eingehalten.

Der Gartenbereich mit Vorkommen des Springfroschs wird durch die Planung nicht be-
eintrachtigt.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden somit in der Ge-
samtbetrachtung insgesamt als gering erheblich eingestuft.

5.4.3.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung wertvoller Biotopstrukturen auf den zum Geltungsbereich benach-
barten Flachen kann ausgeschlossen werden, da keine angrenzenden Biotope vorliegen.

Larmbedingte Stérungen betreffen hauptsachlich Arten, die aufgrund ihres Jagdverhaltens
auf die LautduBerungen der Beutetiere angewiesen sind. Dazu gehdren GroBes Mausohr,
Bechsteinfledermaus, Braunes und Graues Langohr.

Larmbedingte Stérungen werden dann erheblich, wenn der Eingriff nachgewiesene Jagd-
habitate dieser Arten betrifft. Eine merkliche Reduktion der Habitateignung liegt nach dem
Fledermaushandbuch des LBM (2011) bei einer Zunahme der Verkehrsbelastung von 280
Fahrzeugen pro Stunde nachts zwischen 22:00 - 6:00 Uhr vor (bei insgesamt 10.000 -
20.000 Fahrzeugen pro Tag).

Im vorliegenden Fall dirfte das betriebsbedingte Verkehrsaufkommen etwas zunehmen,
es bleibt aber deutlich unterhalb dem Wirkungsbereich flr eine eingeschréankte Habitatnut-
zung. Von einer betriebsbedingten Einschrankung des Lebensraums aufgrund erhdhter
Larmwirkung kann somit nicht ausgegangen werden.

Mogliche Stérungen von Fledermausen aufgrund nachtlicher Beleuchtung von Gebdudetei-
len oder Flugrouten kénnen durch die Festsetzung von MaBnahmen (Art der Leuchten,
Abstrahlwinkel der Leuchten etc.) vermieden werden.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind zusam-
mengefasst als gering erheblich anzunehmen.
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5.4.3.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Pflanzen und . . . .
Tiere gering gering gering gering

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
5.4.4 Schutzgut Boden

5.4.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Boden erfillen unterschiedliche natirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers.

Zusatzlich sind Bdéden grundsatzlich Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Der Erweiterungsbereich im Nordosten ist Gberwiegend durch landwirtschaftliche Flachen
gepragt. Der Erweiterungsbereich im Siiden ist durch Hausgarten gepragt. Eine natirliche
Bodenentwicklung liegt vor.

Entsprechend der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern ist das Planungsgebiet ge-
pragt durch ,Fast ausschlieBlich Braunerde aus Verwitterungslehm (Flussmergel) tGber Car-
bonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)"™ [Legendeneinheit 20].

Der siidwestliche Anderungsbereich befindet sich nach UEBK25 , Fast ausschlieBlich Braun-
erde aus Lehm Uber Schluff bis Ton (Seesediment)" [Legendeneinheit 58]
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Abb. 12 Auszug aus Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (rot umrandet) - 0. MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern - Boden © 2020 BayLfU

Die Flachen in den Erweiterungsbereichen weisen Uberwiegend einen natirlichen Boden-
aufbau auf.

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

5.4.4.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Gewerbe- und ErschlieBungsflachen ist eine groBflachige Veran-
derung des Bodengefliges verbunden.

Durch die BaumaBnahme werden auf den neuen Bauflachen die anstehenden Bdden besei-
tigt. Eine Unterkellerung der Gebdude ist im sidlichen Erweiterungsbereich vorgesehen,
so dass Eingriffe in tiefere Bodenschichten mdglich sind. Darliber hinaus kénnen Belastun-
gen der Bodenflachen durch Verdichtung entstehen.

Baubedingte Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden sind in der Gesamtschau als
hoch zu bewerten.

5.4.4.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Boden ist vor allem durch Versiegelung betroffen. Auf versiegelten Flachen
wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wiederum hat Einfluss
auf den natirlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Vermeidungs-
maBnahmen kénnen diese Auswirkungen minimieren.

Fir die Gewerbeflachen wird die héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) mit GRZ 0,8
festgesetzt. Die Kappungsgrenze von 0,8 fiir die zuldssige Grundflachenzahl einschlieBlich
der nach § 19 Abs. 4 BauNVO zu berlicksichtigenden Grundflachen von Nebenanlagen,
ErschlieBung, Stellplatze etc. ist einzuhalten.
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Zur Unterstitzung der natirlichen Bodenfunktionen wird die versiegelte Flache durch
Festsetzung der Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellplatze begrenzt.

Die anlagebedingten Auswirkungen werden flir das Gewerbegebiet als hoch eingestuft.

Bei der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet sind flir das Planungsgebiet keine nennens-
werten betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

In der Gesamterheblichkeit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden jedoch als
hoch einzustufen.

5.4.4.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Boden hoch hoch gering hoch

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
5.4.5 Schutzgut Wasser

5.4.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend der digitalen Hydrogeologischen Karte dHK100 werden die hydrogeologi-
schen Einheiten des Planungsgebiets als , Talschotter, i. d. R. mit Anbindung an das Talg-
rundwasser [qGF]" klassifiziert.

Die Gesteinsausbildung wird entsprechend dHK100 als ,Kies, schluffig bis sandig, kar-
bonatreich, bereichsweise diinne schluffige oder sandige Zwischenschichten; Machtigkeit
1 bis 25 m, im Inntal bis 40 m, in glazial Ubertieften Alpentalern mehrere 10er Meter"
beschrieben.

qG_S

[qGF]

Abb. 13 Auszug aus digitaler Hydrogeologischer Karte dHK100 mit Kennzeichnung des
Planungsgebiets (rot umrandet) — o. MaB3stab

Quelle: UmweltAtlas Geologie © 2020 BayLfU; Geobasisdaten © 2020 Bayerische Vermessungsver-
waltung
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Die hydrogeologischen Eigenschaften werden nach dHK100 als , Poren-Grundwasserleiter
mit hohen Durchlassigkeiten und mittleren bis sehr hohen Ergiebigkeiten, bereichsweise
hydraulische Verbindung mit glazifluviatilen Schottern, wasserwirtschaftlich von lokaler bis
regionaler Bedeutung" bezeichnet.

Die Schutzfunktionseigenschaften nach dHK100 werden als ,,sehr geringes Filtervermdgen,
bei erhéhtem Feinkornanteil erhdéhtes Filtervermdgen™ eingestuft.

Grundwasser

Entsprechend der Standortauskunft Boden des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt liegt
der Grundwasserstand tiefer 2 m unter der Gelédndeoberflache. Stauwassereinfluss liegt
nicht vor.

Uber den Grundwasserstand liegen bislang keine weiteren detaillierten Erkenntnisse vor.
Oberflachenwasser

Im sidlichen Planungsgebiet befindet sich ein Teich.

Ein wasserflihrender Graben (FlieBgewdsser III. Ordnung) befindet sich &stlich der Ge-
meindeverbindungsstraBe auBerhalb des Planungsgebiets.

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind nicht vorhanden.

Hochwasser

Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahr-
deter Gebiete IUG in Bayern weder innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQ100 noch
innerhalb des wassersensiblen Bereichs (siehe folgende Karte).

Gew.e'rbegel_;)/et .
NETicloliing S 4

A Gbg/ff(\ AT &R

Abb. 14 Hochwassergefahrenflachen HQ100 der Gétzinger Acher (Ermittlungsdatum
15.12.2015) mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot umrandet) — Ohne
MaBstab
Quelle: IUG Bayern © 2020 BayLfU; Geobasisdaten: © 2020 Bay. Vermessungsverwaltung
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5.4.5.2 Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen, zum Beispiel durch Stoffeintrdge von Olen oder Treibstoffen
in das Grundwasser oder angrenzende FlieBgewdasser treten bei Einhaltung der technischen
Vorschriften voraussichtlich nicht auf.

Aufgrund der fehlenden Kenntnis beziglich des Grundwasserflurabstands kénnen Auswir-
kungen auf das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Grundsatzlich nimmt der Ge-
schiitztheitsgrad des Grundwassers infolge der BaumaBnahme (insbesondere bei Unterkel-
lerung) ab. Erhebliche Eingriffe infolge einer Barrierewirkung durch in das Grundwasser
hineinragende gréBere Baukdrper sind allerdings in Folge der geringen Baudichte (im Ver-
hadltnis zum Gesamtwasserregime) nicht wahrscheinlich. Es wird daher nach derzeitiger
Einschatzung lediglich zu kleinrdumigen Veranderung von Grundwasserstromen kommen.

Zudem sind VermeidungsmaBnahmen wahrend der Bauphase maoglich, die das Grundwas-
ser von Stoffeintragen oder anderen Verunreinigungen schitzen kdénnen. In diesem Fall
sind maximal geringe Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

5.4.5.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die H6he der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung der Versicke-
rungspotenziale des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.

Auf befestigten Flachen wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt sowie gleichzeitig das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert.

Fir die Gewerbeflachen wird die héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) mit GRZ 0,8 fest-
gesetzt. Die Kappungsgrenze von 0,8 flr die zuldssige Grundflachenzahl einschlieBlich der
nach § 19 Abs. 4 BauNVO zu beriicksichtigenden Grundflachen von Nebenanlagen, Er-
schlieBung, Stellplatze etc. ist einzuhalten.

Als KompensationsmaBnahme wird, im Sinne einer gleichmaBigen Oberflachenwasserab-
leitung und damit einer Unterstlitzung des Wasserhaushalts, eine (gewisse) Begrenzung
der versiegelten Flache durch Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen flir Stellplatze
angestrebt.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in den Randbereichen der versie-
gelten Fléachen Uber Rigolen oder breitflachige Versickerung wird empfohlen. Eine Anderung
der Versickerungsrate ist in diesem Fall nur geringfligig gegeben.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden insgesamt als gering eingestuft.

5.4.5.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Oberflachen- . . . ,
wasser gering gering gering gering
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
5.4.6 Klima und Lufthygiene

5.4.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Klima des tertidren Hugellandes, die naturrdumliche Haupteinheit in der sich das Plan-
gebiet befindet, ist maBig kihl, die Niederschlage nehmen mit 900 bis 1.050 mm im Jahr
nach Sdden zu. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7 - 7,5 °C.

Der Geltungsbereich stellt kein Kaltluftentstehungsgebiet dar und tUbernimmt somit keine
lokalklimatische Ausgleichsfunktion.
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Wo die groBklimatischen Gegebenheiten durch die értlichen Verhaltnisse liberlagert werden
(insbesondere bei austauscharmen Hochdruckwetterlagen), kommt es zur Ausbildung ei-
nes typischen Gelandeklimas, das durch lokale Windsysteme und Luftabflussbahnen ge-
kennzeichnet ist. Im gegebenen Landschaftsausschnitt stromt die auf den Kuppen bzw.
Hangen produzierte Kalt- bzw. Frischluft in das Fridolfinger Becken in Richtung Salzach ab.

Durch die besiedelten Bereiche im Umfeld des Planungsgebiets sind zudem, zumindest
temporare Vorbelastungen durch siedlungstypische Emissionen wie Heizabgase und ahnli-
chem anzunehmen.

5.4.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Gebauden und Verkehrsflachen entstehen temporare Belastun-
gen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport und Bautatigkeiten. Sie stellen im Hin-
blick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare und vergleichsweise
geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
zZu erwarten.
5.4.6.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen im Planungsgebiet keine klimarelevanten Gehdlzstrukturen ver-
loren.

Auf Grundlage des stddtebaulichen Konzepts kann abflieBende Kalt- beziehungsweise
Frischluft die geplanten Baufldchen durchstrémen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

5.4.6.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Flachenaufheizung

Versiegelte Flachen reagieren sehr empfindlich auf Sonneneinstrahlung. Dies flihrt zu ei-
nem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur nattr-
lichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luftfeuchte.
Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.

Im Planungsgebiet sind aber lediglich lokal begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, das
heiBt des Klimas der bodennahen Luftschicht, zu erwarten. In Verbindung mit der GréBe
des Planungsgebiets ergeben sich dadurch lediglich geringe Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Klima/Luft.

Verkehrsaufkommen

Mit der Ausweisung von gewerblichen Bauflachen ist eine Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens zu erwarten. Wesentliche zusatzliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft sind aufgrund der Vorbelastungen durch die angrenzenden und benachbarten
(Gber)regionalen StraBen jedoch nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen

Das Planungsgebiet wird als Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung der Schreinerei (Holz-Fenster-Fertigung/Lackiere-
rei/Alu-Zuschnitt) sind negative Auswirkungen (z.B. Staub) auf das Schutzgut Klima/Luft
zZu erwarten.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Rahmenbedingungen ist jedoch nicht mit erheblichen
Umweltauswirkungen zu rechnen.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Kima / Luft zu erwarten.
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5.4.6.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima / Luft
5.4.7 Schutzgut Landschaftsbild

5.4.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Niederterrasse der Salzach in weitgehend ebener
Lage.

Diese Lage der neuen Gewerbefldache stellt eine bezogen auf den Gesamtort nicht expo-
nierte Flache dar.

In der naheren Umgebung findet sich die Ortschaft Pietling im Nordwesten.

Im Sidosten befindet sich das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 30 ,Salzachtal von
Kirchanschoring bis Raitenhaslach einschlieBlich Nebentalern®™.

MayerHole

Fridolfing

\ esserhause ,
Abb. 15 Auszug aus Regionalplan Karte 3 ,Landschaft und Erholung" -Stand 2018 - mit

Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot markiert) - ohne MafBstab
Quelle: Regionalplan fir die Region 18 © 2018 Regionaler Planungsverband Sidostoberbayern

5.4.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit dem Bau der Verkehrsflachen und der Gewerbebauten kann es wahrend der Bauphase
fir Anwohner zu visuellen Beeintrachtigungen durch das Baufeld, Maschinen, Materiallager
und vor allem Materialtransporte kommen.

Nachdem diese jedoch zeitlich eng begrenzt sind, werden diese baubedingten Auswirkun-
gen als gering erheblich eingestuft.
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5.4.7.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung von Gehdlzbestdanden als pragende Elemente in der Landschaft fin-
det nicht statt.

Die neuen Gewerbeflachen flihren grundsatzlich zu einer Veranderung des Landschaftsbil-
des. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie der Sichtbarkeit der Gebaude
abhangig.

Im konkreten Fall ist die Einsehbarkeit des Standortes von Norden und Osten gegeben. Im
Bebauungsplan wird die zuldassige Hohenentwicklung von Gebauden begrenzt. Die neue
Bebauung fligt sich aber durch den Anschluss an die bestehende Bebauung in das Ortsbild
ein. Mit der festgesetzten Ortsrandeingriinung nach Osten und Siden und dem Pflanzgebot
von Strauchern und Baumen ist eine Einbindung in den Landschaftsraum gegeben.

Eine wesentliche stérende Fernwirkung der Gberplanten Flachen ist daher auch aufgrund
der Vorbelastungen nicht gegeben.

Zur Sicherstellung der Durchgriinung des Gebiets werden im Bebauungsplan entspre-
chende grinordnerische Festsetzungen getroffen. Hierzu gehdren Pflanzung von Gehdlzen
innerhalb offener Stellplatzanlagen.

Aufgrund der Lage und Einsehbarkeit der Gberplante Flachen sind jedoch durch die Ver-
anderung des Landschaftsbildes anlagebedingt mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut
zu erwarten. Betriebsbedingt sind durch die Nutzung als Gewerbefldche lediglich geringe
Auswirkungen zu erwarten.

5.4.7.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Landschaftsbild gering mittel gering gering

Tab. 12 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
5.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

5.4.8.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern - Fridolfing
mit Stand vom 15.04.2020 befinden sich innerhalb und angrenzend an das Planungsge-
biet keine Bau- und Bodendenkmaler beziehungsweise denkmalgeschiitzte Ensembles
und landschaftspragende Denkmaler (Online-Abfrage vom 11.09.2020).

Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich in einer Entfernung von circa 700 m mit
der Burg Staufeneck (Denkmal Nr. D-1-89-118-69: Zugehdrig groBer Bundwerkstadel,
Mitte 19. Jh., Erdgeschoss durch Stalleinbau stark verandert.) nérdlich des Planungsge-
biets.

5.4.8.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und Bodendenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Wesentliche Beeintrachtigungen des landschaftspragenden Denkmals werden aufgrund
der Entfernung nicht erwartet.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmadler, die wahrend der Bauarbeiten
zu Tage treten, der Meldepflicht gemaB Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie sind der zustan-
digen Behoérde unverziiglich zu melden.
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5.4.8.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und
Sachgiiter

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-

S Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen heblichkeit

Kultur- und Sach-
giiter

Tab. 13 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild

gering gering gering gering

5.4.9 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzgliter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzglitern zu betrach-
ten.

Wechsel-
wirkungen

Die aus methodischen Grinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele flir mogliche
Wechselwirkungen der diversen Schutz-
guter.

e T e T
) | Landschaftsbild/ )

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage
der vorliegenden Erkenntnisse jedoch Abb. 16 Darstellung der Schutzgtiter und
nicht davon auszugehen, dass diese deren Wechselwirkungen
Wechselwirkungen zwischen den Quelle: Wikifk5 der H'(.)chschule f[.]r'Wirt-
Schutzgitern zu zuséatzlichen erhebli- ;%%a,ftﬁ”: g:ﬂ:‘c’,eg |:4UVI;ItII(rIgB?/\I;] Geislingen ©
chen Belastungen fiihren werden.
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grundlage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-
» Schanheit und Makro- » Oberflachen- umfeld
des Lebens- klima als gewdsser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-
tor auf den raum
Lebensraum
Klima und = Einfluss der = Einfluss tber = Einfluss auf
Luft Vegetation Verduns- Mikroklima
auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
luftentste-
hung
Wasser » Grundwas- * \Vegetation * Erholung als Einfluss auf +» Wirtschaftli-
serfilter als Wasser- Starfaktor Grundwas- che Nutzung
+ Wasserspei- speicher und serneubil- als Starfak-
cher filter dung tor
Landschaft « Bodenrelief * Bewuchs * Larmschutz- Oberfldchen- Kulturgater
als charakte- und Arten- anlagen als gewdsser als als Charak-
risierendes reichtum als Starfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Matidrlichkeit
Matirlichkeit und Eigenart
und Vielfalt
Kultur- und = Substanz- = Erholung als = Luftqualitdt
. schadigun Starfaktor als Einfluss-
Sachgiiter gung Frtor au
Substanz

Tab. 14 Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der
Bauleitplanung®, 2004, verandert

5.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Die bisher unbebaute Flache des Planungsgebiets wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung
weiter landwirtschaftlich genutzt werden.

Eine bauliche Entwicklung fande nicht statt. Damit ware eine Flachenversiegelung durch
Gebaude und Verkehrsanlagen ausgeschlossen. Eine Versiegelung des Bodens wirde als
belastende MaBnahmen entfallen.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgii-
ter waren nicht vorhanden.

Aufgrund der Stoffeintrdage bei einer weiterfihrenden landwirtschaftlich intensiven Nutzung
(Dingung, Pflanzenschutzmittel) und der Luftbelastung (Eintrag von Staub, Reifenabrieb
StraBenverkehr usw.) fanden auch weiterhin Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
statt. Diese Beeintrachtigungen sind allerdings wesentlich geringer anzusetzen als die Ver-
siegelung, die durch die Realisierung des Vorhabens entstehen wirde.

Bei einer Nichtbebauung der Flache und einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung wir-
den sich keine Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Eine Beeintrach-
tigung (Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzgutes Natur und Landschaft
wiurde sich bei einer weiteren ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung ("gute fach-
liche Praxis") ebenfalls nicht ergeben.

Mit der verkehrstechnisch glinstigen Lage stellt die Bauflache eine wichtige Entwicklungs-
flache im Gemeindegebiet dar. Eine bauliche Entwicklung ist hier auch bei einer kurzfris-
tigen Nichtrealisierung des Baugebietes langfristig absehbar.
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Bei einer weiterfihrenden Nutzung des Planungsgebiets als landwirtschaftliche Flache ware
eine Entwicklung beziehungsweise Erweiterung der ortsansassigen Firma nicht méglich.

Zur Schaffung von Baurecht im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es
erforderlich, den Flachennutzungsplan zu andern und eine Erweiterung des Bebauungspla-
nes aufzustellen.

Die geplante Ausweisung von Gewerbeflachen ist abgestimmt auf die geplanten Nutzungen
sowie regionalwirtschaftliche Gesichtspunkte wie zum Beispiel den Erhalt von Arbeitsplat-
zen.

5.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen
Auswirkungen

In der Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kaltenbrunn™ werden MaBnah-
men zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft
festgesetzt. Diese sind:

Schutzgut Mensch

» Festsetzung von MaBnahmen zum Schallschutz auf Grundlage des Larmgutachtens.
= Eingrinung und Durchgriinung des neuen Gewerbegebiets.
Schutzgut Natur und Landschaft

* Nutzung von Flachen mit einer geringen Biotopausstattung und geringen Bedeutung
fUr die Tier- und Pflanzenwelt.

* Erhalt der bestehenden Baumreihe aus Solitarbaumen (Festsetzung)
= Gliederung von Stellplatzen mit Baumen, Pflanzgebot 1 Baum je 5 Stellplatze.
= Eingrinung und Durchgriinung des neuen Gewerbegebiets.

= Entwicklung von extensivem Griinland (blitenreich) auf allen Grinflachen im Erweite-
rungsbereich, die nicht bepflanzt werden.

= Eingrinung von Einfriedungen z.B. durch Hinterpflanzung von Strauchern oder Ver-
wendung von Kletterpflanzen.

= Festsetzung einer breiten Ortsrandeingriinung im ndérdlichen Erweiterungsbereich.
» Gestaltung von Stellplatzen mit offenen Fugen oder als wassergebundene Decke.

Schutzqut Boden
* Abrundung eines bereits bestehenden Gewerbestandortes

= ErschlieBung des Gewerbegebietes ausgehend von einer bestehenden ErschlieBungs-
straBe, zur Reduzierung der Eingriffe in das Bodengeflige

» Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich der Stellplatze und Zufahrten.

= Zur Versickerung der anfallenden Dachabwasser und Niederschlagswasser sind bevor-
zugt Muldensysteme oder Mulden-Rigolensysteme zu planen.

= Grinflachen werden auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt, bei denen der ur-
springliche Bodenaufbau und die Bodenstruktur z. T. gegenliber der bisherigen land-
wirtschaftlichen Nutzung verbessert, aber nirgends verschlechtert werden.

Schutzgut Wasser

= Versickerung der Dachflachenwasser zur Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate.

» Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchléassigen Belagen.
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5.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.

Die Gemeinde Fridolfing wahlt allerdings fir das vorliegende Bauleitplanverfahren nicht
den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, sondern verwendet die Bay-
erische Kompensationsverordnung (BayKompV). Auch dieses Bewertungs- und Berech-
nungsmodell ist bayernweit anerkannt und ermdéglicht eine rechtskonforme Bearbeitung
der Eingriffs- und Ausgleichsermittlung.

Der Erweiterungsbereich im Nordosten, Grundstiicke Flur Nrn. 1121/1 T und 1120 T, liegt
im AuBenbereich, die Vorhaben sind nicht privilegiert im Sinne des § 35 BauGB. Flr diesen
Bereich ist gemaB § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sowie § 18 BNatSchG die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden.

Der Erweiterungsbereich im Siiden (auf das Grundstiick 1065/3) befindet sich im Innen-
bereich im Sinne des § 34 BauGB. Daher ist ein Ausgleich fiir diese Erweiterung nicht
erforderlich. Zum Kompensieren dieses Eingriffs ist die Freifldche des Grundstlicks Flur Nr.
1065/3 als Flachen zum Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt.

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen fest-
gesetzt (KompensationsmaBnahmen).

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Biotope oder
Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung
unberithrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Der Ermittlung des Ausgleichs dient folgende Flachenlbersicht:

Geltungsbereich des Planungsgebiets: ca. 3,37 ha
Flachen mit Baubestand bzw. im § 34 BauGB abzgl. ca. 2,34 ha
Festgesetzte offentliche Grinflache abzgl. ca. 0,08 ha
Gesamte Eingriffsflache Anderungs- und Erweiterungs- ca. 0,95 ha
bereich

Die folgende Abbildung zeigt die Eingriffsflache des Bebauungsplanes.
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5.7.1 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes werden nur die Flachen herangezogen, die eine er-
hebliche oder eine nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne der Ein-
griffsregelung erfahren.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans werden KompensationsmaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt (siehe Kap. 5.6 Geplante
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen).

Aufgrund der vorhandenen Préagung des Planungsgebiets und in Berlicksichtigung der ge-
planten Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen und der verbleibenden Eingriffser-
heblichkeit wird, in Anlehnung an Bayerische Kompensationsverordnung des StMLU, ein
Ausgleichsfaktor flir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft gewahlt.

Die Eingriffserheblichkeit wird aufgrund des hohen Versiegelungsgrades gem. der Matrix
der Anlage 2.3 der BayKompV mit hoch, d.h. Faktor 1,0, angesetzt.

Die folgende Tabelle dient der Ermittlung der geplanten Eingriffs- sowie der erforderlichen
Ausgleichsflachen.

Der Eingriff wird ber ein privates Okokonto in der Gemeinde Fridolfing abgebucht. Die
MaBnahmenflache ist durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Traunstein
anerkannt worden. Dieses Okokonto ist zur Abbuchung mit Wertpunkten nach Bayerischer
Kompensationsverordnung (BayKompV) ausgelegt.

Lebensraumtypen BayKompV Wertigkeit Umfang der Be- Beeintrachti- | Eingriff Wert-
nach Bay- eintrachtigung / gungsfaktor punkte
KompV des Eingriffs in  (Eingriffser-
in Punkten Lebensraumty- heblichkeit)
(Biotopwert- pen
liste)

Acker, intensiv bewirtschaftet

ohne Segetalvegetation (A11) 2 2.550 gqm 1,0 19.100 WP

Summe gesamt | 19.100 WP

Tab. 15 Ubersichtstabelle Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbe-
darfs nach BayKompV

5.7.2 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Der Ausgleich erfolgt auf der FI.-Nr. 1544 Gemarkung Pietling, Gemeinde Fridolfing. Im
Rahmen des privaten Okokontos Lenz wurde durch die BBV LandSiedlung ein MaBnahmen-
konzept (Stand 16.05.2019) erarbeitet.

Dieses MaBnahmenkonzept sieht einen Waldumbau vor, inkl. Waldsaumgestaltung. Ziel ist
die Etablierung eines standortgerechten Laubmischwaldes (L243-Waldmeister-Buchen-
wald) mit Waldmantel. Derzeit ist die Flache von einem strukturarmen Altersklassen-Na-
delforst (N712) bestockt.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Flache des privaten Okokontos auf.
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Die Lage der Ausgleichsflache ist in nachfolgender Abbildung dargestellt.
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WAL DTSR
«Zuordnung von Wertpunkten zum Neubau einer Produktlonshalle fir eine |
| Schreinerei (FINr. 1120, 1121/1, Gemarkung Pietling)

- konkreter Flachenbezug

Flachenbezug Zuordnung Wertpunkte (19.100 Stuck)
|—>2.728,60 m?
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Abb. 19 Lagezuordnung der Ausglelchsflache Quelle Okoagentur Bayern GmbH ohne
MaBstab

Im Anhang ist die Karte mit Lagezuordnung im OriginalmaBstab beigefiigt.

5.8 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemaB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich von Bauleitplanen wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschddigen oder zu zerstéren,
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2) wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Im Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebensraumen und
prufrelevanten Arten auszugehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote
nach § 44 BNatSchG auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu pri-
fen sind.

Der Eingriffsbereich im Nordésten ist landwirtschaftlich intensiv genutzt. Der Eingriffsbe-
reich im Sdden ist als private Griinflache (Hausgarten) genutzt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durch das Bliro Dr. Manhart kommt zu
folgender Gesamteinschatzung:

Durch das Vorhaben sind Fledermausarten wie beispielsweise die Kleine und GroBe Bart-
fledermaus, Fransenfledermaus oder das GroBe Mausohr als europarechtlich geschiitzte
Art gemdaB Anhang II/IV der FFH-RL betroffen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden
nach §44 Abs. 3 Nr.1 - 3 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG sind MaBnahmen zur Vermeidung um-
zusetzen.

In Bezug auf die Gruppe der Vogel sind als Arten der Roten Liste Bayern von dem Vorhaben
der Feld- und Haussperling sowie weitere, ungefdhrdete Arten betroffen. Zur Erhaltung der
lokalen Population sind konfliktvermeidende MaBnahmen durchzufiihren.

Bei den vom Vorhaben betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurde unter
Einbeziehung der vorgesehenen Vermeidungs- und konfliktvermeidenden MaBnahmen dar-
gelegt, dass der derzeitige Erhaltungszustand gewahrt wird bzw. sich nicht weiter ver-
schlechtert.

Anderweitig zumutbare Alternativen, die zu einer geringeren Betroffenheit gemeinschafts-
rechtlich geschutzter Tier- und Pflanzenarten fliihren wirden, sind aus Sicht des Vorha-
benstrédgers nicht vorhanden und zumutbar.

Diese Grundeinschatzung ist auf die geplante Erweiterung des Standortes Dandl| Uibertrag-
bar.

Durch die Planung werden im sidlichen Erweiterungsbereich einige Baume entfernt. Die
Einzelgehdlze bieten keine Hohlen fir héhlenbriitende Vogelarten. Durch die Planung ge-
hen keine essentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten flir Brutvégel mit saisonalen Brut-
platzen verloren, eine Gefahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist nicht zu erwarten.
Zusatzlich stehen in der naheren Umgebung zum Eingriffsbereich Baume und Heckenstruk-
tur mit ausreichend Nistmdglichkeiten zur Verfligung.

Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden, werden dennoch vorsorglich konfliktvermeidende
MaBnahmen festgesetzt:

V-01: Rodungsarbeiten

Die Entfernung und Rodung von Baumen ist nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig. Der vorgegebene Zeitpunkt flir eine Rodung liegt
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demnach zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar. Rodungsarbeiten sind nur innerhalb
dieses Zeitraums durchzufihren, auf § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG wird verwiesen.

V-02: Beleuchtung

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen in Bezug auf Beleuchtungsanlagen sind mit der kon-
kreten Planung verbunden. Folgende Vorgaben sollten jedoch in der Planung bertcksichtigt
werden:

- Insektenfreundliche Leuchtmittel wie LED-StraBenbeleuchtungen neutralweiB.

- Nach oben oder seitlich strahlende Leuchten sollten nicht verwendet werden (z.B. Ku-
gelleuchten), d.h. der Leuchtkegel muss nach unten gerichtet sein.

- In Bezug auf lichtmeidende bzw. schwach lichtmeidende Fledermausarten wie bei-
spielsweise dem Mausohr, der Zwergfledermaus oder der Rauhautfledermaus ist zur
Sicherung der Flugrouten insbesondere entlang der Ortsrandeingriinung und Aus-
gleichsflachen, auf jegliche Beleuchtungsanlagen zu verzichten.

V-03: Vogelschutzglas

Das Salzachtal bildet eine Hauptwanderachse fiir Végel und Fledermausarten. Zur Vermei-
dung von Kollisionsrisiken mit spiegelnden Glasflachen (sog. Vogelschlag) und einer damit
verbundenen Schédigung oder Tétung von Tieren, die unter die Bestimmungen des beson-
deren Artenschutzrechtes fallen, darf fir Glasflachen, die gréBer als 2 m2 sind, nur Vogel-
schutzglas (z.B. Ornilux der Fa. Arnold) verwendet werden. Alternativ kénnen andere Ma-
terialien (z.B. Milchglas, strukturiertes Glas) Verwendung finden oder baulich konstruktive
Schutzvorkehrungen (z.B. Vorsatz von Gittern oder Lamellen, Unterteilung der Glasflachen
usw.) vorgesehen werden, welche eine gleichwertige Wirkung entfalten.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Flachennut-
zungsplananderung nicht betroffen. In Waldfldchen wird mit dieser Planung nicht einge-
griffen.

5.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten (Planungsal-
ternativen)

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante, also die weitere Nutzung als landwirt-
schaftliche Flache.

Ortsplanerisches Ziel der Gemeinde Fridolfing ist die Konzentration der Gewerbefldchen
nordwestlich des Hauptortes im Umfeld von Strohhof und Kaltenbrunn. Die anderen Ge-
meindeflachen sollen bewusst von Gewerbefldachen freigehalten werden.

Im Jahre 2017 wurde aufgrund der Flachenverfligbarkeit zunachst der Bereich direkt an-
grenzend an der StraBe Kaltenbrunn als 2. Anderung und Erweiterung der Gewerbeflache
entwickelt. Da diese Flachen zwischenzeitlich bereits genutzt sind und weitere Anfragen in
der Gemeinde vorliegen, soll nun neuer verfigbarer Bereich planungsrechtlich einbezogen
werden.

Der Flachenbedarf orientiert sich dabei an Vorgaben des Konzerns, bei denen ein Raum-
und AuBenkonzept klar vorgegeben ist. Die Flachenausweisung berlicksichtigt dabei im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die erforderliche GréBe, beinhaltet
aber nicht noch zusatzliche perspektivische Reserveflachen.

Auf eine gute Ein- und Durchgriinung des geplanten Vorhabens wird geachtet.
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5.10 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Far die Erstellung des Umweltberichts und die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der
Bayerische Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis — erganzte Fassung" der Obersten
Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2007) verwendet.

Als ,technische Verfahren™ bei der Erstellung des Umweltberichtes ist vor allem die Bewer-
tung der Schutzgiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewer-
tung der Schutzgliter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere
wurde anschlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch. Zur
Abschatzung der Art und der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen wurde ein Fachgutachten herangezogen.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Bischofswiesen

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Berchtesgadener Land, (BaySt-
MUG 2014)

- Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern, (LfU 2010)

- Agrarleitplan fir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- BayernAtlas des Bayerischen Staatsministerium der Finanzen und Heimat

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt LfU (z. B. Umwelt-Atlas,
Informationsdienstiiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern, FIS-Natur On-
line — FIN-Web)

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY)

- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts flir Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

- Schalltechnische Untersuchung - Bericht Nr. M158249/01, (Muller BBM, 2020)

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Bayerische Leitfaden zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung verwendet.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmadler der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege
bekannt gemacht werden miissen.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, Altablagerungen oder sonstige Hinweise auf eine
Bodenbelastung bekannt. Sollten wahrend der Planung oder spateren Bauausfiihrung dies-
bezligliche Félle bekannt werden, so ist umgehend das zustandige Umweltamt der Stadt
Traunstein zu benachrichtigen.

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und bei der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine detaillierten Kenntnisse zum Grundwasserstand
vorlagen. Ansonsten sind keine Schwierigkeiten, technische Licken oder fehlende Kennt-
nisse aufgetreten.
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5.11 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Negative Auswirkungen kénnen dann entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung durch die
Ortsrandeingriinung und die weitere Durchgriinung des Gewerbegeldndes nicht erreicht
wirde. Es empfiehlt sich daher eine Ortsbesichtigung 6 Monate nach der Erstellung.

Die Gemeinde Fridolfing wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen Prognosen, die
mit dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind, u.a. im Bereich der Larmemissionen
Uberprifen und erforderlichenfalls SteuerungsmaBnahmen ergreifen.

5.12 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Um den mittelstandischen Betrieb langfristig zu sichern, hat die Schreinerei Dandl eine
Erweiterung des bestehenden Betriebsgelédndes beantragt.

Die Erweiterung erfolgt norddstlich des bestehenden Geléndes. Geplant ist eine Errichtung
der Gewerbebauten fiir Holz-Fenster-Fertigung/Holzlager/Technik im Osten und Lackiere-
rei/Alu-Zuschnitt im Westen. Auf dem neuen Gelande selbst liegen Lieferzonen im sidost-
lichen Bereich und in Form eines Tiefhofes im westlichen Bereich. Die Zufahrt zu diesem
Bereich erfolgt entlang der Westgrenze des Erweiterungsbereiches. Die Zufahrt zum neuen
Betriebsgelande erfolgt Gber die bestehende gemeindliche Strae.

Zusatzlich ist eine Erweiterung der bestehenden Betriebsleiterwohnung im sudlichen Ge-
werbegebiet vorgesehen. Die Erweiterung der Wohnbebauung befindet sich im Anschluss
des dstlichen Gebdudes, geplant ist ein Hanggeschoss als Untergeschoss und ein Erdge-
schoss im Erweiterungsbereich.

Zur Sicherung der Arbeitsplatze und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan zu @ndern und eine Erweiterung des
Bebauungsplanes aufzustellen.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Fridolfing und dient
der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Mdéglichen Zugriffs-
verboten nach § 44 BNatSchG kann durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen be-
gegnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung zu priifen sind.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Bei Durchfihrung des stadtebaulichen Projektes wird es vor allem zu Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden durch Versiegelung kommen.

Die neuen Gewerbeflachen flihren grundsatzlich zu einer Veranderung des Landschaftsbil-
des. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie der Sichtbarkeit der Gebdude
abhdngig. Im Bebauungsplan wird die zulassige Héhenentwicklung von Gebduden be-
grenzt. Durch die geplanten Flachen und MaBBnahmen flir eine ausreichende und gute Ein-
beziehungsweise Durchgriinung ist die Einsehbarkeit des Standortes begrenzt, eine we-
sentliche stérende Fernwirkung der lGberplanten Flachen ist daher nicht gegeben.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf tiber die bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf die Schutzgtiter durch das Planungsgebiet.

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

ergebnis

Gesamt-

Mensch: Larm gering gering gering gering
renschs Erholung st | gering
Pflanzen und Tiere gering gering gering gering
Boden hoch ‘ hoch gering m
Wasser: . . . .
Oberflachenwasser gering gering gering gering
‘('ivr?;s:vvasser gering gering gering gering
Klima / Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering
Kultur-/Sachgiiter gering gering gering gering

Tab. 16 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiiter durch das stadtebauliche Vorhaben

Es ist ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung vor allem bezogen auf die Schutzgii-
ter Boden sowie Landschaftsbild auch Konfliktpotential enthalten, allerdings kénnen sie
durch entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen abgeschwacht werden.

Wie unter Kapitel 5.6 dargestellt, sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft geplant.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von ca. 3.825 m2. Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen nicht in-
nerhalb des Planungsgebiets angeboten werden.

Parallel zum Verfahren gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird ein Ausgleichsfla-
chenkonzept erarbeitet. Mit Entwurf des Bebauungsplanes werden die erforderlichen ex-
ternen Ausgleichsflachen sowie die entsprechenden MaBnahmen benannt und festgesetzt.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen und der Aus-
gleichsflachen kann das stadtebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Fridolfing, den.......ccoooeiieiniii,

Johann Schild,
Erster Blurgermeister

F:\PROJEKTE\20019_BP Kaltenbrunn\02 B-Plan\02 Entwurf\02 Begruendung-Umweltbericht\Begriindung_UB bp Dandl - 20210219.docx
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Anlagen:

. 5. Anderung und Erweiterung BPL Kaltenbrunn I, Fridolfing - Betriebserweiterung Schreinerei
Dandl, Schalltechnische Untersuchung, Bericht Nr. M158249/02 vom 28.01.2021, Miiller -
BBM, Planegg

. Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) - Abbuchung von WP/Flachenbezug, Plan vom
13.01.2021, OkoAgentur Bayern GmbH, Miinchen
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Literatur- und Quellenverzeichnis

Die, in dieser Bebauungsplananderung verwendeten Abbildungen und Karten wurden, so-
weit nicht anders angegeben, durch die Planungsgruppe Strasser GmbH - Hauptbiiro
Traunstein, AuBere Rosenheimer StraBe 25, 83278 Traunstein bzw. durch die Zweigstelle
Rosenheim, Kufsteiner Str. 87, 1. OG - Ost, 83026 Rosenheim erstellt.

Im Ubrigen wurden neben eigenen Erhebungen folgende Quellen zur Erstellung dieser Be-
grindung verwendet.
e RAUMINFORMATIONSSYSTEM RIS-VIEW IN BAYERN (RISBY)

http://risby.bayern.de/

Auskunftssystem zum Rauminformationssystem der Landes- und Regionalplanung
Bayern

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium flir Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie, 80525 Miinchen, Referat101@stmwi.bayern.de

e BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS
http://www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/
Herausgeber: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Hofgraben 4, 80539 Miinchen, poststelle@blfd.bayern.de

e KARTENDIENSTE DER LANDESANSTALT FUR UMWELT LFU BAYERN
https://www.lfu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/index.htm
Herausgeber: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Blirgermeister-Ulrich-StraBe 160,
86179 Augsburg, poststelle@Ifu.bayern.de

e REGIONALPLAN DER REGION 18 SUD-OST-OBERBAYERN

© 2005 - 2019 Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern
Stand der letzten Bearbeitung 08.09.2018

Herausgeber: Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern, Geschaftsstelle Re-
gion 18, BahnhofstraBe 38, 84503 Altotting

e ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM BAYERN - LANDKREIS BERCHTESGADE-
NER LAND

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, 81925 Miinchen

Stand: 2014

e AGRARLEITPLAN REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten, 81925 Miinchen

Stand: 1988
e BESCHREIBUNG, BEWERTUNG UND EMPFINDLICHKEIT DER LANDSCHAFTSOKOLO-
GISCHEN EINHEITEN

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, 81925 Miinchen

Stand: 1978

e RECHTSKRAFTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN UND LANDSCHAFTSPLAN
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