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A. Fiir die Festsetzungen
BR1 Bezeichnung Bauraum, Abgrenzung unterschiedlicher
Bezug zu Ziffer 6 der Hohe bzw. Hohenlage
Gewerbegebiet textlichen Festsetzungen,
z. B. Bauraum 1 ]

>

EG=379,50

UG=383,2

FH=394,75

WH=8,50

SD/FD/PD

Baugrenze

Hauptffirstrichtung

Hoéhenlage FFB EG FulRboden, z. B.
379,50 M UNN

Héhenlage FFB UG FuRboden

Hohe First
als Obergrenze, z. B.
394,75 M UNN

seitliche Wandhohe in Metern
als Obergrenze (z. B. 8,50 m)

Zahl der Vollgeschosse
als Obergrenze

zulassige Dachform:
SD = Satteldach

FD = Flachdach

PD = Pultdach

private Verkehrsflache:
Parkplatz

Wasserflache,
zu erhalten

Flache zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen:
hier: Ortsrandeingrinung

Flache zur Erhaltung
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

offentliche Grinflache:
Verkehrsbegleitgrin,
extensives Grinland

zu erhaltender Baum

Flache fur
Nebenanlagen,
hier: Trafostation
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1
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B. Fiir die Hinweise
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Flurnummer (z. B. 1065)

bestehende Flurstliicksgrenze

bestehendes Gebaude

Baumpflanzung,
Standortvorschlag
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Rechengebiet

Beiplan Emissionsbezugsflachen gem. Ziffer 17.2, 0. M.

Praambel

Die Gemeinde Fridolfing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des

Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern diesen Bebauungsplan als Satzung.

L FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Das Gebiet ist als Gewerbegebiet i. S. § 8 BauNVO festgesetzt.

Die Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ist unzulasig.

Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.

Die Grundflachenzahl wird mit hochstens 0,8 festgesetzt.

3. Bezugspunkte fur die im Planteil festgesetzte seitliche Wandhdhe sind der FertigfuBboden EG bzw. soweit
im Planteil festgesetzt Fertigfulboden UG und beim Sattel- und Pultdach der Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante Dachhaut bzw. die Oberkante Attika beim Flachdach. Beim Pultdach liegt der obere Bezugspunkt
auf der hdheren Seite. Die Hohenlage des unteren Bezugspunktes ist im Planteil festgesetzt. Von diesem
Maf darf nach oben und unten um jeweils bis zu 0,25 m abgewichen werden.

4. Sofern im Planteil eine Firsthdhe festgesetzt ist bezieht sich diese bei Satteldachern auf den First des
Daches, bei Pultdachern auf die héhere Seite und bei Flachdachern auf die Oberkante Attika, jeweils ohne
Berucksichtigung technischer Aufbauten.

5. Im Bauraum 1 darf die festgesetzte seitliche Wandhohe auf einer Grundflache von bis zu 70 gm durch 1 Silo

um bis zu 6,0 m uberschritten werden. Im Bauraum 2 sind 1 Silo mit einer Grundflache von bis zu 100 gm

und einer héchsten Hohe von bis zu 402,15 m GUNN sowie technische Aufbauten auf dem Dach auf einer

Grundflache von bis zu 150 gm und einer héchsten Héhe von bis zu 399 m UNN zuldssig.

Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

Als Dachform sind das Satteldach, Pultdach sowie das Flachdach zulassig. Die Dachneigung wird beim

Satteldach mit héchstens 15 Grad festgesetzt. Sofern bestehende Dacher eine gréere Neigung aufweisen

sind diese auch weiterhin zulassig.

8. Dacheindeckung: bei Sattelddchern mattes Blech oder kleinteilige rote bis rotbraune oder graue Materialien.
Fur Zwischenbauten oder untergeordnete Bauteile ist transparente Eindeckung zuldssig. Flachdacher sind
auch begrint zulassig.

9. Solaranlagen sind auf der gesamten Dachflache in der Dachflache zulassig. Bei Flachdachern sind sie auch
aufgestandert zulassig. Aufgestanderte Anlagen auf Flachdachern sind min. 0,5 m vom Rand des Daches
zurlckzusetzen.

10. Die Fassaden der einzelnen Gebaude sind in einem einheitlichen Erscheinungsbild zu gestalten. Grelle oder
spiegelnde Farben bzw. Oberflachen sind mit Ausnahme von Fassadenkollektoren unzuldssig. Fur kleinere
Fassaden- oder Bauteile sind auch stark abgeténte Farben zulassig.

11. Werbeanlagen
Blink- oder Wechselbeleuchtung sowie Spruchbander sind unzulassig. Werbeanlagen an Gebauden sind nur
unterhalb der Traufe bzw. Attika zulassig. Sie dirfen max. 5 % der Fassadenflache bedecken.

12. Aufschittungen und Abgrabungen sind zuldssig. Héhenspriinge sind landschaftlich durch Béschungen zu
modellieren oder mit begriinten Stiitzmauern auszubilden. An den Grundstlicksgrenzen ist an das Gelande
des jeweiligen Nachbargrundstlickes anzugleichen.

13. Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflache sowie auf den hierflr
festgesetzten Flachen zulassig. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.

Sofern mehr als 5 Stellplatze zusammenhangend errichtet werden, sind diese als gemeinsame Anlage zu
errichten. Dabei ist je 6 Stellplatze 1 Baum zu pflanzen. Die GréRe der Baumscheibe betragt mindestens
2,5x5,0m, sie ist zwischen den Stellplatzen anzulegen.
14. Offene Freilager sind auch aulerhalb der Baugrenzen zuldssig.
15. Grinordnung
15.1 Innerhalb des Gewerbegebietes ist je 500gm Grundstiicksflache mindestens 1 klima- und standortgerechter
Laubbaum, Qualitatsstufe Hochstamm, zu pflanzen oder zu erhalten. Baume gem. Ziffer 16.3 und Ziffer 14
kénnen auf die Gesamtzahl angerechnet werden.
15.2 Fur alle Neupflanzungen werden nachfolgende Pflanzgrofien festgesetzt. Es sind standortgerechte
heimische Gehdlze zu verwenden mit folgenden Mindestqualitaten:
grof3kronige Laubbaume:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Straucher:
Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150cm

15.3 Die im Planteil festgesetzte Flache fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen - Ortsrandeingriinung - ist als Vegetationsmosaik mit naturnahen Hecken, Laubbdumen und
extensivem Griinland auszubilden.

N

No

Die Heckenstrukturen sind mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % der Pflanzflache herzustellen. Die
Mindestbreite der Hecken betragt 5 Meter, pro Quadratmeter Pflanzflache ist mindestens 1 Geholz zu
verwenden. Die Hecken sind als naturnahe freiwachsende Hecken zu entwickeln, ein Formschnitt ist
unzulassig. Gehdlzfreie Bereiche sind als mageres extensives Grinland auszubilden. Die Heckenpflanzung
enthalt mindestens 2 % Baume, Qualitatsstufe Heister und mindestens 80 % Straucher. Innerhalb der
festgesetzten privaten Grinflache fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind in einem Abstand von 15,0 m min. 1 Laubbaum, Qualitatsstufe Hochstamm, zu pflanzen.
Geeignete Baumarten sind z. B. Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Winter-Linde, Stiel-Eiche.

15.4 Die Vegetationsdecke der festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und 6&ffentlichen Griinflachen im Geltungsbereich ist dauerhaft zu erhalten. Die Ablagerung
von Aushub, Griingut, Kompost oder temporare Nutzung als Lagerflache ist unzulassig.

15.5 Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden und zu erhaltenden Baume und Straucher
sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung in gleicher Qualitat zu
ersetzen.

15.6 Alle sonstigen privaten Griinflachen sind mit Strauchern zu bepflanzen. Nadelgehdlze und Koniferen sind
als Bepflanzungselemente nicht zuldssig.

15.7 Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 2,0 M zulassig. Sie dirfen nicht als Mauer ausgefiihrt werden. Zur
Gelandeoberflache ist ein Mindestabstand von 0,1 m einzuhalten.

15.8 In der im Planteil als Flache fur das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen -
Ortsrandeingriinung - festgesetzten Bereich ist die Anlage eines landwirtschaftlichen Weges mit einer Breite
von max. 3,50m zulassig. Die Oberflache ist als Kiesbelag oder als Schotterrasen wasserdurchlassig
auszufihren.

16. Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt
Der erforderliche Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt wird auf der Flurnummer 1544, Gemarkung
Pietling, Gemeinde Fridolfing mit einer Flache von 2.728 gm durch Abbuchung von 19.100 Wertpunkten von
der privaten Okokontoflache "Lenz" erbracht. Als MalRnahmen vorgesehen ist der Umbau eines
Altersklassen-Nadelforstes in einen standortgerechten Laubmischwald (Waldmeister-Buchenwald).

17. Immissionsschutz

17.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der unten stehenden Tabelle
ausgewiesenen Emissionskontingente Lz nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags (06:00-22:00
Uhr) noch nachts (22:00-06:00 Uhr) Giberschreiten.

17.2 Die Kontingentierung bezieht sich auf schutzbedirftige Einrichtungen auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

17.3 Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Die
Anwendung der in der DIN 45691, Abschnitt 5 genannten Relevanzgrenze und der Summation ist zulassig.

Emissionskontingente L., tags und nachts in dB(A)

Teilflache Flache in gm Lk tags Lgk nachts
Teilflache 1 15.817 68 53
Teilflache 2 5.330 54 39
Teilflache 3 7.365 64 49

Die Teilflachen 1 - 3 sind im Beiplan "Emissionsbezugsflachen" dargestellt.

18. Artenschutz
V-01: Rodungsarbeiten
Die Entfernung und Rodung von Baumen ist zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar zulassig.

V-02: Beleuchtung

Beleuchtung ist wie folgt auszfiihren:

- es sind insektenfreundliche Leuchtmittel, neutralweil zu verwenden

- der Leuchtkegel muss nach unten gerichtet sein

- entlang der Ortsrandeingriinung und Ausgleichsflachen ist auf jegliche Beleuchtungsanlagen zu verzichten
V-03: Vogelschutzglas

Fir Glasflachen, die groRBer als 2 m? sind ist nur Vogelschutzglas (z.B. Ornilux der Fa. Arnold) zulassig.
Alternativ kbnnen andere Materialien (z.B. Milchglas, strukturiertes Glas) Verwendung finden oder baulich
konstruktive Schutzvorkehrungen (z.B. Vorsatz von Gittern oder Lamellen, Unterteilung der Glasflachen
usw.) vorgesehen werden, die eine gleichwertige Wirkung entfalten.

HINWEISE

1. Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fiir den Bereich der
Freiflachen vorzulegen. Die Anordnung der Stellplatze, Verkehrsflachen, deren Oberflachenbefestigung
sowie Art und Umfang der Begriinung des Grundstiickes und der Ausgleichsflachen sind darzustellen.

2. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollen auf den
jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte
Bodenzone anzustreben.

3. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

4. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei
der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

5. Die Nutzung von Regenwasser wird empfohlen.

6. Vor wild abflieRendem Oberflichenwasser kdnnen eigenverantwortlich Schutzmaflinahmen ergriffen
werden.

7. Der Abfluss von Niederschlagswasser darf nicht zum Nachteil Dritter verandert werden.

8. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie Uber das ubliche Mal} hinausgehen, sind zu
dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und
Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit
solche Arbeiten erzwingt.

9. Bei der Genehmigung eines Vorhabens soll fur die maRgeblichen Immissionsorte auerhalb der
Gewerbeflache nachgewiesen werden, dass die durch das beantragte Vorhaben verursachten
Beurteilungspegel die verfligbaren Emissionskontingente einhalten oder unterschreiten kdnnen. Die
Ermittlung der Beurteilungspegel einer Anlage erfolgt dabei unter Ansatz der zum Zeitpunkt der
Genehmigung tatsachlich vorherrschenden Schallausbreitungsverhaltnisse (Einrechnung aller
Zusatzddmpfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorolgieverhéltnissen und Abschirmungen sowie
Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (TA Larm). Fir
Immissionsorte innerhalb des Planungsgebietes gelten die Anforderungen der TA Larm.

10. Die DIN 45691 vom Dezember 2006 kann im Bauamt der Gemeinde Fridolfing zu den ublichen
Dienststunden eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...........cccceeeieeee die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...........cccooeeee. ortsublich bekanntgemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom ...........ccccccevunnee. wurde gem. § 3
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ..........coccccveeeeeennn. DiS oo offentlich ausgelegt.

Die Behorden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der Fassung vom ...........cccceeviieeene wahrend der
Zeit vom .....ooooiiiiieieees bis .o beteiligt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom ..........cccccceecuvneeen. wurde gem. § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom .........ccccceevvieeennnne DiS oo offentlich ausgelegt.

Die Behorden sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom ............cccceeee. wahrend der Zeit
1/0] 1 1 I DIS oo beteiligt worden.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom ...........ccccceevuenee. wurde der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom ..........cccccceeeeennnne als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Fridolfing, den .................

Schild, 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB am .................... ortsublich bekannt gemacht.
DerBebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Fridolfing, den .................

Schild, 1. Blrgermeister
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