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Die Gemeinde Fridolfing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Diese Bebauungsplananderung ersetzt im Anderungsbereich 1 den bisher dort geltenden Bebauungsplan vollsténdig.

Festsetzungen durch Text
A. Fiir den Anderungsbereich 1:

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.2 Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Gebaude sind als Einzelhaus oder Doppelhaus zuldssig. Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Die Grundflachenzahl wird mit héchstens 0,3 festgesetzt

2.2 Die seitliche Wandhohe wird mit mindestens 4,50 héchstens 6,50 M festgesetzt. Bezugspunkte fur die seitliche
Wandhohe sind der RohfuRboden EG und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Der Rohful3boden
Erdgeschof’ darf max. 0,35 m Uber der Hohe Mittelachse der angrenzenden Fahrbahn in Gebaudemitte liegen.

2.3 Es sind Gebaude mit hdchstens 2 Vollgeschossen zulassig.

3. Baugestaltung
3.1Déacher:

Dachform: gleichmaRig geneigtes Satteldach mit mittigem First. Ausnahmen sind fiir begriinte Dacher zulassig. Fur
Gebaudeanbauten ist auch ein Pultdach zuldssig. Dachneigung: Hauptgebaude 22-27 Grad. Fiur Nebengebaude,
Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Gebdudeanbauten (z. B. Wintergarten) sind auch geringere Dachneigungen
zulassig.

Dachdeckung: kleinformatige Materialien.
Dachgauben (Standgauben) und negative Dacheinschnitte sind unzulassig.

Quergiebel und Dachauffaltungen: je Gebaude ist ab einer Dachneigung von 21 Grad 1 Quergiebel oder 1 Dachauffaltung
zulassig. Diese sind mittig anzuordnen, ein Abweichen um bis zu 0,5 M aus der Mitte ist zulassig.

Dachneigung des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung: bis zu 5° grosser als die des Hauptdaches.

Breite des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Gebaudeldnge ohne
Berucksichtigung des Dachiiberstandes. Quergiebel miissen nicht aus der Traufe entwickelt werden, sie dirfen max. 0,5
m Uber diese hinausragen. Dachauffaltungen sind aus der Traufe zu entwickeln.

3.2 Fassadenverkleidung: Holz, Putz oder Glas.

3.3Gebaude sind als Baukorper mit deutlicher Langsentwicklung und einem Seitenverhéltnis von mindestens 4:5 zu
errichten.

3.4 Die Abstandsflachen der BayBO gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.
3.5 Solar- und Photovoltaikanlagen sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache zulassig.

3.6max. Hohe aller Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen: 0,8 m ab OK offentlicher Verkehrsflache. Die
Errichtung von Mauern, auch als Steinkdrbe, ist unzuldssig. Zum 6ffentlichen Verkehrsraum sind Einfriedungen aus Holz
oder hinterpflanzter Maschendrahtzaun zulassig. Die Errichtung von Sockeln zur Grundstiickseinfassung ist unzulassig.

3.7 Fassaden sind in Holz oder Putz auszufiihren.

4. Garagen/ Stellplatze

4.1Die seitl. Wandhohe fir Garagen betragt max. 3,00 M. Bezugspunkte fir die seitliche Wandhdhe sind die Oberkante
FertigfuRboden Garage und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Grundflache fir Garagen betragt max. 50 m2.

4.2 Stellplatze und Zufahrten: keine vollstandige Versiegelung, wasserdurchlassige Ausfiihrung (z. B. wassergebundene
Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge).

43Tore in den Einfriedungen, die als Zufahrt zu den Garagen bzw. Stellplatzen dienen, sind von der
Strallenbegrenzungslinie mind. 5,00 m zurlickzusetzen. Dies gilt nicht fir automatische Tore. Diese diirfen nicht zum
Strallenraum hin aufschlagen.

4.4 Vor Garagen ist ein Aufstellraum von 5,0 m vorzusehen. Dieser wird nicht als Stellplatz angerechnet.
4.5 Je Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze zu errichten.
4.6 Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Grinordnung

5.1 Je Baugrundstuick sind mindestens 2 heimische Obst- bzw. Laubbaume zu pflanzen. Davon ist 1 Laubbaum auf
Privatgrund im Ubergang zur 6ffentlichen StraRe bzw. am Ortsrand zu pflanzen.

5.2Geholzarten: Fir alle Pflanzungen auf privaten und o6ffentlichen Flachen sind nur standortgerechte heimische
Laubgehdlze zulassig.

6. Artenschutz - VermeidungsmalRnahme
Rodungsarbeiten sind nur zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar zulassig.

B. Fiir den Anderungsbereich 2:

1. Die Festsetzung Ziffer 2 des Bebauungsplanes in der Fassung der Anderung vom 04.10.2007 hinsichtlich der
Grundflache gilt im Anderungsbereich nicht.

2. Die Grundflachenzahl wird mit héchstens 0,3 festgesetzt.
3. Fir die Dachdeckung sind kleinformatige Materialien zulassig.

4. Artenschutz - VermeidungsmalRnahme
Rodungsarbeiten sind nur zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar zulassig.

HINWEIS

Ansonsten gelten fiir den Anderungsbereich 2 die Festsetzungen des Bebauungsplanes Fridolfing Nord der Gemeinde
Fridolfing in der Fassung der 12. Anderung.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...............ccccuunnee. die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ...............ccccoc....... ortsiblich bekanntgemacht.

wurde gem. § 3

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom ............cccocceeeenee
i offentlich ausgelegt.

Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .........ccocoovuereeennn. DiS i

Die Behorden sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom ............cccccvveeee.n. wahrend

der Zeitvom ...........ccoeeeeieeen. DiS .. beteiligt worden.

Mit Beschluss desGemeinderates vom ...............covuuuenn....
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .........c.cccceevvveeene

wurde die Bebauungsplananderung gem. § 10
als Satzung beschlossen.

Fridolfing, den .................

Schild, 1. Burgermeister
Ausgefertigt

Fridolfing, den .................
Schild, 1. Birgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB am ............
Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

ortsliblich bekannt gemacht. Die

Fridolfing, den .................

Schild, 1. Burgermeister
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