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NORDEN

LEGENDE
Baugrenze mit Nummerierung Bauraum, z. B. 1

WH 5,00 Zulassige Wandhdhe in Meter als Hochstmaf
EG 407,20 Festsetzung der Hohenlage FertigfuBboden ErdgeschoB3 in m GNN

“—> Vorgeschriebene Firstrichtung

Umgrenzung von Flachen die von jeglicher Bebauung und sichtbehindernder
Bepflanzung von und zur zur Kirche freizuhalten sind

-ﬁ
I -l Umgrenzung Ausgleichsflache

Baumpflanzung

PRAAMBEL

Satzung der Gemeinde Fridolfing zur Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen
fiir den Bereich Fridolfing, Zwiesel-/ St. Johann-StraBe

Die Gemeinde Fridolfing erlasst aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) diese Satzungserweiterung.

Satzung

Raumlicher Geltungsbereich
MaBgebend fir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan M 1:1.000,
der Bestandteil der Satzung ist.

Zuldssigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben im Sinne von § 29 Abs. 1 BauGB, nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

Nahere Bestimmungen
Hauptgebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Dacher sind als Satteldach mit mittigem First Gber die Langsseite
des Gebdaudes und einer Dachneigung von 18-28 Grad auszubilden. Fir die Dacheindeckung
sind kleinformatige rétliche Tondachziegel zu verwenden.

Gebaude sind als rechteckiger Baukdrper mit deutlicher Langsentwicklung auszubilden. Die
Fassaden sind als Lochfassade auszubilden. Die Verwendung von grellen Farben ist unzuladssig.
Flr die Fassaden im Bauraum 1 sind nur naturbelassene Holzverschalungen zulassig.

Balkone sind nur bei Gebauden im Bauraum 2 zuldssig.

Sofern eine seitliche Wandhohe festgesetzt ist ist der untere Bezugspunkt die zeichnerisch
festgesetzte H6he des FertigfuBboden EG und der Schnittpunkt der Wand mit der Ober-
kante Dachhaut.

Ausgleichsflachen

Die festgesetzte Ausgleichsflache Obstbaumpflanzung ist durch Pflanzung von 2 standort-
gerechten regionaltypischen Obstgehdlzen in der Qualitat Hochstamm, StU 16-18 cm,

zu entwickeln.

Als Pflanzraster ist ein Abstand von min. 15 m zu wahlen. Die Uibrigen Grinflachen sind als
extensives Grinland zu entwickeln: max. 3 Schnitte pro Jahr in den ersten drei Jahren,
erster Schnitt ab Mitte Juni, Abtransport des Mahguts von der Flache, anschlieBend
Umstellung auf maximal 2 Schnitte pro Jahr, Abtransport des Mahguts von der Flache.

Die Anlage der Flache als AusgleichsmaBnahme hat spatestens im ersten Jahr nach
Rechtskraft der Einbeziehungssatzung zu erfolgen und ist entsprechend zu pflegen und
dauerhaft zu sichern. Bestehende Wege und Fahrspuren sind aufzulassen.

HINWEISE DURCH TEXT

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen
sollte nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei

ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Bodenzone anzustreben. Eine
Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den Regeln der Technik ist zu prifen.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlags-
wasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V.

mit § 46 WHG und den technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen des Merkblattes
DWA-M 153 und des Arbeitsblattes DWA-A 138 einzuhalten.

Vor wild abflieBendem Niederschlagswasser miissen eigenverantwortlich
SchutzmaBnahmen getroffen werden.Gebaude sind bis 25 cm Uber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht
eindringen kann. Unterkellerungen sind in hochwassersicherer Bauweise
auszuftihren (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

Bodendenkmale unterliegen der Meldepflicht gem. Art. 8 Abs 1-2 BayDSchG.

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehende Immissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen sind im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.

Offnungen an Gebduden (Kelleréffnungen, Lichtschichte, Zugénge, Installations-
durchfiihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht auszufiihren.

Der Abfluss von Niederschlagswasser darf gem. § 37 Wasserhaushaltsgesetz nicht
nachteilig verandert werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme
Die Entfernung und Rodung von Baumen und Gehélzen ist nur auBerhalb der Vogelbrutzeit
zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar zulassig.

LAGEPLAN 2 AUSGLEICHSFLACHE M 1:1.000
Gemarkung Fridolfing

NORDEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Eweiterung der Ortsabrundungssatzung beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am ortsublich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf der Satzungsanderung in der Fassung vom
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanB
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

3. Der Entwurf der Satzuanderung in der Fassung vom wurde
mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegt.

4, Die Gemeinde Fridolfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

die Erweiterunf der Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom als Satzung beschlossen.

Fridolfing, den .......ccocvvviiiiiiininnnns

Johann Schild
(Erster Blrgermeister)

- Siegel -

5. Ausgefertigt
Fridolfing, den ......ccoovviiiiiiiiinns

S Siegel - e I
Johann Schild
(Erster Blrgermeister)
6. Der Satzungsbeschluss zur Satzungsanderung wurde am

gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstliblich bekannt gemacht. Die geanderte
Satzung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber deren Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Die Satzungsanderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Fridolfing, den ......cocoviiiiiiiinnnns

Johann Schild

(Erster Blrgermeister)

- Siegel -
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