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Lageplan mit Geltungsbereich der Satzung

r L 1 Geltungsbereich Flache zum Schutz, zur Pflege und
der Satzungserweiterung Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft: Ausgleichsflache
- private Griinflache:
Ortsrandeingriinung

Satzung der Gemeinde Fridolfing zur Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen
fiir den Ortsteil Eberding

Die Gemeinde Fridolfing erlasst aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diese Satzungserweiterung.

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
MaRgebend fiur den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan M 1:1.000, der Bestandteil
der Satzung ist.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im
Sinne von § 29 Abs. 1 BauGB, nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

§ 3 Nahere Bestimmungen

3.1 Im Anderungsbereich ist 1 Wohngebaude mit hdchstens 2 Wohneinheiten zuldssig. Die Grundflache fir
das Wohngebaude wird mit hdchstens 160 gm und fiir Garagen mit insgesamt hochstens 70 gm
festgesetzt.

3.2 Das Dach des Wohngebaudes ist als Satteldach mit mittigem First Uber die Ladngsseite des Gebdudes und
einer Dachneigung von 18-28 Grad auszubilden. Fir die Dacheindeckung sind kleinteilige naturrote bis
rotbraune Materialien zu verwenden.

3.3 Das Gebaude ist als rechteckiger Baukorper mit deutlicher Langsentwicklung auszubilden. Die Fassaden
sind als verputzte Lochfassade auszubilden. Verschalte Holzoberflachen sind zulassig. Die Verwendung
von grellen Farben ist unzulassig.

3.4 Die im Planteil festgesetzte Ausgleichsflache sowie die Flache fur die Ortsrandeingriinung sind als
Vegetationsmosaik aus naturnahen Hecken- und Feldgehdlzelementen zu entwickeln. Verbleibende
Rand- / Freiflachen sind als extensiv genutzte Hochstaudenflur bzw. Blumenwiese zu entwickeln.
Innerhalb der Flachen ist ein Anteil von mind. 40 % der festgesetzten Flache mit standort- und
klimagerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es ist ausschlief3lich zertifizierte
gebietsheimische Baumschulware zu verwenden.

Die gepflanzten Gehdlze sind als naturnahe, freiwachsende Hecken- und Feldgehdélzelemente aus
bevorzugt Vogelnahr- und -schutzgehdlzen auszubilden. Dabei sind mind. 6 verschiedene Gehdlzarten zu
verwenden und in lockeren Pflanzengruppen zu situieren. Die Heckenpflanzung muss mindestens 3 %
Baume, Qualitatsstufe Heister und mindestens 80 % Straucher in der Mindestqualitat vStr, 3-8 Tr, Héhe
100 - 150 cm enthalten. Die Mindestbreite der Gehdlzelemente betragt 6,0 m, je Quadratmeter
erforderlicher Pflanzflache ist mindestens 1 Gehdlz zu verwenden. Die Pflanzung ist als naturnahe
freiwachsende Gehdlzhecke mit gestuftem Aufbau auszubilden, héhere Gehdlze sind dabei in der Mitte
anzuordnen. Ein Formschnitt ist nicht zulassig.

An den Gehdlzpflanzungen sind naturnahe Saumstrukturen zu entwickeln: blitenreiche Krautfluren durch
Ansaat mit gebietseigenem Saatgut. Die tbrigen Grinflachen sind als extensives Griinland zu entwickeln:
max. 3 Schnitte pro Jahr in den ersten drei Jahren, erster Schnitt ab Mitte Juni, Abtransport des Mahguts

von der Flache, anschlielRend Umstellung auf maximal 2 Schnitte pro Jahr, Abtransport des Mahguts von

der Flache.

Die Verwendung von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zugelassen.

Die Flachen sind gegeniiber den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Eichenpfosten im
Abstand von hochstens 15 m zu kennzeichnen.

Die Anlage der Flache als Ausgleichsmalinahme hat spatestens im ersten Jahr nach Rechtskraft der
Einbeziehungssatzung zu erfolgen und ist entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu sichern.

§ 4 Verfahren

1) Der Gemeinderathatam ..........c.ccccocoeee beschlossen, fur den Bereich ,Eberding” die
Entwicklungsatzung zu erweitern. Die Absicht, die Satzung zu erweitern, wurde am .............. ortsublich
bekanntgegeben.

2) Der Entwurf der Erweiterung der Satzung in der Fassung vom ...................... wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... o] [ in der Gemeinde 6ffentlich
ausgelegt.

Die Behorden sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom ...................... wahrend der
Zeit vom .....ooooiiiiiieieee, o] - S beteiligt worden.
3) Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom ...................... die Erweiterung der Satzung ,Eberding" als

Satzung erlassen.
ausgefertigt
Fridolfing, den .........cccccccceieiis

Schild, 1. Blirgermeister
§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung mit Begriindung wurde im Amtsblatt der Gemeinde am ..................... gemafl § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Satzung ist damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Die Satzungserweiterung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Satzungserweiterung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Fridolfing, den .........ccccoeviienins
Schild, 1. Blrgermeister

Hinweise

1. Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben sowie Flachen bzw. Nutzungen kénnen zeitweilig
Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden.

2. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach
Méoglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung
Uber eine belebte Bodenzone anzustreben. Eine Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den
Regeln der Technik ist zu prifen.

3.  Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer
Vorbehandlung zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt
werden.

4. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. mit § 46 WHG und den technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind
einzuhalten.

5. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei
der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen des Merkblattes DWA-M 153 und des Arbeitsblattes DWA-A 138 einzuhalten.

6. Das Saatgut fur die Ausgleichsflache ist vor der Einsaat mit der Unteren Naturschutzbehdérde
abzustimmen.

7. Vor wild abflieRendem Niederschlagswasser missen eigenverantwortlich SchutzmaRnahmen getroffen
werden.Gebaude sind bis 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieRender
Starkregen nicht eindringen kann. Unterkellerungen sind in hochwassersicherer Bauweise auszufihren
(Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

8. Offnungen an Gebauden (Kellerdéffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc.) sind
ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht auszufihren.

9. Der Abfluss von Niederschlagswasser darf gem. § 37 Wasserhaushaltsgesetz nicht nachteilig verandert
werden.
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