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1. Anlass
Die bereits bestehende Satzung der Gemeinde soll um ein bisher im AuBenbereich
liegendes Grundstiick nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erweitert werden.

Bei der Erweiterung der Satzung ist die Eingriffsregelung nach BauGB anzuwenden, eine
Umweltprifung mit Umweltbericht ist jedoch nicht erforderlich.

isti) Awnehu ngssatzung
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Abb. 1: bestehende Satzung (rot) mit Erweiterungsbereich (griin), Quelle: Gde. Fridolfing

2. Geltungsbereich, Bestand

Der Geltungsbereich ist im Planteil dargestellt. Er bezieht neu eine Teilflache der
AuBenbereichsflache auf dem Grundstlick Flurnummer 2461 ein. Der Erweiterungsbereich
wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Sudlich des Erweiterungsbereiches liegt in einer Entfernung von etwa 40 m ein
landwirtschaftlicher Betrieb. Hier besteht derzeit zwar keine Tierhaltung, es muss derzeit
aber davon ausgegangen werden, dass die Wiederaufnahme jederzeit moglich ist.

Nach der Abstandsregelung des Arbeitskreises ,, Immissionsschutz in der Landwirtschaft®
ist in einem Dorfgebiet bei einem Abstand von 40 m ein Viehbestand von bis zu 100 GV
moglich, ohne dass schadliche Umwelteinwirkungen vorliegen (griner Bereich gem.
Abstandsdiagramm). Das ist ein Wert, der in der bestehenden Anlage nicht erreicht
werden kann.

Der Erweiterungsbereich liegt weiter vom Betrieb entfernt als bereits bestehende
Wohngebaude innerhalb des bestehenden Satzungsbereiches. Insofern verschlechtert
sich die Situation fur den Betrieb durch die Satzungserweiterung nicht.

Die Entfernung des Fahrsilos zur Grenze des Erweiterungsbereiches liegt mit 26 m Uber
der Entfernung, die vom Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft" in einem
Dorfgebiet mit 25 m empfohlen wird.

Insgesamt ist also nicht von schadlichen Umwelteinwirkungen aus der Landwirtschaft auf
den Erweiterungsbereich auszugehen. Gleichzeitig ist auch nicht davon auszugehen, dass
der Betrieb in seinen Entwicklungsmdglichkeiten durch die Satzungserweiterung
eingeschrankt wird.
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Abb. 2: Auszug Luftbild mit Erweiterungsbereich, Quelle: Bayernatlas

3. Inhalt

Der Erweiterungsbereich wird im Planteil festgesetzt. Zusatzlich werden einzelne
Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache, zum MaB der baulichen Nutzung und
zur baulichen Gestaltung getroffen.

Gleichzeitig werden Festsetzung zur Ortsrandeingrinung und zum Ausgleich des
Eingriffes in den Naturhaushalt getroffen.

Zur Minimierung des Eingriffes in das Orts- und Landschaftsbild wird ist eine Flache fir
die Ortsrandeingriinung festgesetzt. Flr die Ausgleichsflache und die Flache flr die
Ortsrandeingriinung gelten die gleichen Vorgaben zur Bepflanzung.

Ansonsten gilt die bestehende Satzung der Gemeinde.

4. Auswirkungen

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Satzung nur gering beeinflusst, da nur 1
weiteres Wohngebdude entstehen soll und durch die naheren Bestimmungen die Kubatur
und Gestaltung des neuen Baukérpers vertraglich mit der bestehenden Bebauung ist.

5. Eingriffsregelung

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung
und Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Im Zuge der Erweiterung der Satzung wird eine bisherige AuBenbereichsflache in den
Geltungsbereich einbezogen. Weitere ausgleichsrelevante Eingriffe finden durch diese
Planung nicht statt.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europdische
Vogelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG.
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Biotope oder Lebensstdtten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von
der Planung unberihrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Die Eingriffsflachen werden derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt (mehrschiirige
Wirtschaftswiese).

5.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Bedeutung des Planungsgebiets flr Naturhaushalt und Landschaftsbild. Diese
Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung Ubergreifend (ber die einzelnen Schutzglter
durch Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzglter gemaB Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Anhang Teil
A ,Bewertung des Ausgangszustands" (siehe folgende Abbildung und Tabellen).

Eingriffsflaichen TYP 1

Schutzgut Kategorie Merkmal
LQE::;r::?n I 2 n;x/tetlrirer mehrschiriges Grinland
Boden II 2 w;f{er anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs
@ unterer keine Oberfldchengewdsser vorhanden, wesentliche
Wasser I Wert Auswirkungen auf das Grundwasser und die
Grundwasserstrome sind nicht zu erwarten
. @ oberer Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Klima / Luft I Wert Luftaustauschbahnen
Landschafts- I @ oberer Agrarlandschaft ohne Baumbestand, Ortsrandlage
bild Wert angrenzend an bestehende Eingrinungsstrukturen
Bewertung I (Gebiet geringer Bedeutung
im Mittel fir Naturhaushalt und Landschaftsbild)
gesamt @ mittlerer Wert

Tab. 1 Einstufung des Zustands der Eingriffsflachen nach den Bedeutungen der Schutzguter (TYP
1, ,intensiv genutztes Grinland")

Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzgiter die Kategorie I tUberwiegt, wird der
Eingriffsbereich in der Gesamtbewertung der Kategorie I (Gebiete geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

Aufgrund der mittleren Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild der Schutzglter
Boden und Landschaftsbild ist insgesamt ein mittlerer Wert zu wahlen.

> intensiv genutztes Grinland: Kategorie I

Gebiete geringer Bedeutung f. Naturhaushalt u. Landschaft
Das bestehende Siedlungsgeflige ist landlich gepragt und weist relativ groBe
Baugrundsticke auf, die Grundflachenzahl GRZ der benachbarten Bebauung liegt
Uberwiegend bei einer GRZ von circa 0,3.

Klinftige Vorhaben im Planungsgebiet missen sich nach § 34 BauGB in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligen, zudem werden flr die Uberplanten Bereiche die
Uberbaubaren Grundsticksflachen definiert. Demnach kann im Planungsgebiet daher von
einer Grundflachenzahl GRZ kleiner 0,35 ausgegangen werden.

In Anwendung der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung, erganzte Fassung®, Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren" ist das Uberplante Gebiet demnach als ,Flache mit niedrigem bis
mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ B)" einzuordnen.
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5.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs
Flache (ca.-Werte)

A Ermittlung der Eingriffsflachen
A.l Geltungsbereich des Planungsgebiets 810 m2
A2 Gesamte Eingriffsflache

’ einschl. beanspruchter Flachen im baulichen Umgriff 810 m?
B Erforderlicher Ausgleich

Einstufung der Eingriffsflachen gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft", Hrsg.: BayStMLU, 2. Auflage 2003,

B.1 Eingriffsflaichen Kategorie I: intensiv genutztes Griinland
B.1.1 Gebietskategorie

intensiv genutztes Gebiete geringer Bedeutung fir

Griinland Naturhaushalt und Landschaft Kategorie I

B.1.2 Eingriffstyp
Geringer bis mittlerer Versiegelung- bzw.

GRZ < 0,35 Nutzungsgrad Typ B
B.1.3 Ausgleichsfaktor
Faktorenspanne fiir ermittelte Eingriffsschwere entspr. Leitfaden, 02-05

Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™

Gewahlter Ausgleichsfaktor aufgrund tatsachlicher
Gegebenheiten und KompensationsmaBnahmen (Flache fir die 0,40
Ortsrandeingrinung)

B.1.4 Resultierender Bedarf an Ausgleichsflachen

Flache Eingriff x Faktor Ausgleich

Flur Nr. 2461 T 810 m2
Ausgleichsfaktor 0,40
Ausgleichsflachenbedarf 320 m2
Kategorie I(intensives genutztes Griinland) Gesamt
Ausgleichsflachenbedarf GESAMT (gerundet) 320 m2

Tab. 2 Ubersichtstabelle Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarf

5.3 Ausgleichsflachen

Flr die geplanten Eingriffe auf einer Flache von gesamt circa 810 m2 besteht ein Bedarf
an Ausgleichsflachen von etwa 320 m2 anrechenbarer Flache.

Der Ausgleich flr die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Méglichkeit in
der Néhe des Eingriffs erbracht werden. Daher wird der Ausgleich am norddstlichen
Ortsrand von Eberding, also unmittelbar in der Nahe des Eingriffsorts erbracht.

In Abstimmung mit den Grundstiickseigentimern und der Gemeinde werden die
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fir die Eingriffe auf Flur Nr. 2461 T der Gemarkung
Fridolfing als extensiver Obstanger siddstlich der geplanten Eingriffsflache angeboten.

Zielsetzung
Ausbilden eines Vegetationsmosaiks aus naturnahen Hecken- und Feldgehdlzelementen.

Verbleibende Rand- / Freiflachen sind als extensiv genutzte Hochstaudenflur bzw.
Blumenwiese zu entwickeln.
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Auswahl geeigneter AusgleichsmaBnahmen

» Pflanzung von Obstbdumen und extensive Griinlandnutzung

Entwicklung eines extensiv genutzten Grinlands:

o Das Griunland ist in der ersten 3 Jahren maximal 3 mal zu mahen,
anschlieBend Umstellung auf max. 2 Schnitte pro Jahr: Schnitttermin flr die
erste Mahd ab Mitte Juni. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen und
ordnungsgemaB landwirtschaftlich zu verwerten.

o Eine Dingung der Wiesenfldche oder der Einsatz von Pflanzenschutzmittel
sind ausgeschlossen.

Fachgerechte Pflanzung, Entwicklung und Pflege von standort- und
klimagerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es ist
ausschlieBlich zertifizierte gebietsheimische Baumschulware zu verwenden.

Die gepflanzten Gehdlze sind als naturnahe, freiwachsende Hecken- und
Feldgehdlzelemente aus bevorzugt Vogelnahr- und -schutzgehdélzen auszubilden.
Dabei sind mind. 6 verschiedene Gehdélzarten zu verwenden und in lockeren
Pflanzengruppen zu situieren. Die Heckenpflanzung muss mindestens 3 %
Baume, Qualitatsstufe Heister und mindestens 80 % Straucher in der
Mindestqualitdt vStr, 3-8 Tr, Héhe 100 - 150 cm enthalten. Die Mindestbreite
der Gehodlzelemente betragt 6,0 m, je Quadratmeter erforderlicher Pflanzflache
ist mindestens 1 Geholz zu verwenden. Die Pflanzung ist als naturnahe
freiwachsende Gehdlzhecke mit gestuftem Aufbau auszubilden, héhere Gehdlze
sind dabei in der Mitte anzuordnen. Ein Formschnitt ist nicht zulassig.

An den Gehdlzpflanzungen sind naturnahe Saumstrukturen zu entwickeln:
blitenreiche Krautfluren durch Ansaat mit gebietseigenem Saatgut.

Pflanzliste (Auswahl als Vorschlag):

GroBkronige Laubbdume:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Kleinkronige Laubbdume:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Malus ssp.- Apfelbdume, regionaltypische Sorten

Straucher:

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus sanguineum - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weidorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa glauca - Hecht-Rose

Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose
Salix caprea - Sal-Weide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gem. Schneeball
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Bewertung der MaBnahme

Die Entwicklung des extensiven Grinlandes mit naturnahen Hecken- und
Feldgehdlzelementen ist eine 0©kologische Aufwertung der Flache wund des
naturrdumlichen Gefliges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen durchgefiihrt
werden, kann ein Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch im
Flachenverhaltnis 1 : 1 anerkannt werden.

Die Flache befindet sich in Privateigentum und ist daher im Rahmen einer vertraglichen
Bindung mit zusatzlicher dinglicher Sicherung zugunsten der Gemeinde und des
Freistaates Bayern entsprechend Darstellung im Lageplan vor Inkrafttreten der
Einbeziehungssatzung dauerhaft als Ausgleichsflache zu sichern.

Schutzgebiete und Biotope:

Die nachstgelegenen Biotopflachen liegen in einer Entfernung von Gber 200 m westlich
des Erweiterungsbereiches. Aufgrund der Entfernung bzw. der dazwischenliegenden
Bebauung ist keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Die nachstgelegenen FFH Flachen (Salzach und unterer Inn bzw. Gétzinger Achen) sind
mehr als 1,3 km entfernt. Auch hier ist aufgrund der Entfernung nicht mit
Beeintrachtigungen zu rechen.

6. Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist das spezielle Artenschutzrecht nach §§ 44 und 45
BNatSchG zu bericksichtigen, sofern streng geschitzte Arten oder europadische
Vogelarten bei der Umsetzung des Bebauungsplans betroffen sein kénnen.

Gemah § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine ausgewiesenen Schutzgebiete im Sinne des
§ 23 - § 30 BNatSchG vor.

Der Geltungsbereich ist landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Gehdlze sind nicht
vorhanden.

Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten fiir Fledermduse oder
Hohlen-/Halbhdhlenbriter findet nicht statt. Auch weitere Arten (Amphibien, Reptilien)
sind aufgrund der fehlenden Strukturausstattung nicht zu erwarten.
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Da aufgrund dieser Betrachtung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht zu
erwarten sind, kann - entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehotrde (2008) auf
einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP)
verzichtet werden.

Fridolfing, den .........ccoceeiiiiiicce,

Schild, 1. Blirgermeister
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