Gemeinde Fridolfing

Landkreis Traunstein

Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan

~Bergfeld"

Begriindung + Umweltbericht

l g PLANUNGSGRUPPE

STRASSER GMBH

AuBere Rosenheimer StraRe 25
83278Traunstein | Deutschland

info@plg-strasser.de
www.plg-strasser.de

Tel:  +49/(0)861/98987- 0
Fax:  +49/(0) 86 1 /98 98 7-50

Dipl.-Ing. Andreas Jurina, Stadtplaner
Dipl.-Ing. (FH) Peter Rubeck, Landschaftsarchitekt



Gemeinde Fridolfing Bebauungsplan ,Bergfeld" mit integriertem Grinordnungsplan 1

1. Anlass und Erforderlichkeit

In Pietling soll Wohnraum geschaffen werden. Hier stehen der Gemeinde derzeit keine
Grundstiicke mehr zur Verfligung.

Mit der grundsatzlichen Frage einer neuen Baulandausweisung hat sich der Gemeinderat
im Rahmen der parallel laufenden 17. Anderung des Flachennutzungsplanes befasst und
in diesem Zusammenhang auch geprift, ob noch Moglichkeiten der Innenentwicklung be-
stehen und ob bereits im Flachennutzungsplan dargestelltes Bauland mobilisiert werden
kann.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist hierzu die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan ist erforderlich flir den Bereich des geplanten Wohngebietes, nicht je-
doch fir die bereits bebauten Grundstlicke entlang der HauptstraBe. Hier besteht kein
Steuerungsbedarf. Mdgliche Immissionskonflikte missen unabhangig von der Frage der
Einbeziehung in den Bebauungsplan ermittelt und bewertet werden.

2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde wird im Parallelverfahren (17. Anderung) zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes geandert. Daher ist die Bebauungsplananderung aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt

3. Regional- und Landesplanung

Fridolfing ist im Regionalplan fiir die Planungsregion 18 (RP 18) als Kleinzentrum einge-
stuft.

Die Gemeinde liegt im regionalen Ergéanzungsbereich zum Stadt- und Umlandbereich Salz-
burg im léndlichen Raum an einer Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung.

Fir eine verstarkte Siedlungsentwicklung kommen die zentralen Orte und die Entwick-
lungsachsen in Betracht (RP 18 B II 4).

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und un-
ter Bericksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend
weitergeflihrt werden. Dabei sollen

e die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
e die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglinstig zu reali-
sierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein. (RP 18 BII 1 G)

Das neue Baugebiet schlieBt unmittelbar an die bestehende Bebauung an. Das Anbindege-
bot des LEP ist eingehalten.

4, Stadtebauliche Planung

4.1 Bestand
Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande ist weitgehend eben.

Im Nordwesten grenzen Wohngebiete an, im Nordosten liegen einzelne Anwesen im Au-
Benbereich.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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4.2 Planung

Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Einzelne Ausnahmen, die nicht in
das planerische Konzept der Gemeinde passen, werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Es ist Ziel der Gemeinde, einen madglichst offenen Bebauungsplan anzubieten, der den
kinftigen Bauherren einen stadtebaulich vertretbaren Spielraum lasst. Daher sind nur die
aus Sicht der Gemeinde wichtigsten Festsetzungen getroffen.

Im Bereich der Zufahrt ist ein gréBerer Baukérper vorgesehen, der auch als Schallschutz-
bebauung fir die dahinterliegende Bebauung dient. Daher sind her aufgrund eines Schall-
schutzgutachtens exakte Wand- und Firsthohen festgesetzt. Hier ist auch eine groBere
Grundflache zuldssig, um die fir den Schallschutz erforderliche Baumasse zu erreichen.
Hier ist zusatzlich zum Schallschutz ein bedingtes Baurecht festgesetzt.

Aufgrund des Grundstlickszuschnittes ist nur eine zentrale ErschlieBung von der Haupt-
straBe madglich. Diese endet in einer Wendeanlage. Eine Weiterflihrung ist aufgrund der
Besitzverhaltnisse nicht maoglich.

Die Baugrenzen sind als durchgehender Bauraum festgesetzt, um bei der spateren Parzel-
lierung noch flexibel sein zu kénnen. Diese Festsetzung hat sich im Baugebiet Dietwies-
straBe West II auch in der Umsetzung bereits bewdhrt.

Die seitliche Wandhoéhe ist mit 6,70 m festgesetzt, um auch im Dachraum in Teilen eine
Nutzung zu ermdéglichen.

Der untere Bezugspunkt fir die seitliche Wandhdhe ist bezogen auf die geplante StraB3e
festgesetzt. Hierzu wird im weiteren Verlauf der ErschlieBungsplanung ein Beiplan mit der
geplanten Hohe der Mittelachse der Fahrbahn bezogen auf Normalnull im Abstand von 5 m
erstellt, der dann zum Bestandteil des Bebauungsplanes wird. Die Festsetzung der Hohe
des unteren Bezugspunktes bezieht sich auf diesen Beiplan. Damit ist eine klare Bezugs-
hoéhe definiert, die jederzeit nachvollziehbar ist.

Aufgrund der offenen Baugrenzen ist eine MindestgrundstiicksgréBe festgesetzt. Die Ab-
standsflachen nach BayBO sind einzuhalten. Fir eine Abweichung liegt kein Grund vor.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Baugestaltung soweit sie zur Sicherung ei-
nes angemessenen Erscheinungsbildes des Gebietes im Landschaftsraum erforderlich sind.

Im Bebauungsplan wird keine Firstrichtung festgesetzt. Dies ist stadtebaulich nicht erfor-
derlich.

Entlang der Siidwest- und Sidostseite ist eine Flache fir die Ortsrandeingriinung auf den
privaten Grundsticken zusammen mit einsprechenden Pflanzgeboten festgesetzt. Diese
Ortsrandeingriinung sichert eine Einbindung des Gebietes in den angrenzenden Land-
schaftsraum.

Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes , Bergfeld" der Gemeinde Fridolfing wurde
bzgl. der Gerduschimmissionen das Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner
GmbH, Bericht Nr. 5070/B2/mec vom 08.05.2017 erstellt.

Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Gewerbegerdusche:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bergfeld™ wurde gepriift, ob durch die Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebietes einschrankende Rickwirkungen auf die benach-
barte Spenglerei auf FI.-Nr. 7/1 sowie das benachbarte Autohaus auf Fl.-Nr. 4/1 entstehen
kdénnen.

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte und Spitzenpegelkriterien der
TA Larm im Bebauungsplangebiet insbesondere wahrend der Nachtzeit Gberschritten sind.
In Abstimmung mit der Gemeinde Fridolfing wurde daher aufgrund der Ergebnisse von
durchgefihrten Vorabberechnungen fir den nordéstlichen Rand des Plangebietes entlang
der HauptstraBe eine Schallschutzbebauung (in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
als ,LSB" bezeichnet) entwickelt, die in der Lage ist, insbesondere die von der Spenglerei
verursachten Gerauschimmissionen gegentiber dem Ubrigen siidwestlich davon gelegenen
Plangebiet abzuschirmen.

Zusétzlich wird durch die Gemeinde Fridolfing (z.B. durch Anderung der jeweiligen Geneh-
migungen) sichergestellt, dass noch vor dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes folgende
Anderungen im Betriebsablauf bei der Spenglerei und dem Autohaus wéhrend der Nacht-
zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr umgesetzt werden:

e Spenglerei: Beschrankung der Lkw-Zufahrt auf eine 8 m breite Zufahrt im
zentralen Bereich von der HauptstraBe auf die Freifldache sidwestlich des
Werkstattgebaudes

e Autohaus: Ausschluss von Pkw-Anlieferungen durch Autotransporter
(Verlagerung auf die Tagzeit)

Diese Anderungen im néchtlichen Betriebsablauf der beiden Betriebe sind integraler Be-
standteil des Bebauungsplanes und Teil der notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen. Erst
nach Umsetzung und dauerhafter Absicherung (z.B. in geanderten Genehmigungsbeschei-
den) der Anderungen in den Betriebsabldufen ist eine Bebauung im Plangebiet zuléssig. So
wird sichergestellt, dass durch die geplante Wohnbebauung keine an die Betriebe heran-
rickende Bebauung entsteht, die darliber hinaus einschrankende Riickwirkungen auf den
sonstigen Betriebsablauf verursacht.

Auch nach Umsetzung der genannten Anderupgen in den Betriebsablaufen verbleiben im
Plangebiet an einigen Fassadenabschnitten Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
und Spitzenpegelkriterien der TA Larm.

Daher missen an den betroffenen Fassadenabschnitten Immissionsorte im Sinne von A.1.3
TA Larm, d.h. Fenster von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der Anmerkung 1 in 4.1
der DIN 4109 (November 1989) ausgeschlossen werden. Durch eine geeignete Grund-
rissanordnung der Wohnungen in den einzelnen Gebdudekdrpern kann erreicht werden,
dass in den von Richtwertliberschreitungen betroffenen Fassaden keine Fenster von Auf-
enthaltsraumen angeordnet werden miissen.

StraBenverkehrslarm:

In der schalltechnischen Untersuchung wurde auch festgestellt, dass insbesondere der
Nordostrand des Gebietes durch die Gerauschimmissionen der nordlich vorbeifiihrenden
HauptstraBe gerduschbelastet ist.

Weitere Uber die ohnehin bereits zum Schutz vor den einwirkenden gewerblichen Gerdu-
schimmissionen vorgesehene Schallschutzbebauung hinausgehende effektive aktive
SchallschutzmaBnahmen kdénnen aufgrund des fehlenden Zugriffs auf die notwendigen
Grundstlicke seitlich des Geltungsbereiches nicht realisiert werden. Zudem muss die Er-
schlieBung des Plangebietes freigehalten werden. Auf die verbleibenden Verkehrsgerau-
schimmissionen, die sich auch mit den Gerauschen der Gewerbebetriebe Uberlagern, ist

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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daher durch Festsetzung geeigneter Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu rea-
gieren.

Baulicher Schallschutz:

Um einerseits den einwirkenden Gewerbegerdauschen und andererseits der vor allem im
norddstlichen Planungsgebiet zu erwartenden Verkehrsgerduschbelastung durch die
HauptstraBe Rechnung zu tragen, wurden MaBnahmen zum baulichen Schallschutz an den
Gebauden festgesetzt, die fir Aufenthaltsrdume ausreichenden Schallschutz gewahrleis-
ten.

4.3 Auswirkungen der Planung

Ortsbild
Durch die Bebauung einer bisher unbebauten Flache werden sich das Orts- und Land-
schaftsbild verandern.

Zur Gestaltung eines vertraglichen Uberganges zwischen Siedlung und Landschaft ist eine
Flache fir die Ortsrandeingriinung mit Pflanzgeboten festgesetzt.

Technische Infrastruktur
Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur besitzt ausreichende Kapazitat.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber die Achengruppe.

Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber die gemeindliche Kanalisation. Es ist geplant, das
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Das Niederschlagswasser der offentlichen Ver-
kehrsflachen wird Gber Mulden versickert. Das Niederschlagswasser der privaten Grund-
sticke wird auf den Grundstiicken selbst versickert. Der Untergrund ist hierflr geeignet.
Die Stromversorgung erfolgt liber das Netz der Bayernwerke.

Die Miullabfuhr Gbernimmt der Landkreis Traunstein.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flichen, Flachenbedarf

Wie bereits oben erlautert, gibt es im Gemeindegebiet derzeit keine anderen geeigneten
Standorte, die auch tatsachlich fiir eine Entwicklung einer Wohnbauflache zur Verfligung
stehen. Dies wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Gemeinde
geprift. Gerade aus dem Ortsteil Pietling wurden an die Gemeinde auch zahlreiche Anfra-
gen nach Wohnbauland gestelit.

Die Ortslage von Pietling ist gepragt von einer markanten topografischen Situation. Im
Westen kennzeichnet ein steiler Terrassenhang den Landschaftsraum als natiirliche Barri-
ere einer baulichen Entwicklung. Die vorgesehene Wohnbauflache erfillt das Anbindekri-
terium des Landesentwicklungsprogramms. Eine Nachverdichtung im Ort scheidet auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung (mehrere aktive Landwirte) aus. Im Norden von
Pietling stellen die ebenen Bereiche (nérdlich und sidlich der Nillinger StraBe) mit gutem
Flachenzuschnitt Vorrangflachen fir die Landwirtschaft dar.

Es ist daher erforderlich, bisher landwirtschaftlich genutzte Fléachen in Anspruch zu neh-
men.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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5. Umweltbericht / Auswirkungen der Planung
5.1. Gesetzliche Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (EAG-Bau) im Juli 2004 ist auf Ebene der Bau-
leitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die Projektauswirkungen, Méglich-
keiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen darzustellen sind.

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes:
Baugesetzbuch (BauGB)

§1 Absatz 6
Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu berticksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege, insbe-
sondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolog. Vielfalt,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
§1a Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen ... Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB zu beschrénken. ...

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach ... so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfédhigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Geféhr-
dungsgrad insbesondere

1. lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
stétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdéglichen,

2. Gefdhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprdsentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
natirlichen Dynamik (iberlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts sind ins-
besondere

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erflllen kénnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
mdéglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu (iberlassen,

3. ... fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Fldchen mit glinstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen;
dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstéatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

§ 13 Allgemeiner Grundsatz

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalB-
nahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 14 Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Na-
turhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.

§ 15 Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingriffen ...

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternati-
ven, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beein-
trdchtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrdchtigun-
gen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu er-
setzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die be-
eintrdachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG)

Art. 16 Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile
(1) Es ist verboten, in der freien Natur
1. Hecken, lebende Z&une, Feldgehdlze oder -geblische einschlieBlich Ufergehdlze oder -
geblsche zu roden, abzuschneiden, zu féllen oder auf sonstige Weise erheblich zu beein-
tréchtigen,

Bundesbodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten)

§1

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern oder wiederherzustel-
len. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden ... zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachhaltige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. ...

5.2. Ziele des Bebauungsplanes
Der bestehende Siedlungsbereich von Pietlich soll nach Stidosten erweitert werden. Die
ErschlieBung erfolgt mit einer eigenen ErschlieBungsstraBe direkt von der HauptstraBe.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

5.3. Planungsvarianten

Ortsplanerisches Ziel der Gemeinde Fridolfing ist es, die einzelnen Ortsteile wohnbaulich
weiter zu entwickeln. Aufgrund der Flachenverfiigbarkeit soll der Bereich direkt angrenzend
an die StraBe ,Am Hasenbergl" entwickelt werden.

Zusatzlich wurden auch Mdglichkeiten zum verdichteten Bauen (Reihenhauser, Mehrfami-
lienhdauser) geprift. Aufgrund der Lage am Ortsrand wurde auf diese Bauweisen verzichtet.

5.4. Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung des stadtebaulichen Projektes wiirde die Flache im Geltungsbe-
reich weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Aufgrund der Stoffeintrédge (Dingung,
Pflanzenschutzmittel) und der Luftbelastung (Eintrag von Staub, Reifenabrieb usw.) wir-
den sich die Bedingungen des Schutzgutes Boden nicht bzw. nur tendenziell verschlech-
tern. Diese Beeintrachtigungen sind allerdings geringer anzusetzen als die Versiegelung,
die durch die geplante Bebauung entstehen wiirde. Bei einer Nichtbebauung der Flache
und weiteren landwirtschaftlichen Nutzung wirden sich keine Veranderungen des Land-
schafts- und Ortsbildes ergeben. Eine Beeintrachtigung (Verbesserung oder Verschlech-
terung) des Schutzgutes Natur und Landschaft wiirde sich bei einer weiteren ordnungs-
gemadBen landwirtschaftlichen Nutzung ("gute fachliche Praxis") ebenfalls nicht ergeben.

Mit der verkehrstechnisch glinstigen Lage stellt die Bauflache eine wichtige Entwicklungs-
flache dar, die auch im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Eine bauliche Entwicklung ist
hier auch bei einer kurzfristigen Nichtrealisierung des Baugebietes langfristig absehbar.

5.5. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

5.5.1 Schutzgut Mensch - Larm/Erholung/Siedlungsnaher Freiraum

Im Rahmen des Schutzgutes Mensch werden folgende Aspekte beleuchtet: Larm/Erho-
lung/siedlungsnaher Freiraum.

Larm

Beschreibung
Die neue Wohnbauflache liegt im Ortsteil Pietling, unmittelbar stidéstlich der HauptstraB3e.

Negative Larmeinwirkungen durch Verkehr und somit Vorbelastungen des Schutzgutes
Mensch sind im Umfeld des Vorhabens gegeben.

Baubedingte Belastungen

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der neuen Gebdude und Zu-
fahrtsstraBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare
Stoérungen, die auch geringe Stérungen flr die Anlieger mit sich bringen. Sie sind insge-
samt als gering erheblich einzustufen.

Anlage-/Betriebsbedingte Belastungen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes , Bergfeld" der Gemeinde Fridolfing wurde
bzgl. der Gerduschimmissionen das Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner
GmbH, Bericht Nr. 5070/B2/mec vom 08.05.2017 erstellt.

Es kommt zu folgenden Ergebnissen:
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Gewerbegerdusche:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Bergfeld" wurde geprift, ob durch die Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebietes einschrankende Rickwirkungen auf die benach-
barte Spenglerei auf FI.-Nr. 7/1 sowie das benachbarte Autohaus auf Fl.-Nr. 4/1 entstehen
kdénnen.

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte und Spitzenpegelkriterien der
TA Larm im Bebauungsplangebiet insbesondere wahrend der Nachtzeit Gberschritten sind.
In Abstimmung mit der Gemeinde Fridolfing wurde daher aufgrund der Ergebnisse von
durchgefihrten Vorabberechnungen fiir den nordéstlichen Rand des Plangebietes entlang
der HauptstraBe eine Schallschutzbebauung (in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
als ,LSB" bezeichnet) entwickelt, die in der Lage ist, insbesondere die von der Spenglerei
verursachten Gerauschimmissionen gegeniiber dem lbrigen sidwestlich davon gelegenen
Plangebiet abzuschirmen.

Zusétzlich wird durch die Gemeinde Fridolfing (z.B. durch Anderung der jeweiligen Geneh-
migungen) sichergestellt, dass noch vor dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes folgende
Anderungen im Betriebsablauf bei der Spenglerei und dem Autohaus wéhrend der Nacht-
zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr umgesetzt werden:

e Spenglerei: Beschrankung der Lkw-Zufahrt auf eine 8 m breite Zufahrt im
zentralen Bereich von der HauptstraBe auf die Freiflache siidwestlich des
Werkstattgebaudes

e Autohaus: Ausschluss von Pkw-Anlieferungen durch Autotransporter
(Verlagerung auf die Tagzeit)

Diese Anderungen im néchtlichen Betriebsablauf der beiden Betriebe sind integraler Be-
standteil des Bebauungsplanes und Teil der notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen. Erst
nach Umsetzung und dauerhafter Absicherung (z.B. in gednderten Genehmigungsbeschei-
den) der Anderungen in den Betriebsabldufen ist eine Bebauung im Plangebiet zuléssig. So
wird sichergestellt, dass durch die geplante Wohnbebauung keine an die Betriebe heran-
rickende Bebauung entsteht, die darliber hinaus einschrankende Riickwirkungen auf den
sonstigen Betriebsablauf verursacht.

Auch nach Umsetzung der genannten Anderupgen in den Betriebsablaufen verbleiben im
Plangebiet an einigen Fassadenabschnitten Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
und Spitzenpegelkriterien der TA Larm.

Daher missen an den betroffenen Fassadenabschnitten Immissionsorte im Sinne von A.1.3
TA Larm, d.h. Fenster von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der Anmerkung 1 in 4.1
der DIN 4109 (November 1989) ausgeschlossen werden. Durch eine geeignete Grund-
rissanordnung der Wohnungen in den einzelnen Gebdudekdrpern kann erreicht werden,
dass in den von Richtwertliberschreitungen betroffenen Fassaden keine Fenster von Auf-
enthaltsraumen angeordnet werden miissen.

StraBenverkehrslarm:

In der schalltechnischen Untersuchung wurde auch festgestellt, dass insbesondere der
Nordostrand des Gebietes durch die Gerauschimmissionen der nordlich vorbeifiihrenden
HauptstraBe gerduschbelastet ist.

Weitere Uber die ohnehin bereits zum Schutz vor den einwirkenden gewerblichen Gerau-
schimmissionen vorgesehene Schallschutzbebauung hinausgehende effektive aktive
SchallschutzmaBnahmen kénnen aufgrund des fehlenden Zugriffs auf die notwendigen
Grundstlicke seitlich des Geltungsbereiches nicht realisiert werden. Zudem muss die Er-
schlieBung des Plangebietes freigehalten werden. Auf die verbleibenden Verkehrsgerau-
schimmissionen, die sich auch mit den Gerauschen der Gewerbebetriebe Uberlagern, ist
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daher durch Festsetzung geeigneter Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu rea-
gieren.

Baulicher Schallschutz:

Um einerseits den einwirkenden Gewerbegerdauschen und andererseits der vor allem im
nordostlichen Planungsgebiet zu erwartenden Verkehrsgerduschbelastung durch die
HauptstraBe Rechnung zu tragen, wurden MaBnahmen zum baulichen Schallschutz an den
Gebauden festgesetzt, die fir Aufenthaltsrdume ausreichenden Schallschutz gewahrleis-
ten.

Erholung/siedlungsnaher Freiraum

Beschreibung
Der Geltungsbereich ist aufgrund der baulichen und verkehrlichen Vorbelastungen als

Erholungsraum wenig geeignet. Dabei ist auch die Verlarmung durch die Hauptstrae und
die bestehende gewerbliche Nutzung mit zu bericksichtigen.

Im Umfeld verlaufen einzelne Rad- und Wanderwege u.a. entlang der HauptstraBe. Eine
Anbindung an das bestehende Rad- und FuBwegenetz liegt somit vor.

Der Standort ist als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitat und Erho-
lungswert einzustufen.

Bau-, anlage-, betriebsbedingte Belastungen

Durch die geplante Wohnbaunutzung gehen keine Flachen mit bedeutender Erholungs-
funktion verloren. Die Durchgangigkeit der Wegenetze bleibt erhalten. Die neuen Wohn-
flachen sind an dieses Wegenetz angebunden.

Mit der Lage am Ortsrand ist der Erholungsraum bereits verandert.

Negative Auswirkungen auf die Erholungsqualitdt im siedlungsnahen Freiraum sind nicht
zu erwarten und somit als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis
Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte| Gesamter-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen heblichkeit
Mensch/Larm gering gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering gering

Tab. 1 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

5.5.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Schutzgebiete, Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen keine ausgewiesenen
Schutzgebiete im Sinne des § 23 - § 30 BNatSchG (29. Juli 2009) vor.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung liegen ebenfalls nicht vor.

Geschutzte Flachen nach § 39 BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 BayNatschG sind eben-
falls nicht vorhanden.
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Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind als landwirtschaftliche Flachen genutzt.
Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sind die Flachen als gering bedeutend
zu bewerten.

Das Vorkommen von Arten, die nach europaischem oder nationalem Naturschutzrecht
streng geschiitzt sind, ist auf dieser Flache nicht zu erwarten.
FFH-Gebiete

AuBerhalb des Geltungsbereiches liegen keine FFH-Gebiete in der weiteren Umgebung (>
5km).

Tiere
Baubedingte Auswirkungen

Durch Bauarbeiten werden keine Lebensraume mit hoher Bedeutung flr die Pflanzen-
und Tierwelt beansprucht.

Die baubedingten Auswirkungen sind als gering erheblich einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen
Es gehen dauerhaft Flachen mit geringer Wertigkeit (Acker) verloren.
Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden somit als gering eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung wertvoller Biotopstrukturen auf den zum Geltungsbereich benach-
barten Flachen kann ausgeschlossen werden. Es liegen keine Biotopflache angrenzend
Vvor.

Storungsempfindliche Tierarten wurden im unmittelbaren Umgriff des Geltungsbereiches
nicht nachgewiesen und sind auch nicht zu erwarten.

Somit sind keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere anzunehmen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
5.5.3 Schutzqut Boden

Beschreibung

Bei den anstehenden Bdden handelt es sich um Braunerden bzw. Parabraunerden, die sich
Uber Niederterrassenschottern der Salzach entwickelt haben (vgl. Konzeptbodenkarte des
Bayerisches Geologisches Landesamtes). Die bindigen Decklehme flihren oftmals zu wech-
selnassen Standortverhaltnissen.
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Durch das Biiro Ohin wurde ein Baugrundgutachten erstellt (s. Anlage), das fir das Bau-
gebiet folgenden Bodenaufbau in den Baugrundprofilen aufzeigt:

Bodenart Machtigkeit (Schichtdicke)
= QOberboden 0,40 - 0,50 m
= Verwitterungslehm 1,10-1,70m
= Beckensand 0,80 -2,30m

= Kies groBer 1,00 - 2,20 m (konnte durch Schirfe nicht
geklart werden, da Ende der Bodenschicht nicht

erreicht)

Baubedingte Auswirkungen

Durch die BaumaBnahme werden auf den neuen Bauflachen die anstehenden Braunerden
(Entwicklung auf Kiesboden) beseitigt. Eine Unterkellerung der Gebaude ist nicht ausge-
schlossen, so dass Eingriffe in tiefere Bodenschichten mdglich sind. Darlber hinaus kénnen
Belastungen der Bodenflachen durch Verdichtung entstehen.

Nachdem die Béden im Geltungsbereich wenig verandert worden sind, sind die Beeintrach-
tigungen fir das Schutzgut Boden als hoch zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wie-
derum hat Einfluss auf den natlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubil-
dung.

Bezogen auf das Vorhaben mit Umgriff ist die zusatzliche Versiegelung mit hohen Versieg-
lungs- bzw. Nutzungsgrad einzustufen.

Die gewahlte ErschlieBung (StichstraBe) incl. Wendehammer mit Anbindung an die Haupt-
straBe folgt der Topografie. GroBere Abgrabungen oder Auffullungen kénnen dadurch ver-
mieden werden.

Insgesamt ergeben sich fir das Schutzgut Boden Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei der geplanten Wohnnutzung sind keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Ergebnis

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Gesamterheblichkeit

hoch

hoch gering hoch

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
5.5.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberflachenwasser
Im Geltungsbereich kommen keine Oberflachengewasser vor. Gefahren durch wild abflie-
Bendes Oberflachenwasser sind bisher nicht aufgetreten. Das neue Baugebiet liegt nicht

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



Gemeinde Fridolfing Bebauungsplan ,Bergfeld" mit integriertem Grinordnungsplan 12

im Bereich eines liberschwemmungsgefahrdeten Gebietes (weder HQ100 noch HQ ext-
rem).

Grundwasser

Exakte Informationen zum Grundwasserstand (Grundwassermessstelle) liegen fir das
Baufeld nicht vor. Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurde in den Bodenschurfen das
Grundwasser in einer wechselnden Tiefe von 2,85 bis 3,10m unter Geléande angetroffen.
Jahreszeitlich handelt es sich um einen leicht erhéhten Grundwasserstand. Der Vergleich
mit Grundwasseraufzeichnungen aus einem kontinuierlich ausgewerteten Grundwasserpe-
gel aus Pietling, der im selben Grundwasserleiter liegt, zeigt auf, dass bei ergiebigen Nie-
derschlagen in Verbindung mit Schneeschmelze der Grundwasserspiegel um bis zu 2,0m
ansteigen kann. Die nachfolgende Abbildung zeigt den langjahrigen Verlauf des Grundwas-
serspiegels an der Messstelle Pietlich-Nielling auf (Quelle Biro Ohin, 2016):

Messstelle: PIETLING NILLING 378A Nr: 23107
Grundwasserleiter: Quartar Zeitraum: Dez 1960 - Sep 2016
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Die Versickerung von Niederschlagswasser ist gem. Bodengutachten des Biiro Ohin mdég-
lich, sofern der Verwitterungslehm und mégliche Schluffeinlagerungen durchbrochen wer-
den. Die anstehenden Kiese weisen einen Durchladssigkeitswert auf von kf = 1,0%10°3 m/s.

Die nacheiszeitlichen Ablagerungen im Umfeld von Fridolfing weisen grundsatzlich eine
hohe Durchlassigkeit auf. Die hohe Durchlassigkeit dieser Gesteinsschuttablagerungen gilt
auch flir Schadstoffe. Die Grundwassergefahrdung ist deshalb in grundsatzlich als hoch
einzustufen. Vorhandene (abdichtende) Deckenlehme kdnnen diese Gefahrdungseinschat-
zung verringern.

Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse ist ferner davon auszugehen, dass kein Hangschicht-
wasser vorliegt.

Brunnen/Wasserschutzgebiete
Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Baubedingte Auswirkungen

Infolge des vermutlich tief anstehenden Grundwassers besteht nicht die Gefahr, dass der
Geschutztheitsgrad des Grundwassers abnimmt. Demzufolge sind maximal geringe Aus-
wirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.
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Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die H6he der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung der Versicke-
rungspotenziale des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.

Die Versickerung des Niederschlagswassers im neuen Wohngebiet erfolgt in den Randbe-
reichen der versiegelten Flachen Uber breitflachige Versickerung. Das Niederschlagswasser
der privaten Grundstiicke soll auf den Grundstiicken versickert werden. Eine Anderung der
Versickerungsrate ist deshalb nur geringfligig gegeben.

Hieraus lassen sich anlagebedingt geringe Auswirkungen auf das Grundwasser ableiten.

Ergebnis
Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheblich-
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen keit
Oberflachenwasser entfallt entfallt entfallt entfallt
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser

5.5.5 Klima und Lufthygiene

Beschreibung
Das Klima der Jungmoranenlandschaft des Salzach-Hugellandes, die naturrdaumliche

Haupteinheit in der sich das Plangebiet befindet, ist maBig kihl, die Niederschlage nehmen
mit 900 bis 1.050 mm im Jahr nach Siden zu. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7 -
7,5 °C.

Der Geltungsbereich stellt kein Kaltluftentstehungsgebiet dar und Gbernimmt somit keine
lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Wo die groBklimatischen Gegebenheiten durch die értlichen Verhaltnisse tiberlagert werden
(insbesondere bei austauscharmen Hochdruckwetterlagen), kommt es zur Ausbildung ei-
nes typischen Geldndeklimas, das durch lokale Windsysteme und Luftabflussbahnen ge-
kennzeichnet ist. Im gegebenen Landschaftsausschnitt stromt die auf den Kuppen bzw.
Hangen produzierte Kalt- bzw. Frischluft in das Fridolfinger Becken in Richtung Salzach ab.

Baubedingte Auswirkungen

Es ist die Errichtung von Gebdauden vorgesehen. Tempordre Belastungen durch Staubent-
wicklung, An- und Abtransport liegen in diesem Zusammenhang vor. Sie stellen im Hinblick
auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare, geringe Belastung dar.

Anlagebedingte Auswirkungen

- Verlust klimarelevanter Strukturen
Ein Verlust klimarelevanter Strukturen (Gehdlze) liegt nicht vor.

- Barrierewirkung in Kalt- bzw. Frischluftabflussbahnen
Die abflieBende Kalt- bzw. Frischluft kann das Wohnareal durchstrémen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Hinblick auf die Ausweisung der Wohnbauflache kommt es voraussichtlich zu einer ge-
ringfigigen Erhéhung des Anliegerverkehrs. Die sich daraus ergebenden Auswirkungen
sind nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch vernachlassigbar gering.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene

5.5.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung
Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Niederterrasse der Salzach in weitgehend ebener

Lage.
Diese Lage der neuen Wohnbauflache stellt eine bezogen auf den Gesamtort nicht expo-
nierte Flache dar.

Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Wohnbauflachen kann es wahrend der Bauphase fiir die Anwohner
zu visuellen Beeintrachtigungen durch das Baufeld, Materiallager und vor allem -transporte
kommen. Nachdem diese jedoch zeitlich eng begrenzt sind, werden diese baubedingten
Auswirkungen als gering erheblich eingestuft.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

- Flacheninanspruchnahme landschaftsbildpragender Strukturen
Eine Beanspruchung von Gehdlzbestanden als pragende Elemente in der Landschaft fin-
det nicht statt.

- Ortsbildpragende Wirkung
Mit der Lage am Ortsrand ist eine gute Einbindung in die Landschaft geboten. Die Wand-
héhe wird auf 6,70m von Hauptgebduden und 3,0m von Garagen begrenzt. Mit der
festgesetzten Ortsrandeingriinung und dem Pflanzgebot von naturnahen Heckenbestan-
den und Baumen ergibt sich eine ausreichende Eingliederung in das Landschaftsbild.

Insgesamt sind flr das Schutzgut Landschaftsbild geringe Auswirkungen durch die Veran-
derung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild

5.5.7 Schutzgut Kultur- und Sachgqgiiter

Denkmalgeschitzte und schutzwirdige Ensembles und Bauwerke einschlieBlich Boden-
denkmaler kommen im Gebiet selbst nicht vor.
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Im Ortszentrum liegen einzelne Baudenkmaler (Nebengebaude von Hofstellen), zu denen
aber kein direkter Sichtbezug besteht.

Nordwestlich liegt das Baudenkmal Filialkirche St. Martin mit mittelalterlichen und frih-
neuzeitlichen Befunden auf einer Anhéhe in ca. 450m Entfernung.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Filialkirche St. Martin

Ein direkter Sichtbezug besteht aufgrund der dazwischenliegenden Bebauung und Feldge-
hdlzen an der KirchenstraBe und BergstraBe nicht. Die Auswirkungen kénnen daher als
gering erheblich eingestuft werden.

Hofstellen mit Bundwerkstadeln in der Ortsmitte

Ein direkter Sichtbezug besteht aufgrund der dazwischenliegenden Bebauung am Hasen-
bergl und der HauptstraBe nicht. Die Auswirkungen kdnnen daher als gering erheblich ein-
gestuft werden.

Die Abbildung zeigt rot markiert die Baudenkmale in Pietlling, gelb umrandet die neue
Wohnbauflache (Quelle Bayerischer Denkmalatlas)

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Aus- Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen
gering gering gering gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur- und Sachguter

5.5.8 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MafBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern so-
wie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
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unter Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des
Naturhaushalts, die sogenannten Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Im vorliegenden Fall ist nicht davon auszugehen, dass diese Wechselwirkungen zwischen

den Schutzgltern zu zusatzlichen Belastungen fiihren werden.

5.6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-durchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtrealisierung der Umnutzung wirden die Flachen unverandert verbleiben. Eine na-

turliche Entwicklung kann aufgrund der unmittelbar angrenzenden gewerblichen Nutzung

ausgeschlossen werden. Die technische Wirkung der Gewerbebauten wird erhalten bleiben.

5.6.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von Eingriffen

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Bei der Neuausweisung des Wohngebietes kommen folgende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Mensch
o Ein- und Durchgriinung der neuen Wohnbauflachen

Schutzgut Pflanzen und Tiere

o Ein- und Durchgriinung der neuen Wohnbaufldachen
o Abrundung eines bereits bestehenden Wohnstandortes
. Wahrung der Durchldssigkeit von Zaunen flr Kleinsduger (z.B. Igel): Bodenabstand

mind. 10 cm.

Schutzgut Boden

o Reduzierung der versiegelten Flache durch Festsetzung einer GRZ von 0,30
o Abrundung eines bereits bestehenden Wohnstandortes
. ErschlieBung des Baugebietes ausgehend von einer bestehenden ErschlieBungs-

straBe, die der Topografie folgt zur Reduzierung der Eingriffe in das Bodengeflige
(Auf-/Abgrabungen, Terrassierungen)

Schutzgut Wasser
. Reduzierung der versiegelten Flache durch Festsetzung einer GRZ von 0,30

. Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser nach Vorreinigung auf dem
Grundstlick sowie im StraBenraum

Schutzqut Landschaftsbild
. Eingriinung der Rander der Wohnbauflachen nach Siidwesten und Sidosten
. Durchgriinung der neuen Wohnbauflachen auf den Bauparzellen

5.6.2 Eingriffsbilanz

Da ein Eingriff im Sinne des BauGB vorliegt, ist eine Eingriffsermittlung gemaB Leitfaden
des StMLfU durchzufihren.
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Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes werden nur die Flachen herangezogen, die eine er-
hebliche oder eine nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne der Ein-
griffsregelung erfahren. Bestehende Verkehrsflachen wurden nicht als Eingriff herangezo-
gen (keine Neuversiegelung).

Im vorliegenden Fall werden die mit Planzeichen festgesetzten Griinflachen zur Ortsrand-
eingrinung als Eingriff gewertet. Diese Flachen unterscheiden sich naturschutzfachlich we-
sentlich zwar von den anderen Grinflachen, die GUberwiegend als Rasen oder Nutzgarten
angelegt werden, sie dienen aber der Eingriffsminimierung, so dass ein geringerer Aus-
gleichsfaktor gewahlt werden kann.

A. Ermittlung Eingriffsflachen

A-1 Geltungsbereich 17.950 gm

Flachen Bestand bzw. Flache ohne Verdnderung (kein Eingriff):

A-2 Verkehrsflache Bestand 540 gm
Zwischensumme Flachen ohne Eingriff 540 gm

resultierende Eingriffsfliche Acker durch Bauland, Verkehrsflachen und
Minimierungsflache Ortsrandeingrinung 17.410 gm

B. Erforderlicher Ausgleich
Ermittlung der Eingriffsschwere

Einstufung der Flachen gem. Leitfaden Umweltministerium
B-Plan GRZ < 0,35

damit Einstufung in Gebietstyp B mit geringem bis mittlerem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Kategorie
Grlnland, intensiv landwirtschaftlich genutzt I
Erforderliche Ausgleichsflachen
1. Eingriffsflache Acker 17.410 gm
Ausgleichsfaktor 0,2 - 0,5 0,20
resultierende Ausgleichsflache WA 5.223 gm
erforderliche Ausgleichsflachen WA gerundet 5.225gm

Der Ausgleichsfaktor 0,20 wurde auch im Rahmen des Bebauungsplanes Dietwies II ge-
wahlt bei vergleichbarer Eingriffsschwere und MinimierungsmaBnahmen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Gemeinde Fridolfing

5.6.3 Ausgleichsflachen

Der erforderliche Ausgleich in Héhe von 5.225 m2 wird iber das Okokonto der Gemeinde,

abgebucht. Die neue gréBere Okokontoflache auf der Fl.-Nr. 4432 mit der Bezeichnung
+Ausgleichsflache Klebham" ist mit der Unteren Naturschutzbehérde bereits abgestimmt,

mit der Umsetzung ist begonnen. Der Eingriff wird dieser Flache zugeordnet.

Die Abbildung zeigt die MaBnahmenplanung (Quelle: Bliro Mihlbacher und Hilse):

Piaifieg, ueid-g SwepsyosBsny

oo sored psnupnay :asayn InBjees
- b 3 “3ypel3 J3P Gp OF B2 JNe “IsIBMUIHENS Il
Greime s | NN .. = o
| w 10T jeesucuasa
i b § mhmmwan - s g
T} ‘AS-youp3u.
, TUGISSETING SYIIUNIEU YRUNP USWNES USLDIRIUSLE Lo Bunppivaul -
"upEB31URs3saT J3pO / pun Uagneyz|oRo) uon sbejuy -
We JRsienrY “(UOYIYPOINE) UMLNEgSEYISPUE]
LI0T 0L ¥ USUEZUES PUN {UAMOS [euoiBa; 2uBpaIy qsqO uon Bunzueyq -
wnEeg Gpopues) usINPNsSYRSNga0 uoa Bunzueyd seqiu| -
0001 mﬁ_&un:iﬂ._ tE mc_d.._u_mvn( pepag 12q ‘spjnwapuejEn uayues Buie BurualEpoyy -
e 810 UswyRUGOW S

134 pun s36ung 4y
“(udy

N2 JABPAGUIN 39; AL

FEEd 3PU3 PYEW "1) UBYEW NZ [ew g Siq { SpRMmal JYDBPUSSIIAN AP 351 BLOT PUN L1OT Ul
Buyjopug Bunyewss ‘uabjopia J2qopi0 Wi teds JsyayBow puey 21T33| 4P 2}|0s 10T Ul
“WRYGRH LIPS SUBLSILONONO “USUYES 13M3 UOA WNeRIBZ UBUIS J3GN PYe
pA—— TWEYST = 191°L + W /8€°E Bpepsypiz|Bsny Byney 1suypyBous pinp el p ( TP J
Buyiopud €14E8 o 8107 - 9107 Bunsabeysny nz uswyeuge
8z ayensueupey| TW QL L =01 X ZW Q]|  [UOISSATING ‘PUBIP[EA ‘BWNES -
Buyopuy spuswsg 7W /8EE =71 7w 90  -pueunibaisusixg saypiaiuany - usgiyduny pun usigdasy 3w asspusRpy Jny urusssagEmuneIsuaqE] -
o 21Bjog 31 yois Jauyd13q ydeysydiz|bsny Jap agyoin aydiydesies ag y o =
hydisiaqnaben| Q'L  uoIssaDINS ‘pueipjep) ‘Swnes {AN34 USLIPIIYDSEIUN YW u:u_“:._\ g o /i
7'l pueunibaisualxg saydiaiuany N i T apizsbunppivguz
:uapiam auypasabue uasopjeysbunpamag
apuabjoy uauuoy aupeoIUCHONQ 4P UBIIA 22p punibyny puncefus psuspy wnz cn__umv:mtsa_:x e Ev:mm.h“.&. .a_m _v:.“
s . HeY3 Wap LPNE Sie JRIBINUSLY JSP [YOMOS JUSIP S3I] *USWEUY
TW §77'S "ueld-g Y Hepagsyia|Bsny =qep usbueps 1215 usgob usuI3 snessy
syyIseeyIsPUE| PUn USDSIBO[OOHOPUEIS USP SNE 3pinA JdSZUCKSIRIBSTY Seq
.Pl23biag, uejdsbunnegag yois|bsny
weygaD! YPIPNS 342E1403U00O

-PRIB2g. ueid-g ydeyspribsny 7

UaUIIS3537 J2PO Z|oYo) LoA uabuuquig z
puzsaqziones BT N

uoissazing / 24psngas / pueipiem bunppwaua [TIN]
uapne3syoy ‘awnes bunppivau [ |
USLPRUISIAA AISUIXR Bunppirgul _H_
Bunzueydwneqisqo /-wneg @ @

spusabal

=

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



Gemeinde Fridolfing Bebauungsplan ,Bergfeld" mit integriertem Grinordnungsplan 19

Folgende MaBnahmen sind auf der Okokontofldche vorgesehen:

Entwicklung eines artenreichen Griinlands mit unterschiedlichen Feuchtegraden
Entwicklung eines naturnahen Waldrandes Gber Sukzession und Neupflanzung
Ausbildung artenreicher Saumstrukturen und Hochstaudenfluren

Baum- und Obstbaumpflanzungen

Lebensraumverbesserung fir Kleintiere durch Sonderstrukturen (Totholz oder Le-
sesteine)

Dem MaBnahmenkonzept liegt auch ein detailliertes Pflegekonzept zugrunde, das die
nachfolgende Abbildung zeigt (Quelle: Bliro Muhlbacher und Hilse):

Ausgleichsflache siidlich Klebham

Entwicklungsziele
- - Artenreiches Extensivgriinland mit unterschiedlichen Feuchtegraden
~ - Feldgeholze / Hecken / Sukzession
- Artenreiche S k / Hochstaud
- Streuobst
- Lebensraumverbesserung fur Kleintiere wie Reptilien und Amphibien

4 Magnahmen zur Aushagerung 2016 - 2018
) Nahrstoffentzug der gesamten Flache (auch der kiinftigen Geholz- und
. Saumfiachen) durch moglichst haufige Mahd Uber einen Zeitraum von zwei
® Jahren.

/” 2016 Mahd der gesamten Flache, bis an den Geholzrand méglichst spat
L im Oktober

\ ﬂ 2017 Mahd der gesamten Flache, bis an den Geholzrand 4 bis 6 mal
d (1. Mahd Ende April, letzte Mahd Ende Oktober)

ﬁ 2018 Mahd der gesamten Fliche, bis an den Geholzrand 4 bis 6 mal
(1. Mahd Ende April, letzte Mahd Oktober)

Auf Danger (wie z.B. Giille, Mist, Kunstdinger) und Pflanzenschutzmittel
| st unbedingt zu verzichten.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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5.6.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung - saP).

Der Vorhabensbereich liegt in der kontinentalen biogeographischen Region (FFH-Richtli-
nie, BfN 2007). Das Plangebiet liegt nach Meynen & Schmitthisen (1953) im Naturraum
039 im voralpinen Higel- und Moorland und gehort zum GroBnaturraum ,Alpen und Al-
penvorland® (A/AV) der Bayerischen Roten Liste fir die Fauna, bzw. im GroBnaturraum
~Mordanenglrtel™ (M) der Bayerischen Roten Liste fir die Flora.

Im Umfeld des Geltungsbereichs ist mit hochwertigen und artenreichen Lebensraumen
z.B. flr den Kiebitz oder die Zauneidechse und somit priifrelevanten Arten auszugehen.

Die Acker reichen bis unmittelbar an die bestehende ErschlieBungsstraBe des neuen
Wohngebietes. Entsprechende Saumstrukturen fehlen, so dass keine geeigneten Sonn-
platze, Jagdreviere, Uberwinterungsplétze, Eiablageplatze oder Versteckplatze vorhanden
sind. FlUr die Zauneidechse entscheidende Requisiten fehlen somit innerhalb des Gel-
tungsbereichs.

Der Raum zwischen der ErschlieBungsstraBe des neuen Wohngebietes und der Bebauung
an der HauptstraBe bzw. ,Am Hasenbergl" weist eine Breite von ca. 130m und weniger
als ca. 60m auf. Kiebitze meiden Baumbestande oder Gebdude, der Abstand zu diesen
Ansitzplatzen fur potentielle Feinde betragt ca. 100 m. Dies entspricht einer Raumbreite
von = 200m. Die Kulissenwirkung der bestehenden Bebauung an der HauptstraBe bzw.
der StraBe “Am Hasenbergl™ schlieBen ein Vorkommen des Kiebitz aus.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Gehdlzbestande (Hecken oder Baume) oder
Gebaude. Es fehlen somit geeignete Leitlinien und Quartiermdglichkeiten flir Fledermause
und saisonal heckenbritende Vogelarten.

Im Geltungsbereich liegen in der Gesamtschau keine geeigneten Lebensrdume vor, von
einem Vorkommen von Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie (Fledermduse, Zau-
neidechse) und europaischen Vogelarten (Heckenbriter) ist daher nicht auszugehen. Die
Ausarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (SaP) nach den Vorgaben
der Obersten Baubehorde ist nicht erforderlich.

AusschlieBlich ,national™ streng geschitzte Tierarten sind vom Vorhaben ebenfalls mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht betroffen.

5.7. Verwendete technische Verfahren
Zur Durchfihrung der Umweltprifung wurden folgende Fachgesetze und Richtlinien be-
rucksichtigt:

Verzeichnis der Gesetzesgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) vom 29.07.2009, =zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.06.2013

BartSchVv Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesar-

tenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 21.01.2013

BayNatSchG Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erho-
lung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom
23.02.2011

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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BayWaldG

Waldgesetz fir Bayern (BayWaldG) vom 22.07.2005,, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.12.2011

Verzeichnis der beriicksichtigten Verordnungen und Richtlinien

Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft

Verordnung (EG) Nr. 338/97:

FFH-Richtlinie:

Vogelschutzrichtlinie

(EG-VR, VRL):

GemBek:

RAS LP 1:

RAS LP 2:

RAS LP 4:

Richtlinie 79/409/EWG
Richtlinie 92/43/EWG

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden
Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999,
erganzt 2003

Verordnung des Rates vom 09.12.1996 Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, zu-
letzt geandert durch die Verordnung (EG) Nr. 2307/97 vom 18.11.1997.

Richtlinie 92/43/EWG vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Le-
bensrdume und der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geandert durch
die Richtlinie 97/62/EG des Rates der Europaischen Union vom 27. Oktober
1997 zur Anpassung an den technischen und wissenschaftlichen Fortschritt
(Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie)

Richtlinie 79/409/EWG vom 02.04.1979 Uber die Erhaltung wildlebender Vo-
gelarten

Schutz des Europdischen Netzes ,Natura 2000"; Gemeinsame Bekanntma-
chung der Bayerischen Staatsministerien fir Wirtschaft, Verkehr und Tech-
nik, fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, flr Arbeit und Sozialord-
nung, Familie, Frauen und Gesundheit sowie Landesentwicklung und Um-
weltfragen vom 4. August 2000 (Nr. 62-8645.4-2000/21)

Richtlinie fur die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege; Abschnitt 1:
Landschaftsgerechte Planung, 1996

Richtlinie fir die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege; Abschnitt 2:
Landschaftsgerechte Ausfiihrung, 1999

Richtlinie fur die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege; Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, GroBstrauchern und sonstigen Vegetationsbestdnden
und Tieren bei BaumaBnahmen, Entwurf 1998

s. 0. Vogelschutz-Richtlinie
s. 0. FFH-Richtlinie

Zusatzlich wurden die nachfolgenden Fachplanungen und Gutachten verwendet:

‘ Unterlage Verfasser Jahr
Landesentwicklungsprogramm Bayer. Staatsministerium fir Landes- 2013
entwicklung und Umweltfragen

Regionalplan Stidostoberbayern (18) Regionaler Planungsverband 2002
Waldfunktionsplan Region 18 Oberforstdirektion Miinchen

Agrarleitplan fiir den Regierungsbezirk Regierung von Oberbayern 1988
Oberbayern

Arten- und Biotopschutzprogramm des Bayer. Staatsministerium fir Landes- 1993

Landkreises Traunstein

entwicklung und Umweltfragen

Biotopkartierung Bayern Flachland

Bayer. Staatsministerium flr Landes-
entwicklung und Umweltfragen

1988-1995 (Auf-
nahmezeitraum)

Artenschutzkartierung Bayern

Bayer. Staatsministerium flr Landes-
entwicklung und Umweltfragen

1985-2003 (Auf-
nahmezeitraum)

Flachennutzungsplan der Gemeinde
Fridolfing mit integriertem Landschafts-
plan

Planungsgruppe Strasser + Partner
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Unterlage Verfasser Jahr
9. | Geotechnisches Baugrundgutachten BV Biro Ohin, Rohrdorf 2016
Fridolfing Baugebiet Pietling
10. | Prognose der einwirkenden Verkehrsge- Steger&Partner GmbH Larmschutzbera- | 2016
rauschimmissionen sowie der Gerau- tung, Minchen

schimmissionen aus gewerblichen Anla-
gen zum Bebauungsplan Bergfeld der Ge-
meinde Fridolfing

11. | Planungskonzept Ausgleichsfldche sidlich | Biro Mihlbacher und Hilse, Land- 2016
Klebham, Gemarkung Fridolfing schaftsarchitektur, Traunstein

5.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Negative Auswirkungen kdénnen dann entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung durch
die Ortsrandeingriinung oder die weiteren privaten Grinflachen nicht erreicht wiirde. Es
empfiehlt sich daher eine Ortsbesichtigung 6 Monate nach der Erstellung.

5.9 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die geplante neue Wohnbauflache ist als larmvorbelastete Flache einzustufen. Es sind
keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Am starksten betroffen ist das
Schutzgut Boden durch Versiegelung und damit dem Verlust der Bodenfunktionen.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Die Einbindung in den Landschaftsraum ist durch die Anlage einer Ortsrandeingriinung
gegeben.

Mit den festgesetzten Ausgleichsfldchen kann das stadtebauliche Vorhaben insgesamt als
umweltvertraglich eingestuft werden.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte

ST Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen EREERIE
Mensch/Larm gering gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering gering
Pflanzen und Tiere gering gering gering gering
Oberflachenwasser nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Grundwasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kultur-/Sachgiiter gering gering gering gering

Tab. 7: Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt, Mensch, Kul-
tur- und Sachguter

Fridolfing, den 29.06.2017

Schild, 1. Blirgermeister F:\PROJEKTE\16109\3-4VE-E\01TEXTE\Begrindung BP Pietling.docx
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Anhang

Pflanzenliste Ortsrandeingriinung und Durchqgriinung Bauparzellen

Die Geholzauswahl orientiert sich an der potentiell natlrlichen Vegetation unter Berticksichti-
gung der ortlichen Standortbedingungen (vgl. nachstehende Tabelle). Zu verwenden ist zerti-
fiziertes autochthones Baumschulmaterial des Wuchsgebietes "Terti&rhiigelland, Schotterplat-
ten und schwabisch-bayerischer Jungmoranenlandschaft, Alpen", soweit bereits verfugbar.

Geholzarten

Einzelbaum /

Baum- und Strauch-

Baumreihe / hecke
Baumgruppe
Aufforstung

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn X

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X

Berberis vulgaris Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Malus sylvestris

Holz-Apfel

Prunus padus

Trauben-Kirsche

Pyrus communis Holz-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche X
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ribes alpinum

Alpen-Johannisbeere

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa gallica Essig-Rose

Rosa glauca Hecht-Rose
Rosa majalis Zimt-Rose

Rosa pimpinellifolia

Bibernell-Rose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Rosa rugosa

Apfel-Rose

Salix aurita

Ohrchen-Weide

Salix nigricans

Schwarz-Weide

Salix purpurea

Purpur-Weide

Salix viminalis

Korb-Weide

XX X X X X X X [X |X |X |[X |X [X |[X |[X |[X [|X [X [X |X |X |X |[X |IX

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sorbus aria Mehlbeere X
Sorbus aucuparia Eberesche X
Tilia cordata Winter-Linde X

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

X X |X |X
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