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LEGENDE

A. Fiir die Festsetzungen

@

WH=6,70
FH=9,50
EG=378,10

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Baugrenze

Baulinie

offentliche StraRenverkehrsflache
mit StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung:
Fuf3- und Radweg

private Grinflache:
Ortsrandeingrinung

seitliche Wandhohe, zwingend
Firsthdhe, zwingend

Hoéhenlage Fertigfullboden EG
in Meter tGber NN, zwingend

Festsetzung abweichender Abstandsflachen

in Meter

Abgrenzung von unterschiedlichem Maf}
der baulichen Nutzung bzw. Abgrenzung
Bereich "L" (Ziffer 1 textl. Festsetzungen)

von ubrigen Bereichen

Anordnung von Fenstern von Aufenthaltsrdumen
in Nordost- und Siidostfassade unzulassig
LSB Bauraum "LSB" mit Bezug zu Ziffer 1 der textl. Festsetzungen
L Bauraum "L" mit Bezug zu Ziffer 1 der textl. Festsetzungen

Anordnung von o6ffenbaren Fenstern
von Aufenthaltsraumen unzulassig

]
[

freizuhaltendes Sichtdreieck,
Schenkelldange 3 m/ 70 m

MafRzahl in Meter, z. B. 7,0 m

Q
.
I Grenze des radumlichen Geltungsbereichs

I des Bebauungsplanes

B. Fiir die Hinweise
8 Flurnummer (z. B. 8)

Baumpflanzung,
@ Standortvorschlag

vorgeschlagene Grundsticksteilung

1.

bestehende Flurgsticksgrenze

Praambel

Die Gemeinde Fridolfing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Festsetzungen durch Text
1. Bedingtes Baurecht

Die Aufnahme der Wohnnutzung innerhalb der im Planteil mit ,L“ bezeichneten Baurdume ist erst zuldssig, nachdem die
Bebauung im Planteil ,LSB“ mit der in der Planzeichnung jeweils festgesetzten Wand- und Firsthdhe durchgangig und
larmabschirmend im Rohbau einschlieRlich der Fenster errichtet ist.

Abweichend ist die Aufnahme von Wohnnutzung zuldssig, wenn anderweitig sichergestellt ist, dass ab der
Nutzungsaufnahme der Wohnungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts durch
einwirkenden Anlagenlarm an den maf3geblichen Immissionsorten nach TA Larm eingehalten werden.

2. Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gebaude sind als Einzelhaus oder Doppelhaus zulassig. Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. Abweichend
hiervon sind in dem im Planteil mit "LSB" bezeichneten Bereich fir Wohngebaude max. 4 Wohneinheiten zulassig.

3. MaRB der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl wird mit héchstens 0,32 festgesetzt. Die Grundflache fir Hauptgebaude wird mit héchstens 130 gm

festgesetzt. Innerhalb des im Planteil mit "LSB" bezeichneten Bereiches ist hiervon abweichend eine Grundflache fir
Hauptgebaude von héchstens insgesamt 450 gm zulassig.

Die seitliche Wandhohe wird mit héchstens 6,70 M festgesetzt, sofern im Planteil keine abweichende Festsetzung getroffen
ist. Bezugspunkte fir die seitliche Wandhohe: unterer Bezugspunkt ist die im "Beiplan zur Héhenfestsetzung des
Bebauungsplanes" eingetragene Hohe der ErschlieRungsstralle, sofern im Planteil keine abweichende Festsetzung getroffen
ist. Hierbei ist diejenige Hohe mafgeblich, die der Mitte des Gebaudes an der Seite, die der ErschlieBungsstralle zugewandt
ist, am nachsten liegt. Die Hohe FertigfuRboden Erdgeschof? darf max. 0,35 m Uber dieser Héhe liegen, sofern im Planteil
keine abweichende Festsetzung getroffen ist. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante
Dachhaut
Die Mindestgrundstiicksgrofe betragt 500 m2.
Gebaude sind mit 2 Vollgeschossen zu errichten.

4. Baugestaltung

4.1Déacher:
Dachform: gleichmaBig geneigtes Satteldach mit mittigem First. Fir Garagen und lberdachte Stellplatze ist auch ein
begriintes Flachdach zulassig. Fir Uberdachte Stellplatze ist dariiber hinaus auch das Flachdach zulassig. Fir
Gebaudeanbauten ist auch ein Pultdach zuldssig. Dachneigung: Hauptgebaude 22-32 Grad. Fir Nebengebaude, Garagen
und Uberdachte Stellplatze sowie Gebaudeanbauten (z. B. Wintergarten) sind auch geringere Dachneigungen zulassig.
Dachdeckung: kleinformatige Materialien in Rot-, Rotbraun- oder Ocker- sowie Anthrazitténen.
Dachgauben (Standgauben) und negative Dacheinschnitte sind unzulassig.
Dachiibersténde:
Giebelseite 0,5 m-1,5m, Traufe 0,6 m- 1,1 m.
Garagen und Nebengebaude: Giebelseite 0,3 m - 1,0 m, Traufe 0,30 m - 1,0 m.
Quergiebel und Dachauffaltungen: je Gebaude ist ab einer Dachneigung von 21 Grad 1 Quergiebel oder 1 Dachauffaltung
zulassig. Diese sind mittig anzuordnen, ein Abweichen um bis zu 0,5 M aus der Mitte ist zulassig.
Dachneigung des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung: bis zu 5° grdsser als die des Hauptdaches.
Breite des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Gebaudeldange ohne

Berucksichtigung des Dachiberstandes. Quergiebel miissen nicht aus der Traufe entwickelt werden, sie diirfen max. 0,8
m Uber diese hinausragen. Dachauffaltungen sind aus der Traufe zu entwickeln.

4.2 Fassadenverkleidung: Holz, Putz oder Glas. Die Anbringung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist an den
Fassaden zuldssig. Diese sind auch vorgesetzt zulassig.

4.3 Gebaude sind entweder als Baukérper mit deutlicher Langsentwicklung und einem Seitenverhéltnis von mindestens 4:5
oder als quadratische Baukdrper zu errichten. Gebaudeanbauten (z. B. Wintergarten ) sind zulassig.

4.4Die Abstandsflachen der BayBO gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten, sofern im Planteil keine abweichende
Festsetzung getroffen ist.

4.5 Solar- und Photovoltaikanlagen sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache zulassig.

4.6 max. Hohe aller Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen: 1,0 m ab OK o6ffentlicher Verkehrsflache. Die Errichtung
von Sockeln zur Grundstlickseinfassung ist auf3er bei Mauern unzulassig.

4.7 Doppelhauser sind profilgleich zu errichten. Die Gestaltung ist aneinander anzugleichen.
5. Garagen/ Stellplatze

5.1Die seitl. Wandhohe fiir Garagen betragt max. 3,00 M. Bezugspunkte fir die seitliche Wandhohe sind die Oberkante
Gelande und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Grundflache fiir Garagen betragt max. 65 m2

5.2 Stellpldatze und Zufahrten: keine vollstandige Versiegelung, wasserdurchlassige Ausfiihrung (z. B. wassergebundene
Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge).

5.3 Tore in den Einfriedungen, die als Zufahrt zu den Garagen bzw. Stellplatzen dienen, sind von der Strallenbegrenzungslinie
mind. 5,00 m zuriickzusetzen. Dies gilt nicht fir automatische Tore. Diese dirfen nicht zum Straenraum hin aufschlagen.

5.4 Je Wohneinheit sind
bei einer Wohnflache von bis zu 60 gm 1 Stellplatz
bei einer Wohnflache von tber 60 gm bis zu 100 gm 1,5 Stellplatze
bei einer Wohnflache von mehr als 100 gm 2 Stellplatze
zu errichten.
5.5 Garagen/ Carports und Nebengebdude sind auch ausserhalb der Baugrenzen zulassig. Garagen und Nebengebaude

mussen zu den Grundstiicksgrenzen einen Mindestabstand von 1,5 M einhalten. Die Anschlussbreite von befestigten
Grundstiickszufahrten an die 6ffentliche Verkehrsflache darf hdchstens 6,0 m betragen.

6. Griinordnung

6.1 Je Baugrundstiick sind mindestens 2 heimische Obst- bzw. Laubbiaume zu pflanzen. Davon ist 1 Laubbaum auf
Privatgrund im Ubergang zur éffentlichen StraRRe bzw. am Ortsrand zu pflanzen.

6.2 Geholzarten: Fur alle Pflanzungen auf privaten und 6ffentlichen Flachen sind nur standortgerechte heimische Laubgehdlze
zulassig. Nadelgehdlze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit Saulen-, Pyramiden- und Hangeformen sind nicht
zulassig.

6.3 Im Bereich der festgesetzten privaten Grinflache Ortsrandeingriinung ist ein Anteil von mindestens 10 Prozent der
Grundstucksflache als ortstypische naturnahe Hecke (z.B. mit Wildrosen, Hasel, Holunder) anzulegen.

6.4 Bei Obstbdaumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

6.5 Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.
Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.

5.6 Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist bis spéatestens 2 Jahre
nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebaude herzustellen.

6. Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstdande mit einer Héhe von mehr als 0,8 M unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind einzelne Baume mit einem Astansatz von mehr als 2,8 Metern, sofern sie die Verkehrsubersicht
nicht beeintrachtigen.

7. Gelandeverdnderungen sind bis zu 0,5 bezogen auf das natirliche Gelande zulassig. An der Stralle ist das Gelande auf
Hoéhe der Stralke anzugleichen. Die kiinftige StralRenhéhe ergibt sich aus dem "Beiplan zur Hohenfestsetzung des
Bebauungsplanes". Das kiinftige Geldande muss am Gebaude auf 0,0 m bis -0,3 m bezogen auf die Oberkante
FertigfuBboden EG angeglichen werden. An den Grundstiicksgrenzen zu Baugrundstiicken auflerhalb des
Geltungsbereiches ist an das bestehende Geléande an der Grundstlicksgrenze anzugleichen. Héhenspriinge innerhalb des
Geltungsbereiches sind landschaftlich durch Béschungen zu modellieren. Stiitzmauern sind unzulassig.

8. Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt wird gemaR der Begriindung eine 0,523 ha grosse Flache aus dem
Grundstiick Flurnummer 4432 Gemarkung Fridolfing, Gemeinde Fridolfing, vom Okokonto der Gemeinde Fridolfing
abgebucht.

9. Baulicher Schallschutz:

Im Bebauungsplangebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedirftige Rdume befinden, bei
Errichtung und Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen, die gewahrleisten,
dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen eingehalten werden.

Fir Festlegungen der erforderlichen Luftschalldammung von AuRRenbauteilen sind die folgenden resultierenden
Gesamt-Schalldamm-MaRe zugrunde zu legen:

Abstand zur Mittenachse der HauptstraRe unter 45 m
(nur falls die Bebauung im Planteil ,LSB" noch nicht mit der in der Planzeichnung jeweils festgesetzten Mindestwand- und
Firsthéhe durchgangig und larmabschirmend im Rohbau errichtet ist)

erf. R'w,res = 35 dB

Bebauung im Planteil ,LSB*:
Nordwest- und Siidostfassade: erf. R'w,res = 35 dB
Nordostfassade: erf. R'w,res =45 dB

Bei Auflenbauteilen von Blrordumen gelten um jeweils 5 dB geringere Anforderungen.

Fir alle Schlaf- und Kinderzimmer der Bebauung im Planteil ,LSB*, die nicht lber ein von der HauptstralRe abgewandtes
Fenster in der Stidwestfassade belliftet werden kdnnen, sind schalldammende Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Bei allen Gebauden, an denen gemaf Planzeichnung Fenster von Aufenthaltsraumen an bestimmten Fassaden unzulassig
sind, sind Wohnungsgrundrisse so zu planen, dass sich in diesen Fassadenabschnitten keine Fenster von
Aufenthaltsraumen befinden.

Transluzente geschlossene Fassadenelemente, die ausschlieRlich der Belichtung dienen, sind zulassig.

HINWEISE

1.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen ist auf den jeweiligen Grundstiicken
zu versickern.

Wenn die Dachdeckung aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer
Vorbehandlung zuléssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit
diesen Materialien < 50 gm sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie
Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung
von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138
und M 153 einzuhalten.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm,
Staub und Erschutterungen, auch soweit sie Uber das Ubliche Mal} hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann,
wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit
vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt

6. Bodendenkmale unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

9.

. Der "Beiplan zur Héhenfestsetzung des Bebauungsplanes" ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Es muss mit hohem Grundwasserstand gerechnet werden. Keller sollten daher wasserdicht ausgefiihrt werden. Sollte in
das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld entsprechende Genehmigungen einzuholen.

Vor wild abfliessendem Oberflachenwasser sind eigenverantwortlich SchutzmaRnahmen zu treffen.

10. Die 4109, Ausgabe November 1989, kann bei der Gemeinde Fridolfing eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............ccccoonnee die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................c.......... ortsuiblich bekanntgemacht.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom ............ccccccceeennee wurde
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ..........ccccccceeeenne IS oo offentlich ausgelegt.

Die Behorden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der Fassung vom ...........cccceevvveeene

wahrend der Zeit vom ............cccccceiiis DIS oo beteiligt worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom ...........cccccevceeennes wurde gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........ccccoevieeennne. IS .o offentlich ausgelegt.

Die Behorden sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom ............ccooccoee.

wahrend der Zeit vom ............ccccccoeis o] S beteiligt worden.
Mit Beschluss desGemeinderates vom ..........cccccccceeueeeee. wurde der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ...........cccccceeennneen. als Satzung beschlossen.

Fridolfing, den .................

Schild, 1. Birgermeister

Ausgefertigt

Fridolfing, den .................

Schild, 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB am ............ ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Fridolfing, den .................

Schild, 1. Birgermeister
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