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Siedlungsstrukturtypen

[ wohnsiedlung mit:

- Uberwiegend freistehenden
Einfamilien- und Doppelhaus-
bebauung

- groBzUgige Grundsticke

- hoher Privateigentumanteil

| landlich dérflich gepragte Struktur:
- hoher Anteil an aktiv
landwirtschaftlich genutzten
Hofstellen
- groBzUgige Bebauungsdichte
- groBzige Grin- und
Freifldchen

[ Dorfkern:

- Nufzungsmischung aus
Wohnen, Einzelhandel,
Dienstleistung

- héhere und dichte
Bebauung

- aufgewerteten und belebte
offentliche RGume

[ Geschosswohnungsbau:
- verdichteter Wohnungsbau
- groBBzUgige gemeinschaftliche
Grinfldchen
- héhere Geschossigkeit
Soziale Einrichtungen
Gewerbe
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Ortsbild

Ortsbildpréigende Vegetation,
Frei- und Grinflichen

@ erhaltenswerter Baumbestand

. besonders prégender
Baumbestand
Grundstick mit prdgenden
Baumbestand

&L Friedhof

@ Ortsbildprdgende Wiesen
und Weidefl&dchen

[] Aftrakfive Hofstellen aufgrund
von ihrer Substanz, Situierung
und Gestalt

Ortsbildprégende Struktur und
Gestaltung

gepragten
StraBenr&umen,
offentlichenRédumen
und
Gebdudestrukturen

attraktiver StraBenraum
888 groBflachiger Parkplatz
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Fernwirkung
Baudenkmal
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pradgendes Gebdude
Raumkante
(2 Blickbeziehung

Ortsbildprégende StraBen- und
Wegestrukturen
00 wichtige Wegebeziehung
Uberdimensionierter
I I StraBenraum mit
unattraktiver Gestaltung

WA Engstelle im StraBenraum

Ortsbildpréigende FiGichen
E= Volksfestplatz
N untergenutzte oder
brachliegende Fidchen
=4 Gebdudeleerstand bzw.
Unternutzung

€ 3 Potenzialgrundsticke in
der Ortsmitte
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Uberbaute
GrundstUcksfldche

L1 -10%

[ ] 10-20%
[ 21-30%
I 31-40%
I 41-50%

NN Sozialer, dffentlicher
medizinischer und/
oder religidser
Gemeinbedarf

NN Gewerbe
72/, Brachflédchen

Bezugsfléiche pro Block.
Betrachtung der Bebauung
mit Hauptgebduden.
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GeschoBflachenzahl

L4
2 4
[ ] 000-0,20
“ [ 0.21-040
;. " [ 041-0,60
¢ I 0,61 -0,80
[ I >0.81

N\ Sozialer, éffentlicher
medizinischer und/
oder religidser
Gemeinbedarf

NN Gewerbe

T Str, 7722, Brachflachen

s

Bezugsfléiche pro Block.

Betrachtung der Bebauung
(, . mit Hauptgebd&uden.
/’ '. Je Block wurde eine
PR \ durchschnittliche
Geschossigkeit angenommen
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Flachenpotenziale fiir Wohnbebauung: Fldchenanalyse

[ Vorhandene Brachflachen und Bauliicken
Flache: 51.300 m?
entspricht ca: 56 WE(EFH) + 20 WE (GWB) (ca.175 EW)

Vorhandenes Nachverdichtungspotenzial
Flache: 10.000m?
entspricht ca. 10 WE (ca. 23 EW)

7/ Vorhandenes Potenzial zur Ortsabrundung
(Neue Siedlungsbereiche)
Flache: 144.200 m?
entspricht ca.:
Variante "geringe Dichte" = 164 WE (ca.377 EW)

=76+10+164=250 WE (ca.575 EW)

*7» Vorhandenes Potenzial zur Ortsabrundung
(Iandliche Siedlungsbereiche)
Zum Erhalt der Siedlungsstruktur wird davon
ausgegangen das 25% der Fléche als "ldndliche Wiese"
erhalten bleiben und somit nicht bebaut werden.
Flache: 63.200 m?-> -25% = 47.400 m?
entspricht ca.:
Variante "geringe Dichte" = 54 WE (ca. 124 EW)

Variante "mittlere Dichte" = 27+36=63 WE (ca. 745 EW)

* Variante "geringe Dichte" entspricht
100% EFH: 1 WE = 800m?+ 10% ErschlieRung= ca.880m?
* Variante "mittlere Dichte" entspricht
50% EFH: 1 WE = 800m?+ 10% ErschlieRung= ca.880m?;
50% DH: 1 WE=600+10% ErschlieRung= ca.660m?
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Flachenpotenziale fiir Wohnbebauung:
FLACHE WOHNEINHEITEN EINWOHNER

Annahme: ca. 50% der Flachenpotenziale fiir Wohnbebauung sind bis 2030 realisierbar
= Vorhandene Brachflachen und Baullicken ca. 25.650 m? 38 87

Vorhandenes Nachverdichtungspotenzial ca. 5.000 m? 5 1

/7 Vorhandenes Potenzial zur Ortsabrundung

(Neue Siedlungsbereiche) - mittlere Dichte ca. 72.100 m? 82 189
., Vorhandenes Potenzial zur Ortsabrundung

(landliche Siedlungsbereiche) - mittlere Dichte ca. 23.700 m? 32 74

GESAMT: ca. 126.450m? 157 362

Zuziiglich moéglicher Entwicklungen in der Ortsteilen Pietling und Goétzing
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Missstdnde und Mangel

Vegetation, Frei- und Grinfldchen
Uberschwemmungsgebiet

||||. mangelhafte Zugénglichkeit
der Goétzinger Achen

Nutzungen und FIGchen

Bl | corstand/ Unternutzung

[0 Defizite im Einzelhandel

W\ groBfléchiger Einzelhandel am
Ortsrand

[ soziale und kulturelle
Einrichtungen mit
Erweiterungsbedarf

77 innerértliche Brachfldche

W inndrtliche Brachfldchen mit
hohem Entwicklungsbedarf

Ortsbild
[l Uberdimensionierter
StraBenraum mit unattraktiver
Gestaltung
NN\ groBfléchiger Parkplatz
/7 groBe Liucken im
Dorfzusammenhang
fehlende/ mgqgelhqffe
Querungsmoglichkeit
fehlende/ mangelhafte
Wegeverbindungen
A gefdhrliche Kreuzung
@ Engstelle fUr FuBg&nger
A Nufzungskonflikte

4{1_1 mangelhafte Anbindung und
Zugdanglichkeit
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Qualitdten und Potenziale

Vegetation, Frei- und Grinfldchen
N\ landschaftlich wertvoller Bereich
: ortsbildprégende Wiesenfldchen

[ vorrangig zu erhaltende Freifldchen
wertvoller Naherholungsbereich

l&ndlichen Siedlungsbereich
attraktive landwirtschaftliche
Hofstellen
touristische Attraktion
Seerosenteiche
@ erhaltenswerter Baumbestand
. besonders pr&dgender
Baumbestand
attraktives Sport- und

7 potenzielle Entwicklungsfldchen im
O

" ¢ Freizeitangebot
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///////// A" Nutzungen und Fléchen

2 /" h {_ 7% Potenzialgrundsticke in der
. P “ [
, ° .".‘ O‘r s Ortsmitte
et W B Gebdude mit
LN ~//— Entwicklungspotenzial

7777 Entwicklungsfléche for Wohnen
“### Potenzial zur Ortsabrundung
|1l Badebereich

Ortsbild
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Handlungsfelder

historisches Ortszentrum
l&dndlich - dorflich
gepragte
Siedlungsstruktur
neuere
Siedlungsgebiete

Ortsteile und Ubriges
Gemeindegebiet
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