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Grobkonzepte

Variante A 1
[ Keine Verlagerung des derzeitigen Veranstaltungsplatzes, Ergdnzung und
Fassung des Platzes durch neue Baukdrper

[ Schaffung von Wohnraum ndérdlich der Gemeindewiese
u Erweiterung der BUcherei am derzeitigen Standort

u Erhalt und Neugestaltung einer multifunktionalen Platzfldche an der Ge-
meindewiese

u Einbindung Pfarrheim moglich

[ Schaffung eines Zentrumsmagneten mit Einzelhandel in der Ortsmitte, infe-
gration kultureller Nutzungen

[ Randlage von Veranstaltungen zum Ortszentrum
] Konfliktpotenzial zwischen Wohnen und Schreinerei

[ Einezlhandel, Gastronomie und Kultur als Nutzungideen fUr den Br&ustadl,
Schaffung einer kleineren Platzfl&che hinter dem Brdustadl zur Nutzung als
Freischankfldche

] ehem. Tankstelle als Nicht-storendes Gewerbe mit Wohnen im OG

= erhalt der Wiese am Unterwirt als Grinfldche
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Grobkonzepte
Variante A 2

(] Keine Verlagerung des derzeitigen Veranstaltungsplatzes, Ergdnzung und
Fassung des Platzes durch neue Gebdudekdrper

[ Erhalt bzw. Gestaltung der Achse Braustadl - Maria Hilf Kirche

[ Erweiterung der BUcherei am derzeitigen Standort

n Erhalt und Neugestaltung einer multifunktionalen Platzfladche

(] Einbindung Pfarrheim moglich

(] Schaffung eines Zentrumsmagneten mit Einzelhandel in der Ortsmitte
[ Randlage von Veranstaltungen zum Ortszentrum

[ Konfliktpotenzial zwischen Wohnen und Schreinerei

n Einezlhandel, Gastronomie und Kultur als Nutzung fUr den Brdustadl
(] ehem. Tankstelle als Nicht-stérendes Gewerbe mit Wohnen im OG

] erhalt der Wiese am Unterwirt als Grunfldche
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Grobkonzepte

Variante B 1
[ Schaffung einerinnerértlichen multifunktionalen Platzflédche fUr diverse Ver-
anstaltungen und als Erweiterung der Ortsmitte am Br&ustadl

[ Erhalt bzw. Gestaltung der Achse Braustadl| - Maria Hilf Kirche
u Schaffung eines Zentrumsmagneten in der Ortsmitte

u Errichtung von Stellpldtzen nahe der Ortsmitte

] ggf. neue Larmbelastung fir Anlieger am Brdustadl

u Geringe Flachenausnutzung fur Wohnen am Br&ustadlareal

u Keine &ffentliche Nutzungen im Braustadl, 6ffentliche Nutzungein in den an
den Brdustadl anschlieBenden Gebduden

u Wirtschaftlichkeit hinsichtlich Pacht (hoher Anteil an Platzfl&che und 6ffent-
lichen Nutzungen auf dem Brdustadlareal)

[ Ausnutzen der Gemeindewiese fUr die Schaffung von Wohnraum
[ ehem. Tankstelle zur Schaffung von Wohnraum

n erhalt der Wiese am Unterwirt als Grunfldche
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Grobkonzepte

Variante B 2
(] Schaffung einer innerdrtlichen multifunktionalen PlatzfiGche auf der Wiese
am Unterwirt

[ Erhalt bzw. Gestaltung der Achse Braustadl - Maria Hilf Kirche

[ Schaffung eines Zentrumsmagneten in der Ortsmitte durch Einzelhandels-
nutzung im Br&ustadl

[ Errichtung von Stellpl&tzen nahe der Ortsmitte

[ Randlage der Veranstaltungsfldche zum Ortszentrum

(] Neue Larmbelastung fUr Anlieger am Brdustadl

[ keine Fi&chenausnutzung der Br&uareals fur Wohnen

[ Keine &ffentliche Nutzungen im Brdustadl

[ Verlagerung der Bicherei- und Jugendrdume auf das Braustadlareal
[ Wirtschaftlichkeit hinsichtlich Pacht

[ Gestaltung der Wiese am Unterwirt als Platzsituation am Ortseingang mit
u.a. multifunktionalen R&dumlichkeiten fur kulturelle Zwecke
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Grobkonzepte

Variante C

Schaffung einer multifunktionalen Platzfldche in zentraler Lage mit beson-
ders pragender Hofstruktur

Schaffung eines Zentrumsmagneten in der Ortsmitte, Erg&nzung der Hofsi-
fuation durch Gebdude mit &ffentliche Nutzungen

Schaffung von vielfdltigem, zentrumsnahen Wohnraum sowohl auf
Braustadlareal als auch auf der Gemeindewiese

Erhalt der innerdrtlichen Stellpl&tze

Weiter EZH Fldchen an der HadrianstraBe

Verlust der Blickachse zum Rathaus

Verlagerung der sozialen Einrichtungen
StraBenabgewandte Lage der neuen Platzfldche
Konfliktpotenzial zwischen Wohnen und Schreinerei

Errichtung von Wohnbebauung (gemd&B Schallschutz technischer Vorga-
ben) auf der Wiese am Unterwirt
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Grobkonzepte

Variante D
[ Schaffung einer innerdrilichen multifunktionalen Platzfldche in der Ortsmit-
fe

[ Schaffung eines multifunktionalen Zentrumsmagneten in der Ortsmitte
[ Schaffung von vielfaltigem, zentfrumsnahen Wohnraum

n Schaffung von zentrumsnahen Gewerbefl&chen z.B. fir EZH mit hoherer
Kundenfrequenz

[ Erhalt der Blickachse zum Rathaus

[ Verlagerung der sozialen Einrichtungen in das Brdustadl-Gebdude
[ StraBenabgewandte Lage der neuen Platzfldche

[ Konfliktpotenzial zwischen Wohnen und Schreinerei

[ Entwicklung der Gemeindewiese als Wohnquartier

(] ehemalige Tankstelle als Nicht-stérendes Gewerbe

] erhalt der Wiese am Unterwirt als GrUnflche

Seite VII von XIV



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT FRIDOLFING

Seite VIl von XIV

Anlage 1: DOKUMENTATION ZWISCHENENTWURFE

\

Gemeindewiese C1

u Erhaltung der derzeit vorhandenen Platzfléche inkl. der Stellplétze und Bir-
kenallee

[ Erhalt des alten Rathauses (derzeitige BUcherei) und Umnutzung als Wohn-
gebdude - Verlegung der BUcherei

u Definition der nordwestlichen Platzkante durch ein neues langliches Ge-
bdude, ErschlieBung des Gebdudes Uber die Platzfldche

u Schaffung von Geschosswohnungsbau nérdlich des Neubaus in Ost-West
Ausrichtung mit Garten

u ErschlieBung des Wohngebdudes Uber die MerowingerstraBe StraBe mit be-
grunten oberirdischen Stellplatzen fur die Bewohner des Gebdudes

[ Nérdlich anschlieBend: Schaffung von einem weiteren Geschosswoh-
nungsbau mit Nord-Sud Orientiertierung und Sudgdrten, ErschlieBung er-
folgt ebenfalls Uber die Merowingerstrale

= Neubau an Stelle der bisherigen Tankstelle, gewerbliche Nutzung im Erdge-
schoss, in den Oberschossen nach Westen orientiert Wohnnutzung moglich



\

Gemeindewiese C2:

Uberbauung der derzeit vorhandenen Platzfldche mit drei ost-west orien-
fierten Geschosswohungsbauten

Abriss des alten Rathauses
Erhalt der Birkenallee mit den unter den B&umen befindlichen Parkpldtzen

ErschlieBung der Geschosswohungsbauten Uber eine ParallelstraBe zur Si-
mon-Spannburcker Strale

noérdlich anschlieBend zu den Geschosswohnungsbauten: Schaffung von
sechs Parzellen mit Einfamilienhausbebauung

ErschlieBung der Einfamilienh&user Uber die MerowingerstraBe in Ergén-
zung mit einer neu anzulegenden StichstraBe

Neubau an Stelle der bisherigen Tankstelle, gewerbliche Nutzung im Erdge-
schoss, in den Oberschossen nach Westen orientiert Wohnnutzung moglich
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Brédustadl A3
Erg&nzung der Ortsmitte mit einem attraktiven Einzelhandels- und Gastro-
nomieangebot durch Schaffung von Angeboten im Brdustadl

Zugdnge zum Braustadl-Geb&ude von beiden Seiten, Stéarkung der Ach-
se zur Kirche Marié-Himmelfahrt durch die Offnung des Braustadls (Durch-
gang) in Verldngerung des Weges

Schaffung von Freischankfladchen fUr Gastronomie im west-orientierten, tra-
petzférmigen Hof (mittelgroBer Platzfldche)

Fassung des Platzes nach Westen durch L-férmiges Gebdude mit offentli-
chen / gewerblichen und/oder sozialen Nutzungen

Fassung des Hofes zur TérringstraBe hin duch ein nérdlich anschlieBendes
Gebd&ude mit 6ffentlichen / gewerblichen und/oder sozialen Nutzungen

Anbindung des Platzes an das Wohnquartier durch einen FuBweg nach
Westen

ErschlieBung des Wohnquartiers von Norden Uber eine StichstraBe von der
TérringstraBe zu einer Quartierstiefgarage hin

geringer ErschlieBungsaufwand aufgrund einer StichstraBe und einer Quar-
fiersgarage

Bebauung mit mit sechs jeweils zweigeschossigen H&usern mit Satteldach
fur Geschosswohnungsbau und damit harmonische EinfGgung in das Orts-
bild trotz der relativ hoher Dichtfe

Einhaltung eines Abstands von 17m wegen der L&drmemissionen der im Nor-
den gelegenen Schreinerei und Einhaltung von Grundrisorientierung in den
nordl. Gebduden



Braustadt B:
Ergénzung der Ortsmitte mit einem attraktiven Einzelhandels- und Gastro-
nomieangebot durch Schaffung von Angeboten im Braustadl

Zugdnge zum Braustadl-Geb&ude von beiden Seiten, Starkung der Ach-
se zur Kirche Marid-Himmelfahrt durch die Offnung des Braustadls (Durch-
gang) in Verldngerung des Weges

Schaffung von Freischankfladchen fur Gastronomie im west-orientierten Hof
mit trapezférmiger, groBzUgiger Platzfldche und integrierter BUhne

Fassung des Platzes nach Westen durch ein langliches Gebdudependant
zum Bré&ustadl mit 6ffentlichen / gewerblichen und/oder sozialen Nutzun-
gen

Fassung des Hofes zur TérringstraBe hin duch ein ndrdlich anschlieBendes
Gebdude mit &ffentlichen / gewerblichen und/oder sozialen Nutzungen

Anbindung des Platzes an das Wohnquartier durch einen FuBweg nach
Westen

ErschlieBung des Wohnquartiers von Norden Uber eine StichstraBe von der
TorringstraBe zu einer Quartierstiefgarage hin

geringer ErschlieBungsaufwand aufgrund einer StichstraBe und Quartiers-
garage

Errichtung von sechs zweigeschossigen Gebduden mit Safteldach fur Ge-
schosswohnungsbau und damit harmonische Einflgung in das Ortsbild
frotz der relativ hoher Dichte

Einhaltung eines Abstands von 17m aufgrund der Larmemissionen der im
Norden gelegenen Schreinere

Seite XI von XIV
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Braustadl C2:
Erg&nzung der Ortsmitte mit einem attraktiven Einzelhandels- und Gastro-
nomieangebot durch Schaffung von Angeboten im Brdustadl

Zugdnge zum Braustadl-Geb&ude von beiden Seiten, Stéarkung der Ach-
se zur Kirche Marié-Himmelfahrt durch die Offnung des Braustadls (Durch-
gang) in Verldngerung des Weges

Schaffung von Freischankfladchen fur Gastronomie im west-orientierten Hof
mit rechteckiger, kleinerer Platzflache

Fassung des Platzes nach Westen durch die angrenzende Wohnbebauung
und Baumreihe

Fassung des Hofes zur TérringstraBe hin duch ein nérdlich anschlieBendes
Gebd&ude mit 6ffentlichen / gewerblichen und/oder sozialen Nutzungen

Anbindung des Platzes an das Wohnquartier durch einen FuBweg nach
Westen

ErschlieBung des Wohnquartiers von Norden Uber eine Ringstrale
Quartierstiefgarage
hoher ErschlieBungsaufwand aufgrundes RingstraBensystems

Errichtung von sechs zweigeschossigen Geb&uden mit Satteldach fur Ge-
schosswohnungsbau und damit harmonische EinfUgung in das Ortsbild
trotz der relativ hoher Dichte

Einhaltung eines Abstands von 17m aufgrund der Ladrmemissionen der im
Norden gelegenen Schreinere

Grundrisorientierung in den nérdl. Wohngebd&uden
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